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Unobo Hyresbostider

559050-7967

Rékenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Hyresbostdder Motvikten AB intygar att resultatridkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2023-04-28. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen. |

Stockhoim 2023 -04-28
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Unobo Hyresbostidder Motvikten AB

2022-01-01 —2022—12-31.

2 (11)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till féremal f6r sin verksamhet att inom Skelleftea komir

un direkt eller indirekt figa, forvalta

och utveckla fast egendom, samt bedriva dirmed forenlig verksamhet. Bolaget har sitt sdte i Stockholm,

Stockholms kommun. Bolaget dger fastigheten Motvikten 1.

Unobo Holding 6 AB, organisationsnumn
559276-5563, upprittar koncernredovisning.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm, Stockholms kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret ,
Foretaget har under rdkenskapséret som en f6ljd av kriget 1 Ukraina paverkats pa f6ljande sétt:

Foretaget har 1 vasentlig omfattning drabbats av hgjda elpriser

Foretaget har i visentlig omfattning drabbats av hijda rintekostnader

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 17938 17 562 17 347 17 072

Resultat efter finansiella poster -1 425 3427 1 289 568

Balansomslutning 241 813 230 503 1050

Forindringar i eget kapital
Aktie~ Balanserat Avets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 68 996 -3 263
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning -3 263 3263
Erhéllna aktiedgartillskott 7300
Arets resultat -1 566
Belopp vid rets utging 50 73 033 -1 566

sl _ 6 105037
Soliditet (%) 29,58 28,58 25,01 0,90

ner 559277-2007 dger bolaget till 100% och Unobo AB, org nr.

2018
16 793
769
105 775
0,05

Totalt

65 783

7 300
-1566
71517

Transaktion 09222115557481 716717
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Unobo Hyresbostider Motvikten AB 3 (11)
Org.nr 5590507967

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 73 033 478
arets forlust -1 566 468
71 467 010

disponeras sa att
i ny rakning overfores 71467010
71 467 010

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557491716717

&) Signerat GC, UD, CH, EX
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Unobo Hyresbostdder Motvikten AB

Org.nr 559050-7967

R

Tkr

Nettoomsittning

esultatrikning

Ovriga rorelseintikter

D'I*iftS'k(}:StIl&d@

Ovriga externa kostnader

Awvskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaltion 09222115557491716717

Not

@) suencec,un,cien

-10 678

2022-01-01

17 943

-6 885

-17 587

356

-1 425

~-1425

-141
-1 566

4 (11

2021-01-01
-2021-12-31

17 562

-12 304
-113

-6 817
-19 234
-1 672

1757
-3 427

-3 427

164
-3263
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Unobo Hyresbostidder Motvikten AB
Org.nr 559050-7967

Thkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgngar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Not

(&) signerat GC, UD, CH, EH

2022-12-31

6 091

233 410

501

14

7 300
586

7 902

7 902

241 813

3 L1}

2021-12-31

225 969

2 284
228 253

282
228 535

24

25
138
266
453

1515

230 503
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Unobo Hyresbostdder Motvikten AB
Org.nr 559050-7967

Balansrikning
Thkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapita
Aktiekapital

Fritt eget kapital

]

Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder-till koncernforetag

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulc

der

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter -
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491716717

Not

Sigrierat GC, UD, CH, £H

2022-12-31

50
50

73 033

-1 566
71 467
71 517

163 843
4051
69

2283

241 813

6 (11)

2021-12-31

68 996
-3 263
65 733
65 783

159 488
3036
51

164 720

230 503
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Unobo Hyresbostader Motvikten AB 7 (11)
Org.nr 559050-7967

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar _
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jaimfort med foregiende 4r.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna

kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Nettoomsatiningen 1 bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyl esavtal dar de ekonomlska fgrdelal och nsker som ar hanfmhga t11 1eas1ng0bj ektet

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Anlﬁggningstﬂlgﬁngar

.ackumulm ade avsk:t angal enh gt plan OCh eventuella nedskl wmngal

Foljande avskrivningsar tillimpas:

Tak 40
Fasad 50
Stammar 50

Eonster 40

Hiss 20

Tnre ytskikt 12

K6k och bad 20

Tvittstuga 20

Installationer 30
SLOIIE _ 90
Fusionsbyggnad 50

Nedskrivning
Varje balansdag gors en beddmning om det finns ndgon indikation pa att en tillgéngs viirde ar ldgre 4n
dess redovisade virde. Finns sddan indikation berdknas tillgdngens dtervinningsvérde. Ar

Atervinningsvirdet Jagre dn det redovisade vérdet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell slca;tt och uppskjuten skatt Skatter wdowsas 1 resultatraknmgen utc)m da

kap1tal

Transaktion 09222115557491716717 {Em)  Signerat GC, UD, CH, EH




Unobo Hyresbostdder Motvikten AB 8 (11)
Org.nr 559050-7967

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsirs
inkomstskatt som édnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansralmmgsmetodan Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
.och uppskj utna skattefgrdl 1gnar pa temperam skﬂlnader SO uppstal mellan bokfarda respektwe

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
.ett nettobelapp Uppslg uten skatt beraknas uufran beslutad skattesats pa balansdagen Effekter av

Uppsk]uten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga
overskott,

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De 6vertagna tillgangarna och skulderna har dvertagits till bokforda virden med tillampning av punkt 2.8.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore bokslutdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557481716717




Unobo Hyresbostider Motvikten AB 9 (11)
Org.nr 559050-7967

2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 2021-12-31

Ranteintdkter fran koncernforetag I 0
Ovriga rinteintikter 2

b

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Réntekostnader till koncernbolag -1 774 -1 756
Ovriga rintekostnader -9 -1
1784 1757

Not 4 Skatt pa frets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -361 ~117
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 220 282

Totalt redovisad skatt -141 164

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 250 678 121 093
Inkop 0 1216
Fusion 0 125 971
Omklassificeringar 8 236 2 398
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 258 914 250 678

Ingaende avskrivningar -24 710 -17 874
Ombklassificeringar 0 -19
Arets avskrrvningar -6 885 -6 817

Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 594 -24 710

Utgdende redovisat virde 227 319 225 969

Transaktion 09222115557491716717
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Not 6 Pigdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingdaende anskaffningsvarden

Inkop
Omklassificeringar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten

Arets avsittningar

skattefordran

Belopp vid arets ingang

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557491716717 {&8}  Signerat GC, UD, CH, EH

2. 284
12 044
-8 236

6091

6 091

2022-12-31

282

219

01

2021-12-31

1236
3194
-2 146
2 284

2 284

2021-12-31

0
282
282




Unobo Hyresbostider Motvikten AB

Not 8 Uppgifter om moderforetag

H(11)

Moderforetag i den koncern ddr foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Unobo AB med

organisationsnummer 559276-5563.

Stockholm den dag som framgdr av vira elektroniska underskrifter

Carl-Johan Hansson Gunilla Cederstrand
Ordférande

Ulrila Dahlstrom.

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491716717 Signerat GC, UD, CH, EH
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Gunilla Cederstran.
Unobo
gunilla.cederstrand@unobo.se
+46762028228

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"GUNILLA CEDERSTRAND"
Signerade 2023-04-27 21:15:40 CEST (+0200)

Ulrika Dahlstrém {UD)
Unob

ulrika.dahlstrom@unobo.se
+46737291009

"Lena Ulrika Ladin Dahlstrém”
Signerade 2023-04-27 15:41:01 CEST (+0200)

Carl-Johan Hansson (CH)
Unobo
carl-johan.hansson@unobo.se
+467021 74721

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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Emil Helmerson (EH)

PWC
emit.helmerscn@pwc.com
+46725849144

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Anders Emil Hefmerson”
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive, Se de dolda
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Unobo Hyresbostader Guldgubben AB, org.nr 569050-7967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i-alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Unobo Hyresbostader Guldgubben ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Unobo
Hyresbostader Guldgubben AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
Unobo Hyresbostader Guldgubben AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Det ar styrelsen SOm har ansvaret for att arsredowsmngen upprattas ech att den ger en rattwsande blld enhgt

................

uppratta en _arsred@wsm_ng som mte mnehaller nag.ra vasentllga felaktlgheter vare szg dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovismngen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera b@laget upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra véasentliga fEIaktIgheter vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
rews;onsberattelse sam nnehaller vara uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

anses vara vasenthga om de enskut eller tlllsammans rzmllgen kan forvantas paverka de ekonamiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredowsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Unobo
Hyresbostader Guldgubben AB fér-ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

st_yrel_zs_ehs ledameter an_sua_rsfrihet_ f_o__r rakenskapsaret
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet

cﬁ: Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till Unobo Hyresbostader Guldgubben AB enligt god revisorssed
2 | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

o Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.
[os

R Styrelsens ansvar

Cort

=

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar-detta bland annat en bedémning av om- utdelningen ar farsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar-for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, ach att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

'Vért rh’al be’traffande r;eV'is’i'onen av’ férvaltr‘iihgen och dérmed Vé'rt utta[ahde om ansva'rsfrihet ér 'aﬁ' inhém't'a;

-vasentlig_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betraffande rewsam-e-n av forslaget tlll dlsp031tloner av boiagets vmst eller ferlust och darmed vart

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=N y’t’terllgare beskrwmng av vart ansvar f@r revlsmnen av férva]tn’i’ngen f‘ 'rms pa Revlsorsinspektionens

Stockholm den dag som framgar-av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

o Signerat 2023-04-28 18:07:17 UTC Oneflow ID 4832598 Sida2/3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

uuuuuuuu

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-28 18:07:17 U

1
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Anders Emil Helmersan Datum
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Emil Helmerson
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i Manager :
Leveranskanal: E-post
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