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Styrelsen 16r Stefan Amlov Forvaltning AB avger t6ljande arsredovisning och koncernredovisning for
rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Amlévs Fastighetstorvaltning AB bedriver verksamhet inom f6rvaltning och utveckling av hyresbostader.
Bolagets fastighetsbestand &r beldget i Goteborgsomradet och omfattar bade dldre och nyrenoverade
bostadsfastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Tj6rns kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har koncernen slutiért en omfattande renovering av fastigheten Kallebéck 4:2, vilket innebar
forbittrade boendeférhallanden och 6kad langsiktig virdeutveckling. Vidare tecknades ett
markanvisningsavtal 1or tiliskottsmark 1 Kallebéck, vilket mojliggdr framtida nyproduktion inom
omradet.

Hillbarhetsupplysningar
Koncernen stravar efter att driva en langsiktigt hallbar fastighetsiorvaltning, dar energietiektivisering,
boendemiljé och hallbart byggande star 1 fokus vid savil nyproduktion som renoveringar.

Forvantad tramtida utveckling samt vasenthga risker och osikerhetstaktorer

Under 2025 planerar koncernen att bygga till vindsldgenheter pa fastigheten Lunden 1:9, vilket kommer
oe bittre lagenheter samt 6ka den uthyrningsbara ytan och torbéttra lI0nsamheten. Dartill kommer
koksrenoveringar att genomforas pad Tynnered 26:11 for att hdja standarden och trivseln 1 befintliga

lagenheter. Projektering har ocksa pabdrjats intér en kommande renovering av Jarnbrott 145:8, som ar ett
led 1 koncernens langsiktiga strategi att uppratthalla och utveckla fastighetsbestandets kvalitet.

Koncernen verkar pa en marknad som kan paverkas av fordndringar 1 rénteldge, konjunktur och politiska
beslut inom bostadssektorn. Amlovs Fastighetstorvaltning AB arbetar aktivt med att analysera och
hantera dessa risker genom lopande upptoljning och anpassning av verksamheten.

Koncernens ekonomiska utveckling har 16ljt den faststdllda budgeten {6r aret. Intdkter och kostnader har
utvecklats enligt plan, vilket visar pa en stabil och viltungerande f6rvaltning.

Flerarsoversikt (tkr)

Koncernen 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 01 466 82 357 80 169 78 090
Resultat efter finansnetto -3 602 -4 602 -3 905 -4 330
Balansomslutning 1 038 290 1 037 144 987 604 934 830
Soliditet (%) 13 14 15 17
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 4 980 4 850 4 957 395

Soliditet (%) 100 99 84 77

Arendereferaens: 3267743
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Stefan Amlov Forvaltning AB
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Forandringar 1 eget kapital
Koncernen

Belopp vid drets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Alktie-

kapital

5 280 000

5280 000
Alktic- Reserv-
kapital fond
5 280 000 [ 000 000
5 280 000 1 000 000

t1ll aktiedgare utdelas (76 kronor per aktie)

1 ny rédkning dverfores

Annat cget kapital

inkl. arets resultat

135118 491

-4 012 800
-6 136 440
124 969 251

Balanserat

resultat

1 608 961

-4 012 300
4 850 416

2 446 577

2446 577
4 980 473
7 427 050

4 012 800
3414 250
7 427 050

3 (22)

Totalt

140 398 491

-4 012 800
-6 136 440
130 249 251

Arets Totalt
resultat

4 850 416 12 739 377

-4 012 800
-4 850 416 0
4 980 473 4 980 473

4 980 473 13 707 050

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassatlédesanalyser med noter.

Arendereferens: 3267743
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Koncernens
Resultatrakning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arendereferens: 3267743

2024-01-01
-2024-12-31

91 446 170
299 625

91 745 7935

-28 399 262
-11 469 713

-22 939 700
-96 000

-62 904 675
28 841 120

364 496

-32 807 443
-32 442 947
-3 601 827

-3 601 827

-2 534 613
-6 136 440

4 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

82 357 200
991 667
83 348 867

-29 090 761
-11 629 508

-20 726 700
0

-61 446 969
21 901 898

340 058
-26 844 064

-26 504 006
-4 602 108

-4 602 108

-689 260
-5 291 368
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Koncernens ll\T ot
Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anld‘ggm'ngstillg&ngdr

Byggnader och mark 6, 7
[nventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och 16rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10
Andra langtristiga fordringar 11

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens:; 3267743

2024-12-31

1 019 795 251
296 7388

354 052
1 020 446 091

122 000
150 900

272 900
1020718 991

- 6594
844 166
3 086 928
3917992
7 855 680

9715214
17 570 894

1 038 289 885

5 (22)

2023-12-31

999 922 285
497 642

19764 619
1 020 184 546

22 000

201 200

223 200
1020 407 746

108 263

0

1214 488
2 148 075
3470 826

13 265 479
16 736 305

1037 144 051
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Koncernens
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

Arendereferens: 3267743

2024-12-31

5 280 000
124 969 251
130 249 251

97 003 565
97 003 565

790 426 000
790 426 000

5890 914
2674765
948 036

11 097 354
20 611 069

1 038 289 885

6 (22)

2023-12-31

5> 2380 000
135118 491
140 398 491

94 592 323
94 592 323

774 588 500
774 388 500

9 681 648
813 066

5 816 096
11 255 927
27 564 737

1 037 144 051
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Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m
Erhallen rénta

Erlagd rinta
Erhallen/Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortiristiga tordringar

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forédndring langiristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Arendereferens: 3267743

Not

2024-01-01
-2024-12-31

28 341 120
23 035 700
364 496
-32 807 443
394 162

20 328 035

-3 540 638
-8 815 369
7971978

-23 297 243
0

-100 000

50 300

-23 346 943

273 664 000
-257 826 500
-4 012 800

11 824 700
-3 550 265

13 265 479
9715 214

7 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

21 901 898
20 488 445
340 058
-26 344 064
-3 330 815

12 555 522

543 392
-10 489 413
2 609 501

-80 249 577
353 255

0

50 300

-79 846 022

71 500 000

0
-3 537 600
67 962 400

-9274 121

22 539 600
13 265 479
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Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Not

17

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 18

Resultat efter finansiella poster
Resultat tore skatt

Arets resultat

Arendereferens: 3267743

2024-01-01
-2024-12-31

-40 125
-40 125
-40 125

5 000 000
20 598

0

5020 598
4 980 473

4 980 473

4 980 473

8 (22)

2023-01-01
-2023-12-31

-16 625
~-16 625
-16 625

5 000 000
2’7 043
-160 002
4 867 041
4 850 416

4 850 416

4 850 416
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Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernitretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

19, 20

Arendereferens: 3267743

2024-12-31

11 371 200
11 371 200
11 371 200

1 606 703
20 804
1627 507

713 243
2 340 750

13 711 950

9 (22)

2023-12-31

11371 200
11 371 200
11 371 200

0
1 169 740
1169 740

286 473
1456 213

12 827 413
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Moderbolagets
Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservtond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till koncerntoretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3267743

2024-12-31

5280 000
1 000 000
6 280 000

2446 577
4 980 473
7427 050

13 707 050

0
4 900
4 900

13 711 950

10 (22)

2023-12-31

5 280 000
1 000 000
6 280 000

1 608 961
4 850 416
6 459 377
12 739 377

33 136
4 900
88 036

12 827 413
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jimfort med féregiende ar.

Intaktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvarvsmetoden. Detta innebér att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréattad forvarvsanalys.

Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt t6rvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en rétt att utforma f6retagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhlla ekonomiska
fordelar.

Ett dottertéretags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten {6r

forvarvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte langre har ett bestimmande inflytande éver
dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade f6rluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Arendereferens: 3267743
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Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vidsentligt restvérde.
I'6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Matericella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Byggnader:
Stomme 1%
Tak 2%
Fasad 2%
Inre ytskikt 4%
Inredning 2%
Installationer 2%
Markanldggningar 3%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér

- komponenterna har véisentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent i en anldggningstillgéng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter 16r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansriakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér réatten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskatiningsvérde efter avdrag 16r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts {or aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott l1aggs fill anskafiningsvirdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 viardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvéirden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristica fordringar

Kundfordringar och korttristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
fOrvantas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Arendereferens: 3267743
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt t1ll anskafttningsvérde efter avdrag 161
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bed6ms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Leasegivare

D4 de ekonomiska risker och fordelar som 4r férknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som t6retaget édr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért éver leasingperioden.

Leasetagare
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella leasingavtal redovisas som tillgang respektive skuld 1 balansrikningen i de fall det har en
materiell paverkan pa koncernens resultatrikning eller balansridkning.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till 16ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméissiga virden 16r tillgangar och skulder samt t6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar 1 gdllande skattesatser resultatitrs 1 den period toréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Arendereferens: 3267743
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna .
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersiattningar till anstiallda
Ersédttningar till anstdllda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstéllda.

Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat [6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortiristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell t6rpliktelse att betala ut en erséttning till t61jd av en tidigare
hiandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dér faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa

avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstédllda utfor de
tjanster som ligger till grund 16r forpliktelsen.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arendereferens; 3267743



Stefan Amlov Forvaltning AB 15 (22)
Org.nr 556600-4254

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bed6mningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f0r att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kéllor till osédkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk f0r en vésentlig justering av redovisade varden 1or tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttéra samt radgivning eller
annat bitrdde som foéranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomiorandet av sadana dvriga

arbetsuppgitter.

2024 2023

R3 Revisionsbyra i Gioteborg
Revisionsuppdrag 272 023 225 674
Ovriga tjanster 325 101 336 485
597124 562 159

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 560 000 (1 560 000) kronor.

Framtida leasingavgifter, 1or icke uppsidgningsbara leasingavtal, fortaller till betalning enligt {6ljande:

2024 2023

Inom ett ar 1 560 000 1 560 000
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 170 000 2 730 000
2 730 000 4290 000

Leasingavtal avser lokalhyra.

Arendereferens: 3267743



Stefan Amlov Forvaltning AB
Org.nr 556600-4254

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstiallda
Kvinnor

Méin

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstédllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kdonsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Justeringar tidigare taxeringar
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet t6re skatt
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader
E; skattepliktiga intékter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av |

uppskjuten skatt

Utnyttjande av tidigare €] aktiverade underskottsavdrag
Justeringar tidigare taxeringar

Redovisad skattekostnad

Arendereferens: 3267743

2024

16
18

2 175 945
5578 737
7 754 682

265 866
271 295
2 588 342
3 425 503

11 180 185

3 %
Y7 %
100 %

2024

-135 036
2 411 242

11665
-2 534 613

-3 601 827
741 976

-3 411 934
7 305

124 641

-8 266

11 665

-2 534 613

16 (22)

2023

16
18

2 086 014
5427 534
7 513 548

184 497
573 429
3001 289
3 759 215

11272 763

3 %
97 %
100 %

2023

-2 540 752
1 886 052
-34 560
-689 260

-4 602 108
948 034

-1 570 385
7195

32 051
-71 595
-34 560

-689 260
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Not 6 Byggnader och mark

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 1 193 282 688 1 114 790 045
Ink&p 23 139 080 2426 501
Férsédljningar/utrangeringar -120 000 0
Omklassificeringar | 19 533 293 76 066 142
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 235 835 061 1 193 282 688
Ingédende avskrivningar -193 360 403 ~172 759 779
Forséljningar/utrangeringar 24 000 0
Arets avskrivningar -22 703 407 -20 600 624
Utgaende ackumulerade avskrivningar -216 039 810 -193 360 403
Utgaende redovisat virde 1019 795 251 999 922 285
Not 7 Fastighetsuppgifter
Koncernen
| Byggar Yta Yta Tax.virde
Fastighetsbeteckning lokaler Bostider 2022 (Tkr)
Krokslétt 157:1 1949 29 1710 51 062
Kallebick 4:2 1963 0 6 224 116 250
Bo6 13:69 1939 0 1035 26 800
Lunden 4:5 1953 0 786 31 200
Lunden 1:9 1958 204 3704 108 314
Jarnbrott 122:4 1961 0 4732 111 000
Tynnered 26:11 1967 0 9 541 166 000
Jarnbrott 126:3 1961 140 6 360 124 804
Jarnbrott 144:8 1963 70 3 849 74 341
Jarnbrott 145:8 1964 0 2 946 55 000
Savends 8:4 1948 57 1 168 25 003
Kortedala 137:1 1971 0 4 071 68 800
Kortedala 137:2 1968 0 3792 49 000
Kortedala 137:3 1967 0 2 861 477 800
Kortedala 137:4 1966 0 3 120 51 000
Kortedala 137:5 1964 0 2 653 44 200
1 150 574

Arendereferens: 3267743
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingaende anskafiningsvarden
Inkop
Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

3 058 728
354338
-318 876
2 775 290

-2 561 085
318 876
-236 293

-2 478 502

296 788

18 (22)

2023-12-31

3598 878
34 850
-575 000
3 058 728

-2 895 009
460 000
-126 076

-2 561 085

497 643

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Koncernen

Ingaende nedlagda utgifter
Under aret nedlagda utgitter

Under aret genomi{orda omfordelningar

Utgaende nedlagda utgifter

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérde
Avgadende fordringar

Utgaende redovisat viirde

ﬁ.renderefe?ens: 3267743

2024-12-31

19764 619
122 726

-19 533 293

354 052

2024-12-31

22 000
100 000

122 000

122 000

2024-12-31

201 200
-50 300

150 900

2023-12-31

18 042 535
77788 226
-76 066 142

19 764 619

2023-12-31

22 000
0

22 000

22 000

2023-12-31

251 500
-50 300

201 200



Stefan Amidv Forvaltning AB
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Not 12 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Koncernen

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2024-12-31

Temporara skillnader

Avdragsgilla temporira skillnader byggnader

Skatteméssiga underskottsavdrag

Skattepliktiga temporira skillnader byggnader

2023-12-31

Temporira skillnader
Avdragsgilla temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporéra skillnader
Skattemassiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Koncerl_len

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rintesats

%o
4,695
4,795
0,840
4. 888
4,811
3,630
3,252
3,031
3,333
3,242
3,242
3,242
4.050

Uppskjuten

skattefordran
158 623
1 975 479

2134102

Uppskjuten
skattefordran
113 531

4,

113 531

Belopp vid
arets ingang
113 531

0

-94 705 854
-94 592 323

Datum for
ranteindring
2024-03-01
2024-03-01
2024-06-30
2024-10-30
2024-11-29
2025-02-28
2025-03-01
2025-03-03
2025-03-03
2025-03-28
2025-03-30
2025-06-30
2026-06-30

Arendereferens: 3267743

Uppskjuten
skatteskuld

-99 137 667
-99 137 667

Uppskjuten
skatteskuld

-94 705 854
-94 705 854

Redovisas 1
resultatrik.
45 092

1 975 479
-4 431 813
-2 411 242

Lanebelopp
2024-12-31
0

0

0

0

0

25 000 000
33 500 000
15 000 000
84 837 500
367 256 000
19 837 500
102 006 000
142 989 000

790 426 000

19 (22)

Netto

158 623

1 975479
-99 137 667
-97 003 565

Netto

113 531

0

-94 705 854
-94 592 323

Belopp vid
arets utgang
158 623

1 975 479
-99 137 667
-97 003 565

Lanebelopp
2023-12-31
25 000 000
45 000 000

142 826 500
20 000 000
20 000 000

0

33 500 000
15 000 000
15 000 000
367 256 000
0

91 006 000
0

774 588 500
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

GO0227238
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Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintékter 7 548 390 6 328 537
Upplupna personalrelaterade kostnader 1 048 461 973 403
Ovriga upplupna kostnader 2 500 503 3 951 987
11 097 354 11253 927
Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 22 939 700 20 726 700
Resultat vid avyttring av materiella anldggningstillgangar 96 000 -238 255
23 035700 20 488 445
Not 16 Likvida medel
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 9715214 13265479
9715214 13 265 479
Not 17 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024 2023
Erhallna utdelningar 5> 000 000 5 000 000
5 000 000 S 000 000
Not 18 Rantekostnader och liknande resultatposter
Moderbolaget
2024 2023
Réintekostnader till koncerniéretag 0 160 002
0 160 002
Not 19 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskatiningsvirden 11 371200 11 371 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 371 200 11 371 200
Utgaende redovisat virde 11371 200 11 371 200

Arendereferens: 3267743
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Not 20 Specifikation andelar 1 koncernforetag (utan marknadsviarde)
Koncernen
Moderbolaget
Kapital-  Antal Bokitort
Namn andel (%) andelar virde
KB Kristallvasen 137:1 100 100
KB Kristallvasen 137:2 100 100
KB Kristallvasen 137:3 100 100
KB Kristallvasen 137:4 100 100
KB Kristallvasen 137:5 100 100
KB Lien Nr 11, Amlov & Co 100 100
KB Skipplandsgatan 100 100
KB Stefan Amlov 100 100
KB Lunden 4:5 100 300
KB Svéingrumsgatan 21-31, Amlovs & Co 100 100 000
KB Distansgatan 9-11 100 100 000
KB Marklandsgatan 25-31 100 100 000
KB Skédpplandsgatan 13-17 1 Goteborg 100 100
Amldvs Fastighetstorvaltning AB 100 20550 11070000
- Amlovs 1 Kallebédck AB 100
- AB Fréntorpsgatan 2 100
- B6 1356 AB 100
11 371 200
Org.nr Siate
KB Kristallvasen 137:1 969646-1079 Goteborg
KB Kristallvasen 137:2 969646-0865 Goteborg
KB Kristallvasen 137:3 969646-0857 Goteborg
KB Kiristallvasen 137:4 969646-1012 Goteborg
KB Kiristallvasen 137:5 969646-0766 Goteborg
KB Lien Nr 11, Amlév & Co 916443-9003 Goteborg
KB Skapplandsgatan 969683-44038 Goteborg
KB Stefan Amlov 969682-0746 Goteborg,
KB Lunden 4:5 916446-1585 Goteborg
KB Sviangrumsgatan 21-31, Amlovs & Co 969619-9562 Goteborg
KB Distansgatan 9-11 - 916851-4769 Goteborg
KB Marklandsgatan 25-31 916851-4744 Goteborg
KB Sképplandsgatan 13-17 1 Goteborg 969764-4467 Goteborg
Amlovs Fastighetsforvaltning AB 556539-7642 Goteborg
- Amlovs 1 Kallebiack AB 559027-0426 Goteborg
- AB Frintorpsgatan 2 556966-2652 Goteborg
- B6 1356 AB 559299-1722 Goteborg
Not 21 Stallda sikerheter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 799 588 500 774 588 500
799 588 500 774 588 500
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Stetan Amlov Forvaltning AB
Org.nr 556600-4254

Not 22 Eventualforpliktelser
Koncernen

Eventualtérpliktelser enligt avtal om tomftréattsférvary

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Aml6v

Tomas Amldy

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Mikael Thorsson
Auktoriserad revisor

Oscar Amlov
Ordférande

Eric Amlov

Arendereferens: 3267743

2024-12-31

581 369 600
5381 369 600

22 (22)

2023-12-31

5381 369 600
581 369 600
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen for Stefan Amliov Forvaltning AB {Or ar
2024,

IEnligt min uppfattning har drsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visenlliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dessas {inansielia
resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen édr forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman [aststiller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och {6r koncernen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligl dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhéllande t1ll moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckiiga och
iindaméalsenliga som grund f6r mina ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild
cnligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inierna
kontroll som den beddmer dr nddviandig for alt uppritta cn
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen {0r beddmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamhelen. Den upplyser, nir sa ér
tillampligt, om forhallanden som kan paverka tormagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsait drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten cller inte har nagot
realistiskt allernativ till att géra nigol av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberitielse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ér en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garantt [8r aif en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan {Orvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Till bolagsstdmman 1 Stefan Amldv Forvalining AB
Org.nr. 556600-4254

Fotokopians ¢ overensstimmelse
med originalet intygas: Qg

REVISIONSBERATTELSE

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en prolessionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

» identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter 1
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r
tillrackliga och &ndamalsenliga {or att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig {claktighet till
{6ljd av ocgentligheter dr hégre dn fOr en visentlig telaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande 1
maskopi, [6rfalskning, avsiktliga uieldmnanden, {elaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r nun revision {6r att utiorma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om efiektiviteten 1
den interna konirollen,

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsals om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen
och koncemredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncemens [6rmaga att for(sitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberitielsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncemredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis

~ som mhimtas fram till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag och en
koncem inte ldngre kan fortséitta verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séilt som ger en réttvisande bild.

 inhdmtar jag tillriickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den [mansiella mformationen 1 enhelerna eller
allarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncemredovisningen. Jag ansvarar fo6r styrning,
gvervakning och utforande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig {6r mina utialanden. .

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatting och inrikining samt tidpunkten for den. Jag masie ocksa

informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

. 1
Arendereferens: (32367736



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utiort en revision ay styrelsens forvaltning for Stefan
Amlov Forvalining AB for ar 2024 samt av [0rslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller 6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberiitelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #dr oberoende 1 torhallande till moderbolaget och koncemen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdimtal ér tillréickliga och
dndamdalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or [Orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och [Orvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse ait bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medels{orvaltningen och bolagets ekonomiska
angeliigenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaf{ande revisionen av {orvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr atf inhiimta revisionsbevis [6r att med

en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard cller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan {Oranleda erséitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pd ndgol annat sitl handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordaingen.

Mitt mal betrdffande revisionen av [6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhetl bedtéma om f6rslaget dr {Grenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti {Or
att en revision som ulfors enligl god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller [6rsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
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dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa siidana atgérder,
omraden och {orhallanden som ér vasentliga {6r verksamhelen och
dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild betydelse {or
bolagets situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslul,
beslutsunderlag, vidlagna atgérder och andra forhdllanden som &r
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdllande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen {0r detta {0r att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrifi

Mikael Thorsson

Auktoriserad revisor
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