Arsredovisning

for

Esseft Fastigheter AB

556332-9654

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Esseff Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 15 oktober 2025. Arsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer gverens med
originalen,

Sollentuna den 15 oktober 2025
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Esseff Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Styrelsen for Esseff Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver f0rvaltning av fastigheter. Bolaget dr komplementér 1 Nyvision KB.

Bolaget dgs till 100% av Bengt Olofsson.

Foretaget har sitt sédte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)

Balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 800 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 800 000

Resultatdisposition

2024/23
5 551
10 927

108 551

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning Overfores

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

2023/24 2022/23 2021/22
5 488 5481 5 029
11123 10 062 8 957
98 99 08
11 11 11
11 11 11
100 045 91 249 83 601
Resery- Balanserat Arets
fond resultat resultat
160 000 88 663 192 8716 992
8716 992 -8 716 992
8111 925
160 600 97 380 184 8 111 925
97 380 183
8 111 925
105 492 108
105 492 108
105 492 108

Totalt

98 340 184

0
8 111 925
106 452 109
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Esseff Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Resultatrikning

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

5551 068
5 551 068

-2.285 021
-213 023
-2 498 044

3 053 024

5155 870

-431 290
3 149 809
7 874 389

10 927 413
-600 000
-600 000

10 327 413

-2 215 488
8 111 925
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2023-07-01
-2024-06-30

5 487 981
5 487 981

-1 522 210
-211 102
-1 733 312

3 754 669

4312075
0
3 056 467

7 368 542
11 123 211
¢

0

11 123 211

-2 406 219
8 716 992



Esseff Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark 3
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar

Andelar 1 koncernfOretag 4
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intressefOretag och gemensamt styrda foretag 5
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

6 902 578
6 902 578

7814 713
516 905
32 896 549
469 800
41 697 967

48 600 545

2942 471
858 503
51 599

3 852 573

53 789 659
S3 789 659

2 308 460
2 308 460

59 950 692

108 551 237

3 (7)

2024-06-30

7064 385
7 064 385

7814 713
516 905
277740 679
469 800
36 542 097

43 606 482

456 221
921 179
80 573

1 457 973

50 919 449
50 919 449

4061 035
4 061 035

S6 438 457

100 044 939
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Esseff Fastigheter AB 4 (7)
Org.nr 556332-9654

1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 800 000 300 000
Reserviond 160 000 160 000
Summa bundet eget kapital 960 000 960 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 97 380 183 88 663 191
Arets resultat 8 111 925 8716 992
Summa fritt eget kapital 105 492 108 97 380 183
Summa eget kapital 106 452 108 98 340 183
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 86 100 81 577
Ovriga skulder 800 589 771 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1212 440 851 875
Summa kortfristiga skulder 2 099 129 1 704 756

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 551 237 100 044 939
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Esseff Fastigheter AB 5 (7)
Org.nr 556332-9654

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag,

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 2-4 %
Markanldggningar 5%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Eventualforpliktelser

2025-06-30 2024-06-30
Skulderna i Nyvision KB 13 272 698 14 384 411
13 272 698 14 384 411
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Esseff Fastigheter AB
Org.ar 556332-9654

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
InkGp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden
Resultatandel
Uttag fran KB

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-06-30

12 496 739

51216
12 547 955
-5 432 354

-213 023
-S 645 377

6 902 578

2025-06-30

7814713

7814 713

7 814 713

2025-06-30
27740 679
5 155 870

0
32 896 549

32 896 549

2025-06-30

469 800
469 800

469 800
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2024-06-30

12 496 739
0

12 496 739
-3 221 252

-211 102
-5 432 354

7 064 385

2024-06-30
0

7814713
7814 713

7814 713

2024-06-30
34 428 604
4312 075

-11 000 000
27740 679

27 740 679

2024-06-30

469 300
469 800

469 800



Esseff Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Arsredovisningen beslutades den 15 oktober 2025

Sollentuna

’ L 76
o

o
Bengt (? ofsson

2025-10-15

Min revisionsberittelse har 1dmnats den 15 oktober 2025

;

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatteise
Till bolagsstamman | ESSEFF Fastigheter Aktiebolag, org.nr 56566332-9654

Rapport om arsredovisningen
Lttaianden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r ESSEFF Fastigheter
Aktiebolag f6r rdkenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av ESSEFF Fastigheter Aktiebolags finansiella stélining per den 30
juni 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Gyt {6y uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende |
forhallande till ESSEFF Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styredsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen., Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedbmer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
FROVISOFNS SRSVar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och

har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:;

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga fér
att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sonr
har betydelse fdr min revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar [ampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

» Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfbrt en revision av
styrelsens forvaltning av ESSEFF Fastigheter Aktiebolag for

rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner befraffande bolagets vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
f6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r
rakenskapsaret.

Giund foy uitalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till ESSEFF Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
holagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

NeVisorns pnsvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyidighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utiérs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och déar avsteg och bveriradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f&r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Jonsson

UIf Jonsson
Auktoriserad revisor
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