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Styrelsen for Magnolia Holding 4 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom och darmed forenlig verksambhet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret genomfort en minskning av aktiekapitalet om 2 000 000 000 kronor.

Under aret har bolaget ldmnat aktiedgartillskott om 305 200 000 kronor.
Under aret har bolaget gjort nedskrivningar om 348 611 461 kronor.
I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Information om risker och oséikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéillning péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa bedomningar. Koncernens riskhantering ér centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning
av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. Riskerna som péverkar resultat och kassafldde ar
framst hanforliga till allmén kostnadsutveckling, rantenivéer och likviditeten pa marknaden.

Agarforhallanden

Magnolia Holding 4 AB, org nr 559114-8415, med séte i Stockholm dgs till 99,99% av Magnolia
Utveckling AB, org nr 556776-1464, med séte i Stockholm samt till 0,01% av Videbo Invest AB, org nr
556942-8476, med site 1 Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarforandringar under rikenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 19 190 40 382 18 385 30719 29 245
Resultat efter finansiella poster -193 080 -1619 396 -111 709 129 979 45760
Balansomslutning 1115693 1 685 890 2 895 025 1166 033 1 024 003

Soliditet (%) 6,0 23,2 1,7 16,4 12,1
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Alla belopp uttrycks i kronor déir ej annat anges.

387052 275
-323 775795
63 276 480

0
63 276 480
63 276 480
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

19 190 424
19 190 424

-52 424 323
-52 424 323
-33 233 899
-99 743 067
41417 520
-101 520 099
-159 845 646
-193 079 545

-130 696 250
-323 775795

0
-323 775795
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2024-01-01
-2024-12-31

40 381 675
40 381 675

-115 245 878
-115 245 878
-74 864 203

-1 464 269 743
157229 557
-237 491 681
-1 544 531 867
-1 619 396 070

-38 929 362
-1 658 325 432

0
-1 658 325 432
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 8
Andra langfristiga fordringar 9

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

359413111
20 661 435
1 688 958
381 763 504

381 763 504

705 901 934
24 982 206
386 054
731270 194

2 658 890
733 929 084

1115 692 588
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2024-12-31

402 824 572
20 661 435
1919 590
425 405 597

425 405 597

1233 558 471
23 768 948

3 152 950
1260 480 369

4281
1260 484 650

1 685 890 247
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

4 000 000
4 000 000

387052 275
-323 775795
63 276 480
67 276 480

1 048 225 871
190 237
1048 416 108

1115 692 588
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2024-12-31

2 004 000 000
2 004 000 000

45 377707

-1 658325432
-1 612 947 725
391 052 275

1294571 636
266 336
1294 837972

1 685 890 247
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Rapport over forindringar i eget kapital

Ingiende eget kapital 2024-01-01

Nyemission
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31
Ingiende eget kapital 2025-01-01

Kapitalminskning
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2025-12-31

Aktie-
kapital

4 000 000

2 000 000 000

2 004 000 000
2 004 000 000

-2 000 000 000

4000 000

Bundna
reserver

0

Fritt eget
kapital

45377707

-1 658325432
-1 612 947 725
-1 612 947 725

2 000 000 000
-323 775795

63 276 480

6 (10)

Summa
eget kapital

49 377 707

2 000 000 000
-1 658 325432

391 052 275
391 052 275

0
-323 775795

67 276 480
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Holding 4 AB é&r dotterbolag till
och dér koncernredovisning &r upprattad &r Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med site i
Stockholm.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregdende ar.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa
konsolideringssystemet som ar i kronor. Genom avrundning av siffror i tabeller kan det forekomma att
totalbelopp inte motsvarar summan av ingdende avrundande heltal. Bolaget genomfor for nérvarande

inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdende rakenskapsar haft ngra anstillda
och har ej heller utbetalt ndgra 16ner eller andra ersittningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Forvérvsrelaterade kostnader for intresseforetag och gemensamt styrda foretag ingar som en del i
anskaffningsvardet. Det redovisade vérdet for andelarna provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov
dé sédan indikation foreligger.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den mén nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom dé underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Resultat vid avyttringar -1 131 606 260 000
Nedskrivningar -348 611 461 -1 464 529 743
Anteciperade utdelningar 250 000 000 0

-99 743 067 -1 464 269 743
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Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag
Rénteintékter fran intresseforetag
Ovriga réanteintékter

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Aktiedgartillskott

Nedskrivningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2025-01-01
-2025-12-31

40 202 958
1213258
1304

41 417 520

2025-01-01
-2025-12-31

-101 520 099
-101 520 099

2025-01-01
-2025-12-31

13 495 759
-144 192 009
-130 696 250

2025-12-31

402 824 572
305200 000
-348 611 461
359413 111

359413 111

Bolaget har borgensétaganden for dotterforetags ataganden enligt aktieverlatelseavtal.

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2025-12-31

20 661 435
20 661 435

20 661 435
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2024-01-01
-2024-12-31

156 082 308
1 143 680
3569

157 229 557

2024-01-01
-2024-12-31

-237 491 681
-237 491 681

2024-01-01
-2024-12-31

0

-38 929 362
-38 929 362

2024-12-31

840 134 315
1027220 000

-1 464 529 743

402 824 572

402 824 572

2024-12-31

20 661 435
20 661 435

20 661 435
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Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende redovisat virde

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-07

Mats Brandt Gurmo Endale
Mats Brandt Gurmo Endale
Styrelseordforande Ledamot
2026-05-07 2026-05-07

Svenjo Behrens
Svenjo Behrens
Ledamot
2026-05-07

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-05-07
Ernst & Young AB
Katrine Soderberg

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

2025-12-31
1919 590
-230 632

1 688 958

1 688 958
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2024-12-31
1919 590
0

1919 590

1919 590
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Magnolia Holding 4 AB
Org.nr 559114-8415

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Magnolia Holding 4 AB for rdkenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Magnolia Holding 4 ABs finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Magnolia Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s& dr lampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillridckliga och d&ndamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

Magnolia Holding 4 AB, Org.nr 559114-8415
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- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Magnolia Holding 4 AB for rdkenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Magnolia Holding 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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