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O.M Wahlstrom Fastigheter AB
Org nr 566867-3957

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2021

Styrelsen och verkstéllande direktSren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor, Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot och VD i O.M Wahlstrom Fastigheter AB intygar harmed
att resultatriakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma

den 2022-06-29.
Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.

Orebro den 2022-06-29
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O.M Wahlstrom Fastigheter AB
556867-3957

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2(11)

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2011. Verksamheten omfattar fastighetsférvaltning och bolaget
innehar fyra fastigheter 1 Arboga, tva fastigheter 1 Nora och en fastighet 1 Lindesberg. Marcus

Wahlstrém #ger samtliga aktier i bolaget. Bolagets site #r Orebro.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2021 2020
Nettoomséttning tkr 6 600 6 398
Resultat efter finansiella poster tkr 1208 1 208
Balansomslutning tkr 97 594 74 117
Soliditet % 44,1 32,0
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
Forandring av eget kapital
Upp-
Aktie- skrivn.-
kapital fond
Eget kapital vid arets ingang 50 000 17 093 369
Nettoetiekt efter skatt av
avskrivning av uppskrivna
tillgangar - -192 031
Arets resultat
Eget kapital vid arets utgang 50 000 35 308 470

Aktiekapitalet bestar av 500 sf aktier.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets vinst

kronor

2019
6 234
1773
74 059
30,8

Balanserat
resultat och
arets resultat

4 614 932

192 031
708 079

5 515 042

4 806 962,97
708 079,37

5 515 042,34

2018
4286
1 237
42 935
35,9

A

2017
3 993
1229
39 241
34,3

Summa
eget

kapital
21 758 301

708 079

40 873 512
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa ait
1 ny rikning overtors 5515042,34

kronor 5515042,34

Utdelning pé extra bolagsstdmma har skett med 500 000

kronor 1 januari 2022. A
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O.M Wahlstrém Fastigheter AB
556867-3957

Resultatrikning

Nettoomséattning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

S

2021

6 599 814

-1 837972
-709 735
-469 948

-1 551 385

-4 569 040

2 030 774

-822 348
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2020
6 398 397

-1 544 146
-866 886
-363 991

-1 472 983

-822 348

1208 426

-239 145
-261 202

708 079

-4 248 006

2 150 391

-942 830

-942 830

1207 561

-298 646
-261 409

647 506

“
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O.M Wahlstrom Fastigheter AB
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Oy Ln

Summa anlidggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2021-12-31

95 129 380
573 641

95 703 021

95 703 021

1621 468
3519
112 654

1 737 641

153 410

1 891 051

97 594 072
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2020-12-31

72755 034
905 332

73 660 366

73 660 366

365 970
1522
88 767

456 259

456 259

74 116 625

(-
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O.M Wahlstrom Fastigheter AB
556867-3957

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Checkriakningskredit
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2021-12-31

50 000
35308 470

35358 470

4 806 963
708 079

5515042

40 873 512

2709 620

9729 552

9729 552

39 881 611
700 000

40 581 611

1 338 546
470 217

131 065
66 441
1 693 508

3 699 777

97 594 072
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2020-12-31

50 000
17 093 369

17 143 369

3 967 426
647 506

4 614 932

21 758 301

2470475

5017 387

> 017 387

40 383 790
700 000

41 083 790

2 070 775
488 295
70 374
162 888
358 395
635 945

3786 672

74 116 625
g
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikter
Hyresintédkter intdktsfors 1 takt med hyresperiodens 16ptid.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore

balansdagen.
Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten &n

héanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av

poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

For fastighetsforvarv sedan 2016 som skett genom rérelseférvirv har latent skatt pa skillnader
mellan skatteméssigt virde och bokf6rt virde inte beaktats, da fastighetsinnehavet ar langsiktigt
och virdet har bedomts kunna atervinnas utan skattebelastning, vilket ocksa varit beaktat 1 -

forvarvstransaktionen.

Materiella och immateriella anléiggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar f6rutom fastigheter redovisas till

anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
Fastigheter har vid fem tillfdllen, senast 2021, skrivits upp till av extern vérderare bedomt

marknadsvéirde genom avsittning till uppskrivningsfond.
Avskrivningar gors systematiskt 6ver den beddmda nyttjandetiden. Nér en materiell

anldgeningstillgangs avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas tillgAngens restvdrde. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Maskiner och inventarier 5
Stomme och grund 80
Fasader och yttertak 40
Ovriga byggnadsdelar 20

Har en materiell eller immateriell anldggningstillgang pa balansdagen ett ldgre virde &n det
bokforda virdet skrivs tillgdngen ner till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgangen &r

bestidende.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som

anldggningstillgidngar, 6vriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som
efter individuell prévning berdknas bli betalt.
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O.M Wahlstrom Fastigheter AB
556867-3957

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Personal

Medelantalet anstillda
Totalt

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfond
Fordndring av 6veravskrivningar pa maskiner och inventarier

Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avser:

Skatt pa uppskrivna tillgangar som skrivs av mot
uppskrivningsfond

Skatt pa identifierade 6vervirden 1 samband med
rorelsefOrvarv av fastigheter

Skatt pa 6vriga temporidra skillnader

2021

| DO

2021

-325 000
212 000
73 855

-239 145

2021

324 691
-63 489

261202

9160 636

533 540
35 376
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2020

2020

-499 000
164 000
36 354

-298 646

2020

320 918
-39 509

261 409

4 434 803

546 364
36 220

9729 552

> 017 387
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O.M Wahlstrom Fastigheter AB
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
-Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
-Uppskrivningar

-Avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdaende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende restvirde enligt plan

2021-12-31

57 210 938
411 253

57 622 191

-3 984 076
-977 841

-6 961 917

21 528 172
23 182 786
241 853

44 469 105

95 129 379

2021-12-31

1 881 596

o(11)

2020-12-31

1 881 596

-976 264
-331 691

-1 307 955

573 641

53 607 800
3603 138

57 210 938

-5 075 920
-908 156

-5 984 076
21750706

-222 534

21528 172

72 755 034

2020-12-31

1 881 596

1 881 596

-633 971
-342 293

-976 264

905 332
4
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O.M Wahlstrom Fastigheter AB
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Not 7 Uppskrivningsfond

Ingaende saldo
Arets uppskrivningar efter férindring uppskjuten skatt

Avskrivning av uppskrivet belopp efter fordndring uppskjuten

skatt

Utgdende saldo

2021

17 093 369

18 407 132

-192 031

35 308 470
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2020

T I e e——r

17 270 061

-176 692

17 093 369

Uppskrivningar av anldggningstillgangar f6réndrar ej anldggningarnas skatteméissiga restvérde, och

som en konsekvens hérav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom €;

avdragsgilla kostnader 1 deklarationen.

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan
Periodiseringsiond

Summa

Not 9 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem

ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Summa

2021-12-31

117 620
2 592 000

2 709 620

2021-12-31

38 826 283

38 826 283

2020-12-31

191 475
2 279 000

2 470 475

2020-12-31

39 328 462

39 328 462

¢
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Not 10 Stiallda sdkerheter

= 2021-12-31 2020-12-31

o

G

5:{ For egna avsittningar och skulder

S Avseende Skulder till kreditinstitut

= Fastighetsinteckningar 39 569 350 36 479 250
Foretagsinteckningar 500 000 500 000
Inventarier med dganderittsicrbehall 543 283 849 186

Summa stéillda sikerheter 40 612 633 37 828 436

Orebro 2022-06-28

50]? Wahlstrom

Marcus Wahlstrém
Verkstéillande direktor | Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats 2022-06-29.

oo (Al

Benny Uhman
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 O.M Wahlstrom Fastigheter AB
Org.nr 556867-3957

- Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r O.M Wahlstrém Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av O.M Wahlstrom Fastigheter ABs finansiella stédlining per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststdller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
forhallande till O.M Wahlstrém Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr n6dvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte mnehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktSren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehédller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen f1inns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

O.M Wahlstrém Fastigheter AB, Org.nr 556867-3957
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www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande

direktorens forvaltning for O.M Wahlstrom Fastigheter AB {6r rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direkt6ren ansvarsirihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till O.M Wahlstrom Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktdren ska skoéta den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som &r n6dvéindiga fOr att bolagets
bokféring ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och 16r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot vidsentligt avseende:

- féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r

férenligt med aktiebolagslagen.

0.M Wahlstrom Fastigheter AB, Org.nr 556867-3957
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Orebro den.29 juni 2022

%M/ﬂ(/é\ '

Benny Uhman
Auktoriserad revisor

O.M Wahlstrém Fastigheter AB, Org.nr 556867-3957
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