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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing AB intygar hédrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen déverensstémmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2025-05-14. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Solna 2025-05-14

O iudere Decd—

Viktoria Bernhardsson
Styrelseledamot
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Farvaltningsberattelse

Slyrelsen G Fastigheisbotoget Feluren § Narkiiping AR, SSES0E0ETS, med sile | Gobony, e
e avee Arsredoizning e ikenskapsiiel MEA00T - 20E.125,

Allmant om vorksambeton
Eolsget Bger och fBrvalter festighelan Feturen 3, Morsaping.

Faztighaeten ar uthyyrd | 5in hedhst Gl Bis Cerdar Ao A,

Utveckling av farctagets verksamhbet, resultat och stallnin Benois | TR
— 202-12-31 20234231 202212-31  2021-12-31 00123
Matinormsiiin CooTE03

e —— R 7T s 1 e s ST R
Rasullat aftar inansislla poster 9 221 12711 T 24 4 347 L
Eatangormsiubnig 15 G 20 035 K U e 16 242 16 G
Solidilat B B Bk, 1 ti sit, 443

Cafinilioner: e nat 10
Da uppgilter som svser rakenskapsarat 2021 och fidigara har framtagils | endighel med lidigare
illdirmpede mdovisningsprincipor, wilkaet kan inncbdea en brislande dofdebaa melian rrnnscapeinsen,

Viasentliga hiindelser under rikenskapsarnot
Inga wisenlliga héndelser har sketl urder rakenskapsanat.
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Balansrakning
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Bealapp TR aive el aomat angas

Allmanna regovisningsprinciper
Arsradavisningan har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagean och Bokfbringandmrdera
aliminna r&d BENAR 2001 2:1 Arsredovisning och koncamradavisning {K3).

Varderingsprincipear rm im
Tillgangar, avsatiningar ouh skulder har varderats oliftdn anskafiningsvardon om angel annsl 80585
rizidarn,

Materiella anllggningstiligdngar

Etaferislla anligoningsdillgdnegsr redovisas B anskaltnirgaeiieds micslad sed sekbmolerade
suskrivalngar och nedskvoiross Samb osd Ly B uppsvadngar. b ansiaafiningsedrdet ingdar
[Grutomt inklipspriget Seen ubyiltsr som & direk] Bobdrliga S1Ored ret,

Tiltkommande utgifter
Tillkommends utgifter som uppiyler tllngngakrderiat rakess i | illgadngens redov:zade varde. Ligiier
tir 1Bpande undarhall och reparatianer redovisss goim kosingder ndr e upphomimesr.

Far vissa sy de metaralla enl&ggrirgstilgsrgsrns [Raturen 3] har akiiragen Horbrukningen av
betydande komponanier baddmis wara wasantly. Daessa lillgangar har dafbr dalats vpp | Komponeriar
vilka skrivs 8y saparat,

Avskrivringar

Avskrivning skar linj&rl Svar tillgangens barakneds nyitisraeperiod aftarsom del slarspegiar dan
fdrvaintade fArbrukningen av tillgangens framlida ekonomishe rdelsr, Avskrivringen redovisas
sam kostnad | resultalrakningsn.

Bynanadama bestar av atl antal komponenter mad olika mdljandsperiodar, Huvadindelningen dr
begrpnadar otk mark, Ingon avskrivning sker p kompoargnten mere vars nylbaprdepened bodams
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sorn abogriinsad, Bygonadorma bestar @ fers komponenter wars sptljondepariod varicrar,

Fafanda grupper sv kompensnter fisr identiferats W gnued i avsirvningan ps byggrader:  Ar

Sloimnie S | S o - B
=iornkamplelteringar, InnErvEqQar /i 1
Installationer; varme, &l, Wvs, vantilstion mm S
it wiskikl: Fagader, wibérak mm 1h-30
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Nedskrivoingar - materiefia och immateriella anfdggningstiigangar samt

andelar | koncernforetag
Wid varje balansdag bedtms om del finns nagan indikation pa alt en tlllgangs w&roe ar lgne an deas
redoviseds v&rde. Om en skdan indikstlon finns, beciknas tilgangens Slarvinningavings,

g Alarvinningsvirdel &r det higsla av varkligl varde mad svdrag far farsaiimingskoatnader och
bl riytljandevarde. YWid bardkning av nylijsndevardat baraknas nuvardat av da frarrtide xessafifden som
< lillgangan vanias ge upphaoy G den [pandae varksambedan sami rdr dan avyltras eliar ulrsngeras.
s Dan diskorlaringsrénda som anwdnds &r fee skatt och Slorspeglsr marknadsmassiga beddmningar s
. pengars lidswande och de risker sum avser lillgangan. En idigare redskevning sterférs eadast om do
o skl mom Big bl grund TGr berdkninoen sy Servinmivggsviirdel vid Sen serasbe nedskrivengaen har
i [Crainicirats.
il

Leasing

Leagagivare

Allg leasingeniel redavizas som operatiomalla leesingavial.

Cperalicnalla lessingavial
Lessingavgifierna anligt operationells leasingadal, inklusie farzta (arhojd fyra man exkiesive utgdter
[ir fjeinslar sam f#rsakrirg och undarhall, redovisas sam indakl Ergrl deer tessingpernoden.

Finansiella tillgangar ach skulder
Finansiella tillg&ngar ach skulder redovizas | anlighat med kepial 11 (Firsnsiella netrement warderade
Lbifran anskatiningsvardaty | BFMNAR 207201,

Radowisning | och bortlaganda fran balansraknirgen

En finangicll fillgang olier Sransioll skold s ppp i belerarakedrgan ndr fGrotaged W part |
instrumentcls avlalsmassion villkar, Eo firsnsicll illgdng s bort e balanssasmingon e:ds don
veklgenlica riblbcn bl Kassallddol frbe Bkgicain har uppldel el ranlorals, Dlsennss gallor s
Ao riskor ach frdebar sormy ar Brkmippade med innehieesd | allf wBaontisl Deorfaels 124 annan pasd
aeh Wrobagel inla Beaee b kanbrodl aeer don Tnansiets Llladesen, En Arpogiall skidd s bl
Iréin Daatansrikninaen nde den avialade Gepliklelsen faikaians aller eppisbnd.

Wardering av Hingnalalla lillgangar |

Finansiella tilg&nger vBrderas vid frsta redovisningatiifallet tl anskafiningsvande, inkivalve
eventuels trangakiansutgitier aorm Sr dirskt anfaodios b Sredrest av tillgangen.

Finansiella omsatiningstilgangar varderas afler [arsta redovisningstiifallat &8 dat lagsta av
anskaffnings»ardel och netofdrsilininpsyardet pa balanzosgen.

Kundiondringar och dynga ferdringar sam utgds amsatiningslillgangar vardaras indivicssi il ded
belopp som beraknasz inflyia,

Finansizlla anlbnoningstilgangar vardaras ofter Trst recvispingstiif@liet B anskafiningsyirde
] gydroeg (e covenbaeils nodskrieningoe och mod kg e odenduell vppskevminnar,
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BEESLISTS

Skatt

Skatt p& Arets resultal | resudlatrdkningen. beatdr av akiuell skatt och uppesjubens skatl. Akiluel| gkalt ar
Inkonnatgkatt far Infevarands rakenskapsar som avaer srels skatieplikliga sesultal och dea del ay
fidigare rkenskapsars inkomastakalt som Bnnu inte har redoviests, Uppekjuben skatl &r inkomsiskatl
fir skadiapliktigt resultsl svssands framtide rakenskepaar il 16l|d sv lidigare fransssboner aller
handelssar.

Uppskjuten skattazkuld regovisas 10r sliz skattaplikliga famporars skiinader, docy inda for tlampordra

skillnader som harrdr fran (rsts radovisningen sy gooowill, Lippskiulan skaltelordran redovisss 1or

seadragsgilia temparara skilinader och For mbilighedan st framdiden ameande skaitemassige

underskolisavdrag, Varderingen baseras pa hur get redovisate varoet Tor motswarandce tigaeg allor

skl Farvantas Slaremires respeklive rogloras, Beloppen basoris p de skadkissatsor ooh skalténsger
serery air bisiutaie e alansdigen och Rar inle resvardesbeskknaty.

Lipgskiutag skatlefordripgar bae sdirderats Gl Boast del belopp Sam SEanodikt Eommtes all aiirvinngs
paseral pd innevaraile ook ramilica skalbaplikbiog msulial, Wlnderirgso ool v bnlknsdag.

Obeskattade reserver | |
Cihsakalbads resarver redoeisas med bndiobsdopn | visnarikrinoen, inklisive 220 uppskjubnsg
skaliegkuld som & FEnlidrikg LI ressrema.

Avsatiningar

En avsdtining redovises i balansrékningen nér thretaget har en legal stier informeall farpliklelss b itd
gv en intréfied hindalse ach det &r sannalikt it et wifide av reseraar krava for att reglera forpliktaleen
och en tillbbditlio uppskatining av beloppet kan ghras.

Wid forsts redovisningstilliiiel vardaras avsatiningar 1ill oen basia vppsksitrongen ay det belopp som
karmmear alf kedvas fiir afl reglers frplistelsan pd balansdagen, Avsdtteingama omprivas vare
balansdar.

intakier

Dt infltde av ekonomiska fbrdalar sam fretagat arhallit ellar kommer a4t arhélla 1ar egen réikaing
redovisas sam iNERKE, Intakier »Srderzs il varkdigs wanded av g2t gom arhallits siisr kommer al
erhallas, med avdrag f9r rabatlar,

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Hireudregel for radavisming av koncembidrag anlige 32 kap. inkomsiskatlelagen {15655 1.224).

------

Kemsornbiclrae sorm erhalifsdBmnats redonisag 5om on mmmlwﬁiﬁpm aifior 1 resEiatrdsninegan, D
erhwallenirmmade kancormbidraagat hoe powerksl [arokanels akluella skalt,

Bokslutsdispositioner
Firdindrinoar v Qbeskaliado rogsnedr odonisas so0m Bobkslotselispasiloedr | sabulbadrabasingin,
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Golagsl har inke hafl ndam ansiEldn uretsr fksnskepsaral, Ersalning il sbyrelss har & ulgail,

Not 3 Rinteintakter ach liknande resultatposter
2240 7T-07- SUET-H -0

Aldga14-31] A T T T

Ranteintaktar, koncamibrelag L LT
anfeintakbar, dyrige I &
Summa YR e

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
SRR B B LS T-OT -0 -
el RS b b G TETT

Rarmteknsinader, konremiarelag 3 3
Ramekasinader, Gyrige i T
SLETIATI a3 4

Not 5 Byggnader och mark

Ackumelarads angkafingsvirden
Wid arats borjan

- ianskaliningar

Wid dirks sl

Ackunwlerade avskrtvngar
\'id arsts bdrjan

Arols avskriviing

Wid Arets glut

Pl i P R el e e |
% 7 t.l:'{?*-.-
= ] I - l.slll’

Radovisat virda vid arets skul | | 32%5:“5 | 3 7569

Varay munrk

Ackumulerado anskafrdrgsedreen I I 1 150
Redovisat virde vid arets siug 1134 b 156

Not 6 Invantarier, verkiyg och installationer
20241231 20231231
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkdping AB, org.nr 556508-0875
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkdping AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentiiga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing ABs finansiella stalining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighetsbolaget
Returen 3 Norrképing AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Returen 3 Norrképing AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Returen 3 Norrkdping AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

L

o2 Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och ahndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
e

— Styrelsens ansvar

il

E::;:_gi Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid

E:_i forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
¢ de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o ftretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tifl dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sanna Hellblom-Bjorn
Auktoriserad revisor
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