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Arsredovisning

for

Fastighets AB Melanita

3556941-8717

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighets AB Melanita intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 4 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 rsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 4 juni 2025

Ll bkl

Ola Lidfeldt
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Fastighets AB Melanita 1(7)
Org.nr 556941-8717

Styrelsen fOr Fastighets AB Melanita avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

o Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
E i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
W
&) Forvaltningsberattelse
&)
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall inom fastighetsomradet bedriva forvaltning och uthyrning av fast egendom samt
forvaltning av vardepapper.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget 4r helagt dotterforetag till Libeno Invest AB, 556545-2157, med séte 1 Stockholm
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 21 551 23 543 20 194 16 776
Resultat efter finansiella poster 9 855 10 501 -5 139 4 462
Soliditet (%) 51,0 31,1 25,6 26,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 46 011 670 15 500 898 61 612 568
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 15 500 898 15500898 0
Erhallna
aktiedgartillskott 45 000 000 45 000 000
Arets resultat -2 730 868 -2 730 868
Belopp vid arets utgiang 100 000 106 512 568 -2 730 868 103 881 700

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 106 512 568

arets forlust -2 730 868
103 781 700

disponeras sa att

1 ny rakning Overfores 103 781 700
103 781 700

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Melanita
Org.nr 556941-8717

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

W=

Not

2024-01-01
-2024-12-31

21 551 218
0

21 551 218

-6 551 794

-1 928 335
-8 480 329
13 070 889

1061176
-4 276 611
-3 215435

9 855 454

0

-12 249 704
-12 249 704
-2 394 250

-336 618
-2 730 868

2(7)

2023-01-01
~2023-12-31

3

23 543 347
65 075
23 608 422

-6 414 335

-1 928 535
-8 342 870
15 265 552

505 211
-5 269 865
-4 764 654
10 500 898

> 000 000
0

5000 000
15 500 898

0
15 500 898
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Piagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgiangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

\N\/\H

Not

2024-12-31

154 345 802
0

14 486 408
168 832 210

168 832 210

3610568
0

2519
244 036
3 856 923

30 929 538
30 929 538
34 786 461

203 618 671

3 (7)

2023-12-31

156 274 337
0

0
156 274 337

156 274 337

3127 392
5> 600 000
43 625
53 963
8 224 980

33 446 549
33 446 549
41 671 529

197 945 866
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Fastighets AB Melanita
Org.nr 556941-8717

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemnforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncermnforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W/\/

Not

2024-12-31

100 000
100 000

106 512 568

-2 730 868
103 781 700
103 881 700

50 000 000
0

391 668
50 391 668

25 000 000
3619495
13 177 829
371 611
843 875

6 332 493
49 345 303

203 618 671

4(7)

2023-12-31

100 000
100 000

46 011 670
15 500 898
61 512 568
61 612 568

0

45 000 000
391 668
45 391 668

75 000 000
317 310

7 848 665
225 736

] 250 552
6299 367
90 941 630

197 945 866
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Virdering av fordringar

Under 2022 har bolaget dndrat redovisningsprincip for hyresavisering. Fordran mot kund redovisas
numera vid aviseringen.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 50
Byggnadsinventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Stiallda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 120 000 000 120 000 000
120 000 000 120 000 000

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag 028 125 2 027 458
Ovriga rintekostnader 3 348 486 3242 407
4276 611 5 269 865
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Fastighets AB Melanita
Org.nr 556941-8717

Not 4 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2024-12-31

174 198 024
174 198 024

-17 923 687

-1 928 535
-19 852 222

154 345 802

2024-12-31

1 479 461
1479 461

-1 479 461
-1 479 461

6 (7)

2023-12-31

174 198 024
174 198 024

-15995 152

-1 928 535
-17 923 687

156 274 337

2023-12-31

1 479 461
1479 461

-1 479 461
-1 479 461

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgidngar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langtristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn ett ar men inom fem ar
efter balansdagen

Ovriga skulder

v

2024-12-31

0
14 486 408
14 486 408

14 486 408

2024-12-31

50 000 000
391 6638
50 391 668

2023-12-31

-

2023-12-31

45 000 000
391 668

45 391 668
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Stockholm den 4 junt 2025
Ola Lidfeldt Jygf
Ordférande

Ol totte olrlfled b

Charlotte Lidfeldt

Var revisionsberittelse har lamnats den 4 juni 2025

RSM Stockholm AB

Malm [.annebm
Auktoriserad revisor

boolle foynr

¢ Hagman
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Melanita, org.nr 556941-8717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Melanita for
rakenskapsaret 1 januari 2024 till 31 december 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Melanitas finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhatlande till

Fastighets AB Melanita enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utférts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberattelse daterad 24 april 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och

att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

varksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eiler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Transaktion 09222115557548568002

=
s

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér Fastighets AB Melanita for rakenskapsaret 1
januari 2024 till 31 december 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar®. Vi dr oberoende i
forhallande till Fastighets AB Melanita enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan fOranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder elfer forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur,
RSM Stockholm AB

Malin Lanneborn
Auktoriserad revisor

Signerat ML
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