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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordic |ll Borlange AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 2022-07- 6A Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Ort och datum

Anton Karlstrém
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nordic |l Borlange AB, 556797-1832, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-04-01 - 2022-03-31.

Information om verksamheten
Bolaget, med séate i Stockholm, forvaltar fastigheterna Ritaren 3, Handlaren 2, Handlaren 3 och
Arkitekten 5 i Borlange kommun.

Bolaget har inga anstallda. Inga |6ner eller andra ersattningar har betalats ut.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget, pa befintlig fastighet, latit uppféra 2 st nya byggnader dar 3 st nya hyresgaster

tilltratt.
Flerarsoversikt Belopp 1 kkr
2021/2022 2020/2021 2018/2019 2017/2018
Nettoomsattning T 45486 43 833 45 561 43841
Rdrelseresuitat 9 833 8 973 0 455 7014
Resultat efter finansiella poster -1 396 -2 260 -1 773 -4 207
Balansomsiutning 628 752 561 712 581 485 597 321
Soliditet, % 40,5 34,4 37,3 38,9

Nyckeltalsdefinintioner framgar av not 1.

- e Transaction 09222115557472972113 Signed PE, AK, HH, PB, RD St emennannn



2022072918492

Nordic 1l Borlinge AR ===+ & a5 s, st o ron Saiies 2(9)
256 /797-1832

Forandringar i eget kapital

Aktie-  Ovrigt bundet Balanserat Arets Summa
kapital eget kapital resultat resultat eget kapital
Eget kapital - S
vid arets bérjan
2021-04-01 100 172 865 -3 470 169 495
Erhallna/aterbetalda
aktieagartiliskott 77 209 77 209
Utdelning -18 811 -18 811
Balanseras
i ny rakning -3470 3470 -
Arets resultat -746 746
Eget kapital
vid arets utgang
2022-03-31 100 - 227 793 -746 227 147

Erhallna aktiedgartillskott &r ovillkorade.

Resultatdisposition

o o - o Beloppikrh
Styrelsen foresiar att till férfrogande staende medel
balanserat resultat 227 792 740
arets resultat -746 042
Totalt 227 046 698
disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 23 469 260
balanseras | ny rakning 203 577 438
Summa 227 046 698

Forslag till resultatdisposition
Med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stalier pa nivan pa det egna

kapitalet, likviditeten, och bolagets stallning i 6vrigt anser styrelsen att forslaget till arets utdelning ar
férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § Aktiebolagslagen.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

—  Trensaction 09222115557472972113 Signed PE, AK, HH, PB, RD oy sy
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Resultatrdakning
Belopp | kkr

Cinch e e B L - e S R T

Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Nordic Il Borlange AB == w1 o
556797-1832

3(9)

" Not 2021-04-01-  2020-04-01-
2022-03-31 2021-03-31

45 486 43 833

. 136

45 486 43 969

11736 10 596

-1 500 -2 296

22417 22104

.35 653 -34 996

9833 8 973

i 1

2 11229  -11233

11 229 11 232

-1 396 -2 259

5 000 898

4350  -2109

650 1211

746 -3 470

746 -3 470
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Balansrakning | e
Belopp i kkr Not 2022-03-31 2021-03-31

e ey e T P ST i i o il T

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4472 888 412 622
Markanl&ggningar 5 72 157 56 457
Byggnadsinventarier 6 62 963 52 639
Inventarier 7 - i
Pagaende nyanidggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstiligangar 8 o 914 10017
Summa materiella anldggningstillgangar 578 922 531 735
Finansiella anlaggningstiflgangar

Andra langfristiga fordringar 9 674 1281
Summa finansiella anlaggningstillgangar 674 1 281
Summa anlaggningstiligangar 579 596 533 016
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 806 1284
Fordringar hos koncernféretag 5 000 898
Ovriga fordringar 13 183 1373
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 304 4597
Summa kortfristiga fordringar 25 293 8 152
Kassa och bank

Kassa och bank 23863 20 544
Summa kassa och bank 23 863 20 544
Summa omsattningstillgangar 49156 28696
SUMMA TILLGANGAR 628752 561712

— Transaction 09222115557472972113 Signed PE, AK, HH, PB, RD i — g
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Balansrakning

Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

L everantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(9)

Not 2022-03-31 2021-03-31
100 100
100 100
227 793 172 865
B 746 -3 470
227 047 169 395
227 147 169 495
10
34504 30243
34 594 30 243
11
278 000 278 000
70 000 70 000
348 000 348 000
1993 1 455
520 i
999 845
15 499 11 674
19 011 13 974
628 752 561 712

Transaction 09222115557472572113

Signed PE, AK, HH, PB, RD
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
[6ljande avskrivningstider tillAmpas:

Anléggningstillgdngar | - o Ar
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader | o0
Markanlaggningar 20
Byggnadsinventarier 10
Inventarier 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskaitade reserver.

Definition av nyckeltal
Neftoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men {6re skatter.

Soliditet
(Totait eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-04-01- 2020-04-01-
2022-03-31 2021-03-31

Rantekostnader, kreditinstitut | -5 623 -5 623
Rantekostnader, koncernféretag -5 600 -3 600
Rantekostnader, ¢vriga ] -7 -11
Summa -11 229 11 233

Not 3 Skatter

2022-03-31 2021-03-31

AT

338 148 284 616

Skattemassigt restvarde

Till folid av att bolaget yrkar hogre skattemassiga vardeminskningsavdrag an de bokférda
avskrivningarna pa byggnader har bolaget ett skattemé&ssigt resultat som skiljer sig fran det bokférda.

- Transaction 09222115557472972113 Signed PE, AK, HH, PB, RD
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Not 4 Byggnader och mark

7(9)

o o 2022-03-31 2021-03-31
Byggnader
ingaende anskaffningsvarden 219 053 219 053
Nyanskaffningar 39 408 -
Fusionsdvervarde 200 467 200 493
Avyttringar och utrangeringar B -6838 =23
Utgaende anskaffningsvarden 458 240 419 521
Ingaende ackumulerade avskrivningar -44 106 -35 715
Arets avskrivningar -8 453 -8 391
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 559 -44 106
Redovisat varde byggnader vid arets slut 405 681 375 415
Mark
Ingaende anskaffningsvarde 37 207 37 207
Redovisat virde mark vid arets slut 37 207 37 207
Summa redovisat varde byggnader och mark vid arets slut 442 888 412 622
Taxeringsvarde byggnader 264 870 260 600
Taxeringsvarde mark 93654 53 654
Summa taxeringsvarde 318 524 314 254
Not 5 Markanlaggningar

o B 2022-03-31 2021-03-31
Ingaende anskaffningsvarden 78 529 78 529
Nyanskaffningar 19 708 ..
Utgaende anskaffningsvarden 08 237 78 529
Ingaende ackumulerade avskrivningar -22 072 -18 146
Arets avskrivningar -4009 -3 926
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 081 -22 072
Redovisat varde vid arets siut 72 156 B 5L6 457
Not 6 Byggnadsinventarier

o o 2022-03-31 2021-03-31
ingaende anskaffningsvarden 97 864 97 864
Nyanskafiningar 20 280 N -
Utgaende anskaffningsvéarden 118 144 97 864
Ingaende ackumulerade avskrivningar -45 225 -39 439
Arets avskrivningar -9 955 -9 786
Utgaende ackumulerade avskrivningar -55 180 -45 225
Redovisat virde vid arets slut 62 964 52 639

- Jransaction 092221 15557472972113 Signed PE, AK, HH, PB, RD..—
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Not 7 Inventarier
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o . 2022-03-31  2021-03-31
Ingaende anskaffningsvarden 223 223
Utgaende anskaffningsvarden 223 223
Ingaende ackumulerade avskrivningar -223 -223
Utgaende ackumulerade avskrivningar -223 223
Redovisat varde vid arets slut < -
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar
L 2022-03-31 2021-03-31
Vid arets borjan 10 017 6 464
Investeringar 70 294 3 553
Omklassificeringar -19 397 "
Redovisat viarde vid arets slut 914 10 017
Not 9 Andra langfristiga fordringar
o o i 2022-03-31 2021-03-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1281 1 890
-Tillkommande fordringar 65 -
-Reglerade fordringar 672  -609
Redovisat varde vid arets slut 674 1 281
Not 10 Obeskattade reserver
o ) 2022-03-31 2021-03-31
Ackumulerade dveravskrivningar 34 594 30 243
Summa 34 594 30 243
Not 11 Langfristiga skulder
o o 2022-03-31  2021-03-31
Skulder som forfaller till betaining senare an ett men inom fem ar
Skulder till koncernforetag 70 000 70 000
Skulder till kreditinstitut 278 000 278 000
348 000 348 000
Not 12 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sédkerheter
o o 2022-03-31 2021-03-31
[Fastighetsinteckningar 278 000 278 000
Bankmedel 9119 16 123

Transaction 09222115557472972113

Signed PE, AK, HH, PB, RD e e
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Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nordic It Holding AB 559136-0903, med séte i Stockholm.
Moderbolag for koncernen ar Savills Investment Management KVG GmbH, org.nr HRV 104229, med
séte i Frankfurt am Main, Tyskland, pa uppdrag av den tyska specialfonden Savills IM Nordic 11 -
Retail Spezialfund.

Not 14 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapetsarets utgang.

Underskrifter

Stockholm 2022- OR~0 A

Peter Brostrom
Styrelseordférande Roland Déhn

Hélene Henning Anton Karlstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den  %o02%~d #-0 #
RSM Stockholm AB

Per-Johan Elert
Auktoriserad revisor

: : Transaction 09222115557472972113 Signed PE, AK, HH, PB, RD
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RSM

Till bolagsstamman i Nordic lll Borlange AB, org.nr. 556797-1832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort enrevision av drsredovisningen for Nordic lli Borlange AB for
rdkenskapsaret 2021-04-01-2022-03-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats [ enlighet med
arsredovisningslagen och ger enl alla vdsentliga avseendenrdttvisande bild av
Nordic lll Borlange AB:s finansiella stdlining per den 31mars 2022 och av dess
finanstella resultat fGr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
férenllg med arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed! Sverlge., Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnlttet Revisarns ansvar. Vi ar oberoendeiforhatlande till Nordic lif Borlange AB

enfigt god revisorssed! Sverlge och har i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessakrav.

Vianser att de revislonshevls vihar Inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for riakenskapsaret 2020-04-01 - 2021-03-31
har utforts av en anhan revisor somidamnat enrevisionsberdttelse daterad 09 juli
2021 med omodifierade uttatanden! Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har Inte upprittat anmélan om slit fortida uttride enligt 9 kap. 235
aktiebolagslagen eller underrsttelse enligt 9 kap. 23 a S aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den
ger enrattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for
deninterna kontroll som de bedomer dr ngdvandig for att upprattaen
arsredovisning sominte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden somkan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
Inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte iInnehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men dringen garantt
for att enreviston som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstapa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga omde
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns
pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen,

- Transaktion 09222115557472980200

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Nordic Il Borldnge AB for rdkenskapsaret 2021-04-01-
2022-03~31samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
farvaltningsberdttelsen och bevlljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige, Vart ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, V| &r oberoende i forhallande till
Nordic Il Borlange AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhamtat dr tillrackliga och andamaisenliga som
grund for varauttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen somhar ansvaret for forslaget till disposlitioner betrdifande
holagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning Innefattar detta bland anhat en
hedomning av om utdelningen dr fgrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning ach risker stdller pa storleken av bolagets egna
Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining { dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tlllse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunnabedtma om nagon styrelseledamot t nagot vdsentligt avseende:

® foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

@ panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart malbefrdffande revisionen av forslaget till dispositloner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att medrimlig grad av sdkerhet
bedma om forslaget dr forenligt med aktlebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
somutfars enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att upptacka atgdrder
eller forsummelser som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forstag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust Inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivining ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

RSM Stockholm AR

Per-Johan Elert
Auktoriserad revisor

Stgnerat PE - —
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