2025040300859

ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

Fastighets AB Getingsvarmen XIV
556605-0679

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

gy S~ W =

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa drsstdmma den 1 april 2025. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 1 april 2025

Stefan Dahlbo
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Fastighets AB Getingsvarmen XIV
556605-0679

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB GETINGSVARMEN XIV

Styrelsen for Fastighets AB Getingsvarmen XIV upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Getingen 14 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockhoim.

Vidsentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 42 861 41 520 29 419 31 150
Resultat efter finansiella poster (tkr) 16 340 16 842 11 239 14 375
Soliditet 2% 2% 2% 4%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da lokal statt tom under ombyggnad 2022,

Fordndringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 20 19 059 -2 960 16 219
Resultatdisposition enligt |
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rikning -2 960 2 960 0
-2 557 -2 557

Arets resultat
Utgaende balans 100 20 16 099 -2 557 13 662
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Fastighets AB Getingsvarmen XIV
556605-0679

Resultatdisposition

Till bolagsstdammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 16 099 367
Arets forlust -2 557 153
13542 214

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 13542 214

13 542 214

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.

Sid 2 (8)
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 42 861 41 520
summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 42 861 41 520
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -6 539 -6 195

Ovriga externa kostnader -4 380 -4 469

Avskrivningar -3 859 -3 474
Summa rorelsekostnader -14 778 -14 138
Rorelseresultat 28 083 27 382
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 24 871 21, 793

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -36 614 -32 333
Summa finansiella poster -11 743 -10 540
Resuitat efter finansiella poster 16 340 16 842
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -18 897 -19 802
Summa hokslutsdispositioner -18 897 -19 802
Resultat fore skatt -2 557 -2 960
ARETS RESULTAT -2 557 -2 960
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 388 198 346 007
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 5487 47 277
Summa materiella anlaggningstillgangar 393 685 393 284
Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag / 426 494 426 494
Summa finansiella anlaggningstiligangar 426 494 426 494
Summa anldggningstillgangar 820 179 819 778
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2.536 116
Ovriga fordringar 732 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 75 75
Summa kortfristiga fordringar 3343 192
Summa omséattningstillgangar 3343 192
SUMMA TILLGANGAR 823 522 819 970
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Not

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 16 098 19 059
Arets resultat -2 557 -2 960
Summa fritt eget kapital 13 542 16 099
Summa eget kapital 13 662 16 219
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 803 541 791 364
Summa langfristiga skulder 803 541 791 364
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 211 413
Skatteskulder - 237
Ovriga skulder 5 600 940
Upplupna kostnhader och forutbetalda intdkter 508 10 797
Summa kortfristiga skulder 6 319 12 387
823 522 819 970

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar

Not 2 Allméan information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fabege Holding Mix AB, org nr 556785-2636, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstélld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 24 869 tkr (fg ar 21 775).

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -36 613 tkr (fg ar -32 332).

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 399 589 397 671
Aktivering 46 050 1918
Utgaende anskaffningsvarden 445 639 399 589
Ingaende avskrivningar -53 582 -50 108
Arets avskrivningar -3 859 -3 474
Utgaende avskrivningar B -57 441 -53 582
388 198 346 007

Redovisat varde
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldaggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden A7 277 36 062
Inkop 4 260 13 133
Aktivering -46 050 -1 918
- Utgaende anskaffningsvirden 5 487 47 277
Redovisat varde S 487 47 277
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 426 494 426 493
Tillkommande poster - 1
Utgaende anskaffningsviarden 426 494 426 494
Redovisat varde 426 494 426 494
Not 8 Langfristiga skulder
o 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 803 541 791 364
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 803 541 791 364
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Not 9 Stallda sakerheter

Sid 8 (8)

B 2024-12-31 2023-12-31

Stdllda sékerheter till f6rman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 370000 370 000
Summa stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag 370 000 370 000
370 000 370 000

Summa stallda sakerheter

Stockholm den 1 april 2025

Stefan Dahlbo

Var revisionsberdattelse har lamnats den 1 april 2025

toriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Getingsvarmen XIV, org. nr 556605-0679

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Getingsvarmen XIV fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighets AB Getingsvarmen X1V finansiella stédlining per den 31 decemper 2024 och av dess finansielia resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
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Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuliatrdkningen och balansrakningen.
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhaliande till Fastighets AB Getingsvarmen X1V enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 12 april 2024 med
omodifierade uftalanden i Rapport om arsredovisningen.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar

nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilidampligt, om férhailanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mai ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiligheter eller misstag,
och att laAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

-— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund 6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten !

den interna kontrolien.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan ieda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsédtta verksamheten.

- Utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland uppiysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisicnen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

S i iy S R e e P LA L T S e e S

i i TR S i ol T I

Uttalanden

Revisionsberittelse Fastighets AB Getingsvarmen X1V, org. nr 556605-0679, 2024 1(2)




Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Getingsvarmen X1V {6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. |

Vi tilistyrker att bolagsstamman behandlar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund 1or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Getingsvarmen XIV enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r filirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedtémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolageis
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mai betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&@kerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

otockholm den 1 april 2025

" AuKtoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Getingsvarmen X1V, org. nr 556605-0679, 2024

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag {ill dispositioner
av bolagets vinst elter forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionelilt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller frlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk occh vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skuile ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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