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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-06-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Sven Gustafsson, Styrelseledamot
2024-07-09



Lunaborg Tuve AB
Org.nr 559148-0271

Styrelsen for Lunaborg Tuve AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tuve 134:1 1 Goteborg.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Inga visentliga héndelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Bolaget dgs av Vision Tuve AB, 559177-3873 och ingar i Vésterstaden Holding AB-koncernen med séte

Agarforhillanden

i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 15 069
Balansomslutning 256 101
Eget kapital 1 966
Soliditet (%) 1

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

2022

14 480
261 464
4843

2

Balanserat

resultat

25169

4767 556

4792 725

2021 2020
927 0
272 382 148 365
75 50
0 0
Arets
resultat
4767 556
-4 767 556
-2 876 826
-2 876 826

2019

60 106
38

Totalt

4 842 725

0

-2 876 826
1 965 899

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 6 000 000 (6 000 000).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4792 725

arets forlust -2 876 826
1915 899

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1 915 899
1915 899

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

1 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomséttning 15 068 653 14 479 601
Rorelsens intakter 15 068 653 14 479 601

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 927 169 -2914 677

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -5404 518 -5 399 652
-8 331 687 -8 314 329

Rérelseresultat 6 736 966 6 165 272

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 46 750 1732

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -11 172 352 -3 882 823

-11 125 602 -3 881 091

Resultat efter finansiella poster -4 388 636 2284 181
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 1511810 2483 375

1511 810 2483 375

Resultat fore skatt -2 876 826 4767 556

Arets resultat -2 876 826 4767 556
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4,5 254 527 741
254 527 741

254 527 741

35028
1 083 627
24334
59 821
1202 810

370 232
1573 042

256 100 783

409

2022-12-31

259932 259
259 932 259

259 932 259

18 499
964 918
397 285

10 766

1391 468

140 722
1532 190

261 464 449
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4792 725 25169

Arets resultat -2 876 826 4767 556
1915 899 4792 725

Summa eget kapital 1965 899 4 842 725

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 214 080 000 216 310 000

Skulder till koncernforetag 34 846 220 35558 030

Summa langfristiga skulder 248 926 220 251 868 030

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2230 000 2230 000

Leverantorsskulder 156 896 170 134

Aktuella skatteskulder 3796 192 724

Ovriga skulder 188 009 153 665

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 629 963 2007 171

Summa kortfristiga skulder 5208 664 4 753 694

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 256 100 783 261 464 449
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Byggnation av ett flerbostadshus och ett parkeringshus som pébdrjades under 2019 har under hosten
2021 fardigstéllts och tilltrétts. Under hela 2022 har fastigheten varit fullt uthyrd att jimfora med del av
aret 2021, vilket medfor stor skillnad i redovisade intdkter- och kostnader mellan aren.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilligg aviseras i
forskott och redovisas linjért som en intékt i resultatrdkningen 6ver kontraktperiodens lingd. Det innebér
att endast de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader:
Stomme och Grund 100 ar
Stammar (Ventilation, VVS, El) 30 ar
Fasad 75-100 ar
Fonster 30 ar
Yttertak 50 ar
Lagenheter 10-50 ar
Hissar 30 ar
Komplementbyggnader 100 ar
P-déack 75 ar
Restpost 25 ar

Markanliggning 20 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period
de uppstar.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintdkter som aver fordringar till koncernforetag 0 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 46 750 1732
46 750 1732

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 895 450 589 454
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 10 276 902 3293369

11 172 352 3 882 823
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 247 348 385 246 925 159
Inkop 0 423 226
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 247 348 385 247 348 385
Ingaende avskrivningar -4 855 254 -377 570
Arets avskrivningar -4 482 550 -4 477 684
Utgiende ackumulerade avskrivningar -9 337 804 -4 855 254
Utgdende redovisat virde 238 010 581 242 493 131
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde inklusive markanléggningar 254 527 741 259 932 259
Not 5 Markanlidggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 18 439 356 18 428 885
Ink6p 0 10 471
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 18 439 356 18 439 356
Ingaende avskrivningar -1 000 228 -78 260
Arets avskrivningar -921 968 -921 968
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 922 196 -1 000 228
Utgdende redovisat virde 16 517 160 17 439 128
Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 196 240 000 198 470 000

196 240 000 198 470 000

For skulder till koncernforetag dr amorteringsplan ej uppréttad.
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Not 7 Stillda sikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 223 000 000
223 000 000

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intrdffat efter rdkenskapsérets slut.

Goteborg 2024-06-28

Sven Gustafsson
Sven Gustafsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-29
KPMG
Fredrik Waern

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

223 000 000
223 000 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Lunaborg Tuve AB , org.nr 559148-0271

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lunaborg Tuve AB for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Lunaborg Tuve ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med érsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Lunaborg Tuve
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om



effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lunaborg Tuve AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelseledamoten ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Lunaborg Tuve AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande



om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2024-06-29

KPMG AB

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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