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Br Roth Fastigheter Dungen AB | 2
Org.nr 559084-1465

Styrelsen for Br Roth Fastigheter Dungen AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsdret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla -
belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter. Under ar 2019 fardigstilldes fastigheten och inflyttning
skedde 2019-12-27.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo .

(10)

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 10 223 9 906 9721 9431 226
Resultat efter finansiella poster -694 1 297 1 738 1432 -572
Balansomslutning 171732 175 727 181 450 184 566 193 423
Soliditet (%) 9,39 8,96 7,54 6,24 4,96
Agarforhillanden
Foretaget dgs till 100% av Br Roth Fastigheter Holding AB, orgnr 556824-7885 med sidte 1 Malmao.
Forandringar i1 eget kapital
Aktie- Ovrigt fritt Balanserat Arets Totalt
kapital eget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 000 000 3 639 466 2060171 15 749 637
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 2 060 171 -2 060 171 0
Arets resultat 220 411 220 411
Belopp vid drets utgang 50 000 10 000 000 5 699 637 220 411 15 970 048

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 10 000 000kr (10 000 000kx).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15 699 637
arets vinst 220411
15 920 048

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 15920 048
15920 048

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Br Roth Fastigheter Dungen AB
Org.nr 559084-1465

Resultatrikning

Rdrelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelsemntikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4,5

2023-01-01
-2023-12-31

10 222 853
264 037
10 486 895

-1 759 308
-359 374

-4 505 863

-66
-6 624 611
3 862 284

7247

-4 563 489
-4 556 242
-693 958

1 420 000
726 042

-505 631
220 411

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

9906 267
56 927
9963 194

-1 680 371
-422 643

-4 494 500

0
-6 597 514
3 365 680

288

-2 069 301
-2 069 013
1296 667

1 300 000
2 596 667

-336 496
2 060 171
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Br Roth Fastigheter Dungen AB
Org.nr 559084-1465

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresrétter och liknande rittigheter

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillcangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

3555021
3 555 021

166 196 640
102 267

0
166 298 907

0
0
169 853 928

1 659
130 588
94 936
33 485
260 668

1 188 273
429 422
1617 695

1878 363

171732 291

4 (10)

2022-12-31

3726 347
3 726 347

170 519 814
0

15 401
170 535 215

2a 149
22 129
174 283 691

45

252 838
287 180
38 327
578 394

547 509
317 007
864 516

1442 910

175 726 601
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Br Roth Fastigheter Dungen AB
Org.ar 359084-1465

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Slculder till kreditinstitut 11, 12

gkulder till koncernféretag 10
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder '
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

15699 637

220 411
15920 048
15 970 048

190 000

1 865 896
1 865 896

32 000 000
31692772

43°7 7152
64 130 524

88 500 000
159 797

1 080

914 946

89 575 823

171 732 291

5 (10)

2022-12-31

50 000
S0 000

13 639 466

2 060 171
15 699 637
15 749 637

0

1 504 644
1 504 644

65 200 000
34 832 788
3277 717
100 360 505

57 100 000
143 692

0

368 123
S8 111 815

175 726 601
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar -
Arsredovisningen &r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregiende ar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Intiikisredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas varje balansdag.

Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt t6r mmnevarande rakenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomsiskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemdissiga virden £0r tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemaissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifridn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6rindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemédssiga

gverskott.



20240521044

Br Roth Fastigheter Dungen AB
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Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntkostnader skulder koncernféretag 969 984 0
Réntekostnader kreditmstitut 3 593 505 2 069 301
4 563 489 2 069 301
Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Mottaget koncernbidrag 1610 000 1 300 000
Avsittning periodiseringsfond -190 000
1420 000 1300 000
Not 4 Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-01-01 -2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemissiga underskottsavdrag 0 0
Skattepliktiga temporira skillnader 361 252 361 252
0 361 252 361 252
2022-01-01 -2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 175 244 175 244
Skattepliktiga temporira skillnader 361 252 361 252
175 244 361 252 536 496
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aktuell skatt 122 250 0
Uppskjuten skatt 383 381 536 496
Skatt pa arets resultat 505 631 536 496
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Not 6 Hyresriitter och liknande rittigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxermgsviarden mark

Bokfoért virde byggnader
Bokfort virde mark

Nytt taxeringsvirde fr.o.m. 2022-01-01

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

4283 156
4 283 156

-356 809
-171 326

-728 135

3 555 021

2023-12-31

183 545 633

- 183 545 683

-13 025 869
-4 323 174

-17 349 043

166 196 640

107 150 GO0
40 316 000
147 466 000

136 591 942
29 604 698

166 196 640

2023-12-31

15401
08 229
-113 630
0

3 (10)

2(022-12-31

4283 156
4 283 156

~385 483
-171 326
-556 809

3726 347

2022-12-31

183 545 633
183 545 683

-8 702 695
-4 323 174
-13 025 869

170 519 814

107 150 000
40 316 000
147 466 000

140 915 116
29 604 698
170 519 814

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31

0
15 401

15 401

15 401
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Skulder till koncernfioretag

Skuld till moderbolag
Skuld till systerbolag

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller om mer dn 5 ar
Skulder som forfaller inom 5 ar
Skulder som forfaller mmom 1ar

Not 12 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

113 630
113 630

-11 363
-11 363

102 267

2023-12-31

28 144 622
3 548 150
31 692 772

2023-12-31

29 600 000
2 400 000
38 500 000
120 500 000

2023-12-31

140 000 000
140 000 000

9 (10)

2022-12-31

2022-12-31

28 2277 738
6 605 000

34 832 788

2022-12-31

30 200 000

35 000 000
57 100 000
122 300 000

2022-12-31

140 000 000
140 000 000
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Not 13 Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigermgar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Malmo 2024- €] -/ (

*ﬁj /’/L /Q (’L S

/’ f‘
/leard Roth 4 Stefan Klemt
f

/f )Wfd/\/\ =

Bophla Roth Mats-Olof Asemo

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024- 073" - / é

ertil Raue

Auktoriserad revisor | %\




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Br Roth Fastigheter Dungen AB

Org.nr. 559084-1465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Br Roth
Fastigheter Dungen AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Br Roth Fastigheter Dungen ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberégttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststalier
resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende i férhallande till Br Roth Fastigheter Dungen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora hagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsheritteise som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut sam anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Baker Tilly MLT KB
Nordenskidldsgatan T1A
271 19 Malmo

Sweden

T:+46 40 661 20 30

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d@ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar
hogre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otitlrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

REVISION * REDOVISNING » RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent

legal entities.
1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Br Roth Fastigheter Dungen
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
holagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och heviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Br Roth Fastigheter
Dungen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga Bertil Raue S — ——
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeilning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om deita,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for




