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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

~ YVerksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet dr fastighetsforvaltning, Bolaget dger och forvaltar fastigheten Motorhaga 1 1 Nidss)o kommun. Systerbolaget
Nybergs Bil AB forhyr huvuddclen av fastigheten for sin verksamhet.

Site
Foretagets séte dr Jonkoping

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget dgs till 100% av Mats Nyberg Projekt AB, 556394-5269.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsittning 5367 102
Res. efter linansiella poster 3374442
Balansomslutning 31257 173
Soliditet (%) 18,38

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag ull disposition av bolagets vinst

Till arsstiimmans [6rlogande stér
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Overlores

2023
1 200 000

314 000
31 948 898
12,99

Aktiekapital

3 000 000

3 000 000

1 623 000
1 623 000

Betriffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hidnvisas till efterf6ljande

resultal- och balansrikningar med tillhorande noter.
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2022

1 200 000
2389 000

29 025 185
14,66

Reservfond

600 000

600 000

2021

900 000
-37 000
43722 811
10,37

f_irets resultat

0
1 623 000
| 623 000

2020

1 G014 024
115119

37 468 998
12,35

Summa eget
kapital

3 600 000

1 623 000
5223 000



Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 5560335-5587

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 5367 102 1 200 000
5367 102 1 200 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -131 340 -132 060
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -7100 400 -754 683
-831 740 -886 743
Roérelseresultat 4 535 362 313 257
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 356 1 105
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -362
Rintekostnader till koncernfdretag -1 161 276 0
-1 160 920 743
Resultat efter finansiella poster 3374 442 314 000
Bokslutsdispositioner
Forandring av avskrivningar utdver plan 35 000 130 000
Lamnade koncernbidrag -1 365 000 -444 000
-1 330 000 -314 000
Resultat fore skatt 2 044 442 0
Skatt pa drets resultat 2 -421 442 0
Arets resultat 1623 000 0
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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa anldggningstilleangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidadavi

2024-12-31

16 174 550
16 174 550

15 000 Q00
15 000 000

31 174 550

14 125
14 125

68 498
68 498

82 623

31257173

2023-12-31

16 874 950
16 874 950

15 000 000
15 000 000

31 874 950

1 105
1 105

72 843
72 843

73 948

31 948 898




Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-3587

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

3 000 000
600 000
3 600 000

1623 000
| 623 000

3 223 000

661 000
661 000

376 495
376 495

20 000 000
20 000 000

4211 834
436 039
348 109

696

4 996 678

31257 173

2023-12-31

3000 000

600 000
3 600 000

0
0
3 600 000

696 000
696 000

380 274
380 274

SO

27 187 541
9 237

75 000
846

27 272 624

31 948 898




Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta'm.m. ' B
Erlagd rénta

Betalda skatter

Kassafldde fran den lipande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/okning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(4+) av Kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av byggnader och mark

Forvary av langfristiga viirdepapper
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Limnade koncernbidrag

Upptagna langfristiga Idn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Lo
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2024-01-01
2024-12-31

4 535 362
700 400

356

-1 161 276
1 381

4 076 423

-13 020
-22 702 748
-18 639 345

R

-1 365 000
20 000 000
18 635 000

-4 3435
12 843
68 498

2023-01-01
2023-12-31

313 257
754 683
1 105
-362

54 608

[ 123 291

-1 105
3 047 657
4 169 843

-1 653 000
-2 000 000
-3 653 000

_444 000
0
-444 000

72 843
0
72 843



Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nt. 356035-5587

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsiittningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter.

Hyrtor
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjiirt dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéirt over tillgdngarnas bedémda nyt{jandepertod torutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15-75

Avskrivning sker enligt komponentmetoden.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arels skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatl som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ir inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdiknas pa temporiira skillnader. En temporir skillnad {inns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. I bolagets fall bestar skillnaden 1 skattemiissig kontra planmassig avskrivning
pa byggnader.

Avsdtiningar

Avsiitiningar redovisas nir det finns en legal eller informell {Grpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas (6r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet {6r ut{lodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera {orpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd [or. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsviirde #r visentligt.
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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

NOTER

Not 2

Not 3

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper bascras ofta pa ledningens bedémningar, uppskattningar
och antaganden som anses rimliga vid den tid bedomningen gérs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviénds
for att bedoma de redovisade viirdena pa tillgangar och skulder som annars inte framgar tydligt fran andra kiillor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses gver
regelbundet.

Inga visentliga kiillor till osidkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna mnebiéira cn betydande
risk for en viisentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder under nésta rikenskapsar.

Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt -425 221 -3 181
Uppskjuten skatt 3779 3 181
Summa redovisad skatt -421 442 0
Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 2 044 442 4,
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -421 155 0

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -360 0
Ej skattepliktiga intikter 73 0
Skattemiissiga justeringar -3 779 -3 181
Foridndring Uppskjuten skatt 3719 3 181
Summa redovisad skatt 421 442 0
Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffmngsviirde 33 115 163 31462 163
[nkop 0 1 653 000
Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden 33 115 163 33 115163
Ingdende avskrivningar -16 240 213 -15 485 530
Arets avskrivningar -700 400 -754 683
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 940 613 -16 240 213
Utgaende redovisat viirde 16 174 550 16 874 950
Redovisat virde byggnader 15685 674 16353 674
Redovisat virde markanligegningar 291 600 324 000
Redovisat virde mark 197 276 197 276

16 174 550 |6 874 950

Bolagets fastighet kan anses ur enskilda bolagets synpunkt utgora fOrvaltningsfastighet. Sett ur det perspektiv att fastigheten
nist intill 1 sin helthet forhyrs och brukas av systerbolag anser styrelsen att fastigheten utgdr rérelsefastighet liksom den gor
for koncernens redovisning.

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet fOr bolagets fastigheter: 26 298 000 26 298 000
varav byggnader: 22 042 000 22 042 000
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Fastighets AB Motorhaga 1
Org.nr. 556035-5587

NOTER
Not4  Andra langfristiga virdepappersinnehay 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde . ] ;o 15 000 000
InkGp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 000 000
Utgaende redovisat virde 15 000 000
NotS  Uppskjuten skatt 2024-12-31
Temporir Uppskjuten Temporir
skillnad skatteskuld skillnad
Byggnader och mark I 827 650 376 495 | 845 995
376 495
Not 6  Langfristiga skulder 2024-12-31
S:a langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ir 12 000 600
S:a langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar 8 000 000
20 000 600

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget ir dotterbolag till Mats Nyberg Projekt AB, org.nr. 556394-5269, siite Jonkoping
Minsta koncernredovisning upprittas av: Mats Nyberg Projekt AB, org.nr. 556394-5269, siite
Jonkoping

Storsta koncernredovisning upprittas av: Mats Nyberg Projekt AB, org.nr. 556394-5269, siite
Jonkoping

Not 8  Definition av nyck I’Eal

Soliditet
Justerat eget Kapital i procent av balansomslutning

) # 3 a W
; 4 o _
Mats Nyberg tktor-Trojelors
“ Virkstillande direfis |
2025-03-10 2025-03-10

)

Viktor Nyber
2025-03-10

Var revisionsberitielse har avgivits den 10 Mars 2025

BDO Géteborg AB

%)
w (}j ‘f?f
b

William Ekenfall
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

-13 600 000

2 000 000
15 000 000

15 000 000
2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
380 274
380 274

2023-12-31

0
0
0
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Motorhaga 1

Org.nr. 556035-5587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB Motorhaga 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
uppridttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Fastighets AB Motorhaga 1s finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forentig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Motorhaga 1 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstitlande direkiGren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de beddémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredavisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehatler vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt i1SA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskitt
eller tillsammans rimtigen kan férvidntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdame och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tiltrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroli.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttata oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens och verkstailande direktarens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

 drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram titl datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.
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.+ utvarderar vi den overgripande.presentationen,

strukturen och innehatlet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastighets AB Motorhaga 1
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Motorhaga 1 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrotleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgirder
som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns.ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen,
och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma am nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagstagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet d@r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagsltagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskitd
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra férhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den 10 mars 2025.

William Ekenfall
Auktoriserad revisor
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