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ARSREDOVISNING

- for

Fastigheten Saversta 4:104 AB

Org.nr. 556721-7012

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning, 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Sdversta 4:104 AB intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 10 juni 2025.
Stamman beslo6t tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med originalen.

Bollnéds 2025-06-10
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver [astighetsforvaltning.

Siite
Foretagets séte dr Bollnds kommun, Gavleborgs l4n.

Uppgift om agare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bjérn Jonsson Invest AB, org. nr 556889-1948, med site 1 Bollnis.

Flerarsoversikt
- 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 1 607 202 1 393 943 1 300 468 1227 699 1177 475
Res. efter finansiella poster 37 225 262 432 126 285 -139 610 -116 108
Balansomslutning 11 703 458 12 138 209 12 766 979 13 399 298 13 697 614
Soliditet (%) 1 1 1 1 ]
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 55 153 2 020 157 173
Balanseras 1 ny rikning 2 020 -2 020 0
Arets resultat 670 670
Belopp vid arets utgang 100 000 57173 670 157 843
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst ST 173
arets vinst - 670
57 843
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overiores 57 843
57 843

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastigheten Siversta 4:104 AB
Org.nr, 556721-7012

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
I}z‘ivamr och fornOdenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader -
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1 607 202

1 607 202

-57 795
-606 848
0

-644 728

-1 309 371

297 831

2769
-263 375

-260 606

37 225

-36 500

-36 500

T2

-35

670
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2023-01-01
2023-12-31

1 393 943

1 393 943

-32 054 -
-169 655
-200

-642 963

-364 872

529 071

2902
-269 541

-266 639

262 432

-260 000

-260 000

2432

-412

2 020
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

11 350 308

11 350 308

11 350 308

254 262
13 303
340

46 720

2023-12-31

11 890 836

11 890 836

11 890 836

152 220
18 451
19 924
10 996

320 130

33 020

33 020

353 150

11 703 458
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 356721-7012.

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
léalanserat resultat
Arets resultat

Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

I everantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGLET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5 av 8

2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

37 173
670

100 000

55 153
2 020

57 843

157 843

4425 000
6 566 300

37 173

10991 800

300 000
56 437
34 348

163 030

533 815

11 703 458
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oforindrade jamfoért med foregaende ar.

Viirderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsédttningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersiittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprodvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 25
Hyresgistanpassningar 10-20
Markanldggningar 20
Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Not2  Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 14 528 280 14 528 280
Inkop 104 200 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 632 480 14 528 280
Ingaende avskrivningar -2 637 444 -1 994 481
Arets avskrivningar -644 728 -642 963
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 282 172 -2 637 444
Utgaende redovisat virde 11 350 308 11 890 836
Redovisat virde byggnader 8 720 952 9 237 505
Redovisat virde markanliggningar 359 625 383 600
Redovisat virde mark 2269731 2269731
11 350 308 11 890 836

laxeringsvdrde
Taxeringsvirdet fOor bolagets fastigheter: 2 823 000 2 823 000
varav byggnader: 1 856 000 1 856 000
Not3  Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas senare &dn 5 ar 9791 800 10 255 300
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Fastigheten Sﬁversta 4:104 AB
Org.nr, 556721-7012

NOTER

Not4  Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
for fOretagets egen rikning

Foretagsinteckningar
[or fOretagets egen rakning

Summa stillda sikerheter
Not S  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Fastigheten Saversta 4:104 AB
Org.nr, 356721-7012 -

NOTER

Bollnis
2025-05-
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Bjtirn JOHSSOHBjﬁm Jlonsson

Var revisionsberittelse har limnats den  maj 2025.

Ernstréms Revisionsbyra Kommanditbolag
ALkl Erazilocon

Mikael Ernstyofig! Ernstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastigheten Sdversta 4:104 AB
Org.nr. 556721-7012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Sdversta 4:104 AB for ar 2024.

Enligt var upptattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Sédversta 4:104 ABs finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi1 tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till Fastigheten Saversta 4:104 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om férhallanden som kan péaverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innchaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men iar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken {or att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £f6]jd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar,

* drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi1 drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdatt som ger en rattvisande bild.

V1 méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastigheten Sdversta 4:104 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende 1 forhallande till Fastigheten Saversta 4:104 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor torslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt. |

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen. | |

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhadllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som édr relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust har'vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Bollnds den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernstroms Revisionsbyra Kommanditbolag

Al Eknilibon

Mikael Ernstegmmstrom
Aulktoriserad revisor
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