2075080401770

Arsredovisning

for

RE Orebro Rosta Gard 3 AB

359344-4838

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-27.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag ] ar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
<originale undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa. |

Ralph Torgersson, $tyrelse ot

2025-06-27




Arsredovisning for
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559344-4838

2825080401771

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Underskrifter
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RE Orebro Rosta Gard 3 AB 1/9
559344-4838

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér RE Orebro Rosta Gard 3 AB, 559344-4838, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ager och forvaitar fastigheter.
Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Rattvisande Oversikt over utvecklingen

Belopp 1 kr
e %024 2023 202172022
Nettoomsattning 6 339 454 5 807 833 2 384 435
Resultat efter finansiella poster -6 425 565 -6 568 443 -9 361 418
Soliditet % 39,9 7,9 13,7
Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
| e kapital  fond  resultat Arets resultat

lngaende balans 25 000 16 993 843 -2 335 835 -6 432 083
Balanseras i ny rakning -6 432 083 6 432 083
Erhallna aktieagartillskott 23 100 000
Uppskrivning av anlaggningstillgang 31 288 202
Arets resultat o e B 14T B22
Utgaende balans 25 000 48 282 045 14 332 (82 6147 522
Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Till arsstammans forfogande star féjande medel
Balanserat resultat 14 332 082
Arets resultat - 6147522
Medel att disponera 8 184 560
Styrelsen f foreslar att medlen disponeras enligt foljande e
Balanseras i ny raknmg 8 184 960
Summa 8 184 560
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RE Orebro Rosta Gard 3 AB 2/9

2025080401773

559344-4838
Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr o o N Not  2024-12-31  2023-12-31
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 6 339 454 5 807 833
Ovriga rérelseintakter 636564 273 045
Summa roérelsens intakter, lagerforandringar m.m. 6 976 018 6 080 878
Rorelsens kostnader
Ravaror och forndédenheter -17 702 0
Ovriga externa kostnader -4 598 262 -2 524 959
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 120 909 -3 506 912
anlaggningstillgangar e
Summa rorelsens kostnader -8 736 873 -6 031 871
Rorelseresultat A 76??55 o M49 oof
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 22 210 2 756 |
Réntekostnader och liknande resuitatposter 4686920  -6620207
Summa resultat fran finansiella poster -4 664 710 -6 617 451 '
Resultat efter finansiella poster N —6“425 565 -6 568 444
Resultat fore skatt . 6425565 -6 568 444
Skatter
Skatt pa arets resultat 278043 136 360
Summa skatter 278 043 136 360
Arets resuitat -6 147 522 -6 432 083

|
|
|
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RE Orebro Rosta Gard 3 AB
559344-4838

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar

2025080401774

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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v Signerat 2025-06-27 1211334 UTC

RE Orebro Rosta Gard 3 AB 4/9
559344-4838

Balansrakning

Belopp i kr e B Not — 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Uppskrivningsfond 4 48282045 16993843
Summa bundet eget kapital 48 307 045 17 018 843
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 332 082 -2 335 835
Arets resultat 6147522  -6432083
Summa fritt eget kapital 8 184 560 -8 767 918
Summa eget kapital 56 491 605 8 250 925
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 12248 533 4 408 982
Summa avsattningar 12 248 533 4 408 982
L.angfristiga skulder

Checkrakningskredit 0 0
Ovriga skulder till kreditinstitut O 69450006 22038938
Summa langfristiga skuider 69450 006 22 038 938
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 1710 000 68 750 000
Leverantdrsskulder 640 488 175 974
Skulder till koncernféretag 1 080 000 0
Ovriga skulder | 0 199 121
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter I 884120
Summa kortfristiga skulder 3430488 70009 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141620632 104 708 060
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RE Orebro Rosta Gard 3 AB 5/9
559344-4838

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intakterna bestar till fullo av hyresintakter

Inkomstskatter

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas I resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas aven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anlaggningstiligangar

Materielia anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda ¢kar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Avskrivningarna ingar i resultatrakningens poster Kostnad for salda varor, Férsaljningskostnader och
Administrationskostnader. Koncernens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivhingsmetod anvands foér 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas fér skolor och vardbyggnader:

Stommar och grundlaggning, 50 ar
Fasader, yttertak, fonster 35 ar
Varme, vatten, aviopp, elsystem mm, 35 ar
Hissar, 25 ar
Inre ytskikt och inredning, 15 ar
In;/entarier 5 ar
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RE Orebro Rosta Gard 3 AB 6/9
H59344-4838

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilkket innebar att vardering
sker utifran anskaffningsvéarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
évriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, laneskuider och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas i balansréakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafiéden fran instrumentet
har 16pt ut eller éverférts och koncernen har 6verfort | stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med aganderatten.

Finansieila skulder tas bort fran balansrékningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lamnas till ett dotterféretag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade varde.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
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Ingéende anskaffningsvarden 106 486 706 106 486 706
Utgaende anskaffningsvarden 106 486 706 106 486 706
5375216 -2 172575

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar  -2528895  -3202641
Utgaende avskrivningar -7 904 111 -5 375 216
Forandringar av uppskrivningar

Arets uppskrivningar 39 551 330

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp ~-1349736
Utgaende uppskrivningar 38 201 594 0
Redovisat virde 136 784 189 101 111 490
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RE Orebro Rosta Gard 3 AB 7/9
550344-4838

Not 3 Iinventarier, verktyg och installationer

ST L] ARSTES
2430727 2430727

Ingdende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden

Forsaljningar/utrangeringar -494859 -
Utgaende anskaffningsvarden 1 935 868 2430 727
Ingaende avskrivningar -304 271

Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar 148813  -304271
Utgaende avskrivningar -453 084 -304 271
Redovisat virde | 1482784 2126456

Not 4 Uppskrivningsfond

2024-12-31  2023-12-31
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Ing&ende balans 16 993 843 17 519 426
Forandringar av uppskrivningsfond

Avsattning till fonden under rakenskapsaret 32 359 895

Avskrivning av uppskrivna tillgangar -1071693 -025 583
Utgaende balans 48 282 045 16 993 843

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen
2024-12-31  2023-12-31
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Lan 62 610 000 60 200 000

T e e e e T T o o M

Summa 62610000 60 200 000
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RE Orebro Rosta Gard 3 AB . 8/9
5590344-4838

Not 6 Stallda sdakerheter

Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

m

P

e For egna skulder och avsattningar

§ Typ av skuld eller avsatining e JYpavsauernet 20 2024-72-31 2029-12-51

g Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 74 000 000 74 000 000

% Summa stillda sikerheter 74 000 000 74 000 000
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RE Orebro Rosta Gard 3 AB
559344-4838

Underskrifter

Stockholm, den dag éom framgar av elektroniska underskrifter

&
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= Ralph Torgersson Max Qwarnstrom
Q} Styrelseordférande Styrelseledamot

r'n,

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Tobias Albing
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Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOQPERS AB  556029-6740 Sverige

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: Roine Tobias Albing |

2025080401781

Tobias Albing
Auktoriserad revisor

RE OREBRO ROSTA GARD 3 AB Sverige
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Undertecknare ¢ o | Datum

el Mot b e et i i gt i,

Leveranskanal: B-post

Undertecknare o . Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Ralph Peter Ernst H{gg{:{
Torgersson |

Ralph Torgersson -~ -

- Signerat med Svenskt BankiD

B . .

Undertecknare - -~ I Datum

. Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Max Fredrik Qwarnstrom

Max Qwarnstrém
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i RE Orebro Rosta Gard 3 AB, org.nr 559344-4838

AN A I L s T T O B R D T TN M T e e S T T B O W A SO e YT W A B R B R0

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for RE Orebro Rosta Gard 3 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vésentliga avseenden réttvisande bild av RE Orebro Rosta Gard 3 ABs finansiella stalining per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for RE Orebro Rosta
Gard 3 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till RE Orebro Rosta Gard 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 28 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer ar n('jdvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt elier tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RE Orebro
Rosta Gard 3 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

~

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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2025080401783
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet
Revisorns ansvar, Jag ér oberoende i forhallande till RE Orebro Rosta Gard 3 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaiiningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs eniigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tobias Albing
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2025.06-27 12:13:20 UTC
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Undertecknare - . o | . Datum

Namn retumerat frén Svenskt BanklD: Roine Toblas Albing.

~ Tobias Albing
Auktoriserad revisor
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