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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor, avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser fdregaende rakenskapsar.

Hyresintikterna under aret uppgick till 1 147 tkr. Arets resultat efter skatt uppgick till 50 tkr.

Arets investeringar i férvaltningsfastigheter uppgick till 8 397 tkr. Bolagets externa rantebdrande skulder

apgick per balansdagen till O kr.

Vasentliga hdndelse under verksamhetsaret

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en osdkerhet | varldsekonomin., Beddmningen &r att bolaget
inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas tll en del av os8kerheter pa
finansmarknaden. Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar

koncernmoderbolaget &r Sveatastigheter AB {publ). Bolaget har 1 samband med detta torvarvat fastigheten
Vintergrénan 13 av Unobo Trollet AB, 556456-6486.

Under aret har Sveafastigheter Holding 1.1.2 AB bytt namn till Sveafastigheter Trollhattan Vintergrénan 13
AB.

2023
2024 {1 man)
Hyresinté kter 1147 0
Resultat efter finansiella poster 124 0
soliditet (%) 0,9% 100,0%

Flerarsoversikt (tkr)

Forslag till vinstdisposition

styrelsen féreslar att tlll férfogande staende vinstmedel {kronor):

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

| Ny rakning dverféres 63 725
63 725
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresinté kter 5 1147 0

Summa rorelseintakter 1 147 0

Fastighetskostnader 6 -804
Ovriga externa kostnader -20
Avskrivningar ay materiella anlaggningstillgangar -41
Summa rorelsekostnader 7 155

Rorelseresultat 392 0

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 124 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -391 .

Summa resultat fran finansiella poster -268 0
Resultat efter finansiella poster 124 0
Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond -1 O
Summa bokslutsdispositioner -1 0

Resultat fore skatt 123 0

Skatt pa arets resultat 10 73 U
Arets resultat 50 0

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet fér bolaget.

[LEErTEr
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Farvaltmngstastigheter 11 B 347 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligangar 12 2/ 0

Fordringar hos koncerntdretag

1314 0 000
Summa anlaggningstillgangar 9 357 0

ittningstillgangar
istiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 3 14 |
Ovriga fordringar 15 53 0

Kassa och bank 0 s

Summa omsatiningstillgangar 295 25

Summa tillgangar 9 652 25

[LEErTEr
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

31 dec. 2024

31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eqget kapital

Aktiekapital
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
=summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

O beskattade reserver
Feriodiseringsfonder
Summa obheskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 18
skulder tll koncernfbretag
Summa langfristiga skulder

Khortfristiga skulder 18
Leverantdreskulder

skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbets
Intakter 19
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ella skatteskulder

[LEErTEr
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25 25
25 25

8 627 0
8 627 0
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B46 0
863 0
9 652 23
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, _ .
2023-01-01 2 0 0 0 25

2023-12-31

Ingaende Eget kapital, . .
2024-05-31 = & 0 0 25

Arets resultat 0 0 0 50 50
Aktiedgartliskott 0 0 0

Utgaende eget kapital, 25 0 0 64 89
2024-12-31
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rarelseresultat 392 0
Aterléggning av avskrivningar 41 0
Betalt rantenetto ~268 0
Betala skatt 0 ()

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 165 0

Farandring rérelsefordringar
Fardndring rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningsfastighet -8 387 U

Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 397 0

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 20
Farandring av koncernfordringar -228 0
Férandring av koncernskulder 8627 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten & 398 0

Arets kassaflode -25 0
Likvida medel | bérjan av aret s 5
Likvida medel vid arets slut 1 0 25
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

_____ Not1  Foretagsinformation =~
Mamn: Sveafastigheter Trollhattan Vintergrénan 13 AB

Org nummer: D58464-0905
Huvudsaklig verksamhet Fastig

hetsfdrvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterfretag tll Sveafastigheter 1,101 Holding AB, 559281-0856, Narmast dverordnade

modertdretag som upprattar koncernredovisning | vilken féretaget ingar &r Sveafastigheter Unobo Holding AB,
H59276-5063, med site 1 Stockholm. Modertdretag t6r hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget | Norden
AB (publ), 556881-7660.

Not 2 Grunder f6r uppréattandet av arsred

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade till sina historiska anskafiingsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér
Juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget | Morden AB {publ), org nr 556881-7660 som tillampar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

antaganden

Nar styrelsen och verkstillande direkidren upprattar finansiella rapporter i enlighet med ftilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattringar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av stor
betydelse f6r fdretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan;

Vardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om fbrvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflide
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en beltydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stéllning. F&r wiktiga antaganden och bedbmningar | samband med vardering av
férvaltningstastighster se not 11.

Skatt

gt lagre pa

grund av dels mdjighet att sélja fastigheter skatieeffektivt, dels tll #6id av tidsfaktorn. Den uppskuina skatten

ar baserad pa skattesatsen om 20,5 procent.
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intikter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

llas pa ett tlifGriitligt g8t

fardelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststa

Hyresintdkler

Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
resultatrékningen injart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som ftorutbetalda intékter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med wvardet av lamnade
hvresrabatter.

Inkomstskatter

Feriodens skattekostnad omtattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststdlls tlll det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas 1ll Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas tér att

berdkna beloppet &r de som arantagna eller aviserade pa balansdagen.

a

Aktuell Inkomstskatt hanférlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas |

eget kapital och

inte | resultatrakningen.

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med ba

lansrakningsmetoden for temporara skilinader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas

med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats pel

balansdagen och som férvantas gélla nar den

uppskutna skatten realiseras eller regleras.

a

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannclikt att framtida Gverskott

kornmer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillinaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskutna skattefordringar och skatteskulder kwittas néar det finns en legal kwittmingsratt t6r aktuslla

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskuina skattefordrningarna och skatteskulderna hanfér sig tll

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad | den penod de uppkommer.,




sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Forvaltningsfastigheter
Farvaliningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en by
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

jgnad) som innehas 1| syfte att erhalla

a

Farvaliningsfastigheter redovisas wvid forvarvet Ul  anskafiningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
transakltionskostnader., Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fast

gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras | férhallande till den niva
géllde da den ursprung

ligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgift
period de uppkommer, Efter anskaffningstilifdllet redovisas férvaltningsfastig 0
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning.

Utgifter for reparationer och ldpande underhall kostnadstrs | den period de uppkommer,

Avskriviing berdknas enliglt téljande: Antal ar
Farvaltningstastigheter 100 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysigka tillgangar som anvands | foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linArt under sin uppskattade nyttlandeperniod. Nar matenella
anlaganingstillgangar redovisas tas hénsyn tll tllgangens eventuella restvirden nar det avsknvningsbara

a

beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas | bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen ndr den avyttras eller om den inte kan fdrvantas
tillfbra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nytljas eller att den saljs. Vinst och
forlust beraknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller fériust

"’ atrd kningen den redovisningspe

redovisas | result
irtakt

yitrats, sasom dvrig kostnad eller Gvrig

Avskrivning berdknas enliglt féljande. Antal ar
Maskiner o ar
;- 10 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som Bpande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar | forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tllgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning or
forvantade kreditfriuster, gbrs med det belopp varmed ftillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet dr det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavis
leasingperioden.

| dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart Sver

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avts

| som ger upphov tll en finansiell tllgang 1 ett fretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat fretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, évriga fordringar
och upplupna Intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantbrsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument
och upplupna kostnader.
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Kedovisning och borttagande
En finansiell tllgang eller finansiell skuld tas upp | balansradkningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrdkningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har pres

terat och avtalsenlig skyldighet féreligger att

agits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktur

betala, dven om faktura annu inte mott

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett neticbelopp 1 balansrdakningen endast
nar det téreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det fdreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samudigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen n&r ratigheterna 1 avtalet realiseras, fdrfaller eller ndr bolaget térlorar kontrollen dver dem.

Jetsamma géaller 1or del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
farpliktelsen | avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks, Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld, Vid
varie rapporttilitalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omfériandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella

Med anledning av sambandet mellan redovisning

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstiligangar varderas darmed tll anskaffningsvérde och

finansiella omsattmingstillgangar enligt l&gsta vardets princip, med tllampning av nedskrivning for torvantade

kreditfériuster enligt IFRS 8 avseende tillgangar s

om 4ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar

baseras nedskrnivning pa marknadsvarden. Dervatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring 1 resultatet. Finansiella skulder redovisas fill

upplupet anskatfningsvarde, med tlldmpning av effektivriantemetoden.

b

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll férman f6r dotte

r- och Intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 8 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt IAS
37, Avsitt

ingar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedsknvning av finansiella Wligangar varderade Gl upplupet anskaftfningsvérde

Medskrivning f6r kreditfériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en
exponering for kreditrisk, wvanligtvis wvid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditfbriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga tll fallissemang antingen f&r de nastkommande 12
manaderna eller 6r den férvantade aterstaende l6ptiden or det finansiella instrumentet, bercende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamrnng sedan forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objeklivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa nimliga och verifierbara
prognoser.

Den forenklade modellen tillédmpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En férlustresery

redovisas, | den fGrenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tillampas en nedsknvningsmodell med tre stadier.
Inthialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustresery for de nastkommande 12 manaderna, alternativt
fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende ldptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av
kreditrisk sedan fdrsta redovisningstillfallet, medfbrande en rating understigande investment grade, redovisas

en forlustresery for tillgangens aterstaende [Gpbid (stadie 2). Fér tillgangar som beddms vara kredifférsamrade

reserveras forisatt for f6rvantade kreditfériuster %6r den aterstaende [Gptiden (stadie 3). Fér kredifférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

forlustreservering, till skillnad mot pa bruttcbeloppet som | fdregaende stadier.
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Varderingen av forvantade kreditfdrluster baseras 10r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
i

ckande faktorer. For
dar hansyn tas tll historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster be

ter kombinerat med framatb

eventuella avtalstillg
kreditfrsdmrade tillg

angar pa historiska kundfdriust ;

E

angar och fordringar gbrs en individuell bedbmning

aktar eventuella sdkerheter och

bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida mede/
Likvida medel | kassatlidesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllganghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrédkningen, samt kortfr

Istiga

likvida placeringar med en ldptid fran anskafiningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering fir forvantade kreditfdriuster.

Gransdragning mellan omsittr
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang s

ings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

om en omsatiningstiligang nar bolaget forvantas realisera tiligangen, eller

avser att séla eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart 16r handelsandamal eller att tllgangen utgbrs av

likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaganingstillgangar,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinstig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
|

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget innehar skulden primért f6r

handelsandamal sller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglernng | minst 12 manader efter rapporipenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Fassafldden fran den lSpande werksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras f6r transaktioner som inte medtért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster

som avser tdigare eller kommande pericder samt 6r eventuella intdkier och kostnader som hantérs tll
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andnngar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommut.

rommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av KER 2 som ska tllampas f6r réakenskapsar som
pabdrjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 1147 0

Bolagets leasingavtal avser bostdder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bostédder/parkenngsplatser, de kommersiella leasingavial har hyrespenod om 3 manader till 24 manader.

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende Icke uppsdgningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mindre an 1 ar 520 0
1-5ar 0
Mer an o ar 4

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall =202 0
Fastighetsskatt 27 O
Fastighetsadministration -112 0

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakter, bank 0 0
Ranteintékter, koncernféretag 123 0
Ranteintakter, dvrigt 0 §
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 124 0
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, bank 0 0
Rantekostnader, koncernfretag 380

Rantekostnader, dvrigt -1

Ovriga finansiella kostnader o
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -391

ller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31

De huvudsakliga kKomponenterna nar det gé

december 2024 ar toljande:
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt -1

Justeringar avseende tidigare ar .
Forandring av uppskjuten skatt iy e

summa redovisad skatt -7 3

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
—_—  —
Skatt enligt gallande skattesats, bl
B skattepliktiga intékter §

0
4
O
E| avdragsgilla kostnader 2 4
J
O
O

Justering avseende skatter f&r fregaende ar O
Justering uppskjuten skatt -3
Underskottsavdrag som g] langre redovisas som en tillgang U

LUnder aret utnytijade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en

tillgang 0 0

Den genomsnittiga effekbiva skattesatsen ar 59,3 procent (0). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran

Ingaende varde 0 0
Skattekostnad (-) fintakt (+) redovisad | resultatrakningen 0 0
Utgaende varde 0 0

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 0 0
skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 73 0
Utgaende virde 73 0

Uppskjuten skattefordran avser akliverade underskottsavdrag. Uppskjutng skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskottsavdrag | den utstr@ckning som det ar sannolikt att de kan tillgodogbras genom
framtida beskatiningshara wvinster. Uppskuten skatteskuld awvser 1 sin helhet tempordra skillnader or
forvaltningstastighet.

Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar 0 .
Arets avskrivning -41 0
Jtgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 9 347 0

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde é&r det bedémda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar obercende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs efter

sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsatts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

Uet verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 26,2 mkr. Samtliga fastigheter har per balansdagen
varderats externt av varderingsinstitutet 5Sawvills AB, wvilka ar valetablerade fastighetsvirderare som
auktoriserats av fdreningen Samhdlisbygoarna, som ansvarar f6r auktorsation av fastighetsvirderare |
sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts |
enlighet med vardenngshandledning upprattad av M5C1, fére detta IPD Svenskt Fastighstsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tlléampning av  International Valuation  Standard, VS,
Marknadsvarderingen genomfbrs av externa varderingsféretag och vid vardebedimningen tilldmpas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassafldesmetoden. Den enskilt stbrsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkasiningskravet.

Det &r bolagets beddmning att fastigheten 16r narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.




sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

Ingaende ackumulerade anskafftningsvarden . 0
Inkép under aret, aktiverade utgifter S 0

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden O 0
Fardandring fordringar 242 0

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag

Omsétirungstiligangar 31 dec, 2024 31 dec, 2023
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 247 U

31 dec. 2024 31 dec. 2023
242 0

31 dec. 2024 31 dec. 2023
53 0
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Eget kapital

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kvotvarde Kvotvarde Antal

Foarklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet.

bBalanserat resultat
Balanserat resultat u

lgdrs av ackumulerade vinster och fériuster | bolaget samt | forekommande fall erhallna

aktiedgartliskott och med avdrag fir lamnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktieggartliskott ingar 1 balanserade vinstmede] med O kr (0 kr),

Not 17 Avsattningar

Uppsikjuten skatteskuld 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Belopp vid arets ingang . 0
Arets avsatiningar 73 0
Utgaende redovisat varde 73 0

Jdten skatteskuld,

oe not 10 Skatt pa arets resultat 1or ytterligare upplysning och specifikation avseende Uppsk]

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget &r exponerat for ett antal finansiella risker som fdretaget hanterar inom ramen 6r den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergnipande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom fdretaget
och hantera de finansiella nskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Fdretagets framsta finansiella
skulder utgbrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det bokfdrda vardet

3

en approximation av det verkliga vardet, vartér dessa poster inte indelas | nivaer enligt vardenngshierarkin.
De framsta riskerna som fdretaget ar utsatt f6r ar rantensk, kreditnsk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar fore

gets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad
for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets rdntebarande externa shkulder

uppgick per balansdagen tll O kr {0},




sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Kreditrisk
Kreditnsk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fulltélia sina ataganden. For bolaget

utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalmingssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.

Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild

kund eller motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda s&kerheter {6r de finansiella nettotillgangarna,

Kreditkvaliteten #r finansiella tillgangar som varken torfallit 4l betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.

Bedtmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasenthg dkning av kreditnsk for nagon av bolagets

finansiella tillgangar per balansdagen,

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser rigk for svangheter att erhalla finansiering tor verksamhet vid en given tidpunkt. |

bolagets finansienngspolicy anges att bolagets externa laneportfdl] ska ha en lophdsstruktur som reducerar

a

]

refinansieringsrisker.,

Riskhantering av kapital
Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstiller méjligheten att driva verksamheten vidare for

gtthalls for att minsks

att skapa avkastning till akbeagarna, samtidigt som en optimal strukiu

kapitalkostnaderna,

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Rantebdrande nettoskuld 8627 O
' 89 25

Forhallande mellan skuld och eget kapital 97,2 0,0

Rintebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets réantebdrande lan.
31 dec. 2024 31 dec. EME

Langfristiga:
Banklan O 8

Summa langfristiga skulder 5 627 O

rortfnstiga:
Banklan 0 0
summa kortfristiga skulder 0 0

Lanebelopp 8627 0




sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

Faretagets lan har tdljande rénteforfallostruktur,

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 8 B27 0 & 627

Forfallotider for langfristiga rantebarande lan ar enligt féljande:

Mellan 1 och 2 ar 8 b7 §
Senare &n 5 ar 0 0

Forutbetalda hyresintékte
Ovriga poster

Langfristiga:
Rantebdrande skulder,
koncernféretag 0 8627 0 i 8 627
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sveafastigheter Trollhattan Vintergronan 13 AB
Org.nr 558464-0905

31 dec. 2024 31 dec. 2023

0 25

FPer den 31 december 2024 hade foretaget 0 kr tllgédngliga 1 outnytiiade godkanda krediter, tor vilkka alla
tidigare villkor hade uppftylits.

Bolagets bed&mning om forvantade kreditforluster kopplat till ikvida medel beddms avse ovasentliga belopp,

vartér ingen resery for férvantade kreditforluster redovisas.

Se dven not 18 betréffande bolagets hinansiella instrument och riskhantering.

Not 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
31 dec. 2024 31 dec. 2%3

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000

Eventualfbrpliktelser
Inga eventualfGrpliktelser finns | bolaget.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Erik Havermark Ola Svensson
styrelsens ordfdrande styrelseledamot

Lovisa S50rensson
styrelseledamot

-]

WVar revisionsberattelse har [amnats, datum enligt digital signenng

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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