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Styrelsen och verkstallande direktdren for Stena Sessan Uppsala AB far harmed avge arsre

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

dovisning for

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Stena Sessan Uppsala AB ager och forvaltar fastigheter i Upps.
byggrorelse samt handel med fastigheter.

aget bedriver aven

Stena Sessan Uppsala AB dger totalt 10 fastigheter med en uthyrningsbar yta om 67 235 m“.
Av bestandet som ar beldget i Uppsala utgdr 95 procent bostader och 5 procent

kommersiella lokaler. Bolagets fastighetsbestand forvaltas av Stena Fastigheter Stockholm AB,
556089-5889.

9

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2024 stangdes ett kapitel och ett nytt dppnades 2025 nar Trump svordes in for sin andra “term” i
januari, 2025. En ny epok verkar nu starta, Rysslands anfallskrig mot Ukraina fortsatter och villkoren for
fred ser inte enkla ut. Inflationen har kommit ner men det rader stor osakerhet hur inflation kommer
paverkas framat med Trumps utspel kring handelshinder och tullar.

Under 2024 gick Europa in i lagkonjunktur och Riksbankens styrrinta sdnktes fran 4,00% till 2,50% och
sedan till 2,25% i januari 2025. Under 2024 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med
hyreshdjningar fran indexupprakning och hyresférhandlingar samt volatila elpriser men dven allmanna
prisuppgangar.

| Bvrigt har inga vasentliga handelser intraftat utover den normala verksamheten. 2024 blev ett

mellanar dar varlden i stora lander som USA, Indien och Storbritannien gick till val.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden beddms bolaget med

storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rader pa marknaden.

het, finansiella stdllning och
|

Rantorna har kommit ner under 2024, och forvantan var att Riksbanken skulle fortsatta sanka rantan
under 2025, vilket dock har blivit mer osdkert med nya hogre inflationsforvintningar pa grund av det
osdakra omvirldsldget. Bolaget foljer detta Iopande for att motverka paverkan pa vardet genom bland
annat rantesdkringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser vi en framtida risk for en negativ
finansiell paverkan genom fortsatt hdga energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten
av energiprishojningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa
som solpaneler, batterilager och Al-lésningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
handla elderivat f6r framtida elférbrukning. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar |6pande
verksamheten utifra bolaget ar en del av
en stark och stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt v

liljobalken.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 131 357 124 349 120 182 118012 114 960
Rorelseresultat 66 225 66 165 66 241 b6 456 63 Ob4d
Rorelsemarginal (%) 50,4 53,2 55,1 56,3 549
er finansiella poster 32 750 36 559 43 070 44 857 41 281
Avkastning pa eget kap. (%) 68.0 36,1 23,9 20,6 15,8
13386/73 1 351 883 1425 888 1360 146 13/55/8

31457 64 840 154 452 205 /85 230 6/9

2,3 4 8 10,8 15,1 16,8

Icke finansiella resultatindikationer
Att skapa goda relationer samt erbjuda attraktiva bostader och lokaler ar navet | bolagets atfarside.
Som ett led i kvalitetsarbetet satsar bolaget pa att forbéattra boendemiljon och relationerna till
hyresgasterna genom att satsa pa gemensamma atgarder och aktiviteter. Arbetet, som gar under
benamningen "Relationsforvaltning®”, har fatt stor extern uppmarksamhet och har stark bidragit till
bolagets anseende, position och framgang pa marknaden. Lopande mats bolagets prestation genom
kundundersdkningen AktivBo. AktivBo indexet méater bland annat hyresgastens syn pa upplevd
ervice, trygghet, rent och snyggt, v

sern latningen visar pa goda resultat och ett genomgaende hogt
tortroende.

dan manga ar varit i fokus

e ar en grundlaggande drivkratt inom Stena Staren och har se
tar aktivt med att minska mediaanvandningen.

Miljdarbe
och bolaget arbe

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {kronor):

balanserad vinst 38 365 174
arets forlust -18 388 444
19976 730

disponeras sa att
| ny rakning Overfores 19976 730

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor {tkr).
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Not

2024-01-01
-2024-12-31
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2023-01-01
-2023-12-31

124 349
-41 760

Driftnetto

Avskrivningar och ne

dskrivningar

83 750

<17 225

82 589

-16 425

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rante
Rantekostnader och

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag

intakter och liknande resultatposter
liknande resultatposter

66 225

66 165

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10, 11 1333594 1346 577

Summa materiella anldggningstillgangar 1333594 1346 577

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 12 889 1702
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar 1348 278

msattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 14 O

Summa omséattningstillgangar 4 190 3 604

SUMMA TILLGANGAR 1338673
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

CH SKULDER

EGET KAPITAL |

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 500 7 500
Uppskrivningsfond 397 3 97F
Summa bundet eget kapital 11 475 11 475

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 38 365 42 977
Arets resultat -18 388 10 388
Summa fritt eget kapital 19977 53 365

Summa eget kapital 31452

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 15 122 781 121 434
Summa avsattningar 122 781 121434

Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder till kreditinstitut 16 1141 500 1141 500

Summa langfristiga skulder 1141 500 1141 500

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1 894 7 003
Skulder till koncernforetag 27 545 2 496
Ovriga kortfristiga skulder 437 428
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 13 064 14 181
Summa kortfristiga skuld: 12 ¢ 24 10

Summa skulder

KAPITAL OCH SKULDER 1338673
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Tkr

Aktie- Fritt eget Summa
kapital reserver kapital eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 3975 142 977 154 452
Utdelning -100 000 -100 000
Arets resultat 10 388 10 388
Summa totalresultat -89 612 -89 612

Utgaende eget kapital 2023-12-31 7 500 3 975 53 365

Ingaende eget kapital 2024-01-01 7 500 3 975 53 365
Utdelning -15 000
Arets resultat -18 388
Summa totalresultat -33 388

Utgaende eget kapital 2024-12-31 7 500

3 975 19 977 31452

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppegick till 75 000 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Av- och nedskrivningar av tillgangar
Erhallen réinta

Erlagd ranta

Not

2024-01-01
-2024-12-31

bb 225
17 525
24 466
-58 130

3 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

bb 165
16 425
26 338
-55 801

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Minskning/6kning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

50 086

58
-11 040

53 127

/5 /701
30 893

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
FoOrvarv av fastigheter

38 461

-4 542

159 721

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Lamnade koncernbidrag

-4 542

-15 000
-18 919

-100 000
-41 912

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

-33 919

=141 912
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Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
aktiebolag och har sitt sate | Stockholm. [
111 51 Stockholm.

rksamhet | associationstormen
ss Drottninggatan 33,

ed org. nr 556049-5995, bedriver ve
bolagets regionkontor har bestksaddre

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Stena Sessan Fastighets AB, org.nr. 556825-9716, med sate |
ena Sessan AB (publ) ar

ingar ar Stena Sessan AB (publ), org.nr. 556112-6920, me
ocksa moderforetag for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 8 124 (f.a. 7 717) av inkdpen och 0 {f.a. 0) av forsédljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsaljningen inom koncernen
avser framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskdtartjanster samt
utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar ranta pa centralkonto och dvriga

finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nirstaende
Stena Sessan Fastighets AB
Stenasfaren. Samtliga transaktioner sker pa armlangds avstand.

den sa kallade

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning skall tillampa International Reporting

Standards {IFRS) sadana de antagits av EU, | den utstrackning detta ar majligt
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

ﬁrsrewimmgw har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar,
avsattningar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dindrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar, undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett
dndringar i RFR 2. Ovriga nya och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for
narvarande inte paverka Stena Sessan Fastighets ABs resultat eller finansiella stallning i vasentlig
omfattning.
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

N ed tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa

er radande omsténdigheter.
else fOr toretaget och som kan komma
esultat- och balansrakning om de andras ar nyttjandeperiod tor fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, griansdragning mellan investering och underhall samt be
uppskjutna skatter,

domning av

Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da de ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av
et avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsde

och fastighe e del av intakte

tillaggsdebitering till kommersiella hyre

r fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikninge en period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsforsaljning
redovisas i samband med tilltrddet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kbpekontraktet.
Forsalining av tastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning om syttet ar en
tastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas | den period de avser med tillampning av
effektivrantemetoden.

Hyresintakte

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppsta
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

r nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande
och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tillampas t6r att berakna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte | resultatrakningen.
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Uppskjuten skatt

r framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga
ter samt pa aktiverat

massiga avskrivningar pa forvaltningsfastighe

Uppskjutna skatte
avskrivningar och skatte
underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgil er och underskottsavdrag

et ar sannolikt att de edfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden. Uppskjutna skattetordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt
och nar de uppskjutna skatte eskulderna hantor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag tor avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetstorsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassifice
innehas i syfte att generera hyresintakter eller varde
skattemassig mening klassificeras som omsattningstillga

ras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de
okning eller en kombination av dessa, aven om de i

ng.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pagaende till- eller
ymbyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
Forvaltningsfastigheterna redovisas | balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag tor
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvarv, aven teknisk skuld, direkt hanforbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. v

led teknisk skuld forstas i detta
sammanhang specificerade underhallsatgarder som identifieras vid férvarv och som i normalfallet
utfors inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till och ombyggnationer aktiveras direkt
hantorbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tilleangens prestanda forbattras genom
okad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstéalla fastigheten
redovisas som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.
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Inkop och forsaljning av dottertoretag i syfte att torvarva eller tOrsalja fastigheter snarare an
verksamheter, sk "substanstorvarv”, redovisas | den finansie eringen sasom inkdp och
torsaljning av forvaltningstastigheter.

Arligen varderas dven cirka

eringsmodell.
ende varderingsman med erkdnda

er 1 vardering av tastigheter av den typ och de lagen som ar
; erensobjekt och som stod vid beddmningar |

d upprattande av de interna varderingarna.

samband me

Fastighetsforsaljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som
forknippas med dganderatten dvergar till kbparen eller séljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdager
och inte néar avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.,

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvidrden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter
pa forvaltningsfastighet skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

100 ar
IV 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en
tillgang foreligga faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettofdrsaljningsvardet
definieras som marknadsvirdet minus forsiljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokforda virde
atervinningsvardet och det beddoms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadstors linjart | resultatrakningen 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och ovriga skulder. Med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa
IFRS 9 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

|
|
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Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manade ggningstillgangar,

eringar med en ursprunglig
enerellt till anskaffningsvarde.

Skulder
Skulder re

effektivrantemetoden. Skulder i

dovisas till upplupet anskaftningsvarde, med tillampning av
utldndsk valuta omréknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster.
med en loptid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagare
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

n och aktiveras | aktier och ande

Limnade och erhallna konce

rnbidrag re

dovisas som bokslutsdisposition over re

sultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
tor transaktioner som inte medfart in- eller utbetalningar under perioden samt tor eventuella intakter
eller kostnader som hanftors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital {eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Juste

rat eget kapital
t kapital vid periode

Soliditet (%)
Juste
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Nettoomsattning per verksamhetsgren
Hyresintdkter bostader 120 870 114 839

Summa nettoomsattning 131 33 124 349

Nettoomsattning per geografisk marknad
Uppsala 131 337 124 349
131 337 124 349

med hyresgaster. Hyresintakterna utgdrs av kontrakterade
hyror samt tillagg eras hyresgasterna sdsom fastighetsskatt och individuella tillval.
Hyrorna raknas vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utover detta serviceintakter
form av ovrig tillaggsdebitering f6r varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella
leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar och med en uppsagningstid om 9
manader. Bostdderna har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebéra att
bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. | nedanstaende
uppstallning beaktas inte bostadshyresintdkter da uthyrningssituationen i dagslaget innebar sakra
intdkter i flera ar trots att uppsédgningstiden enbart dr 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade hyresintdkter mindre an 1 ar 6 193 5677
Avtalade hyresintdkter mellan 1 aroch 5 ar 15 498 16 015
Avtalade hyresintikter mer dn 5 ar 0 3 057

Summa framtida avtalade hyresintakter 21 691 24 748
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Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01
-2024-12-31

-36 463
-8 613

15 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

-34 267
-6 986

-458 -458
-3 -50

Summa fastighetskostnader

Not 4 Ersattning till revisorer

_ J1-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Summa revisionskostnader -53 -50

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisninge
forvaltning och ovriga granskningsuppgifter som de

n och bokforinge
t ankommer pa bolage

n samt styrelsens
ts revisor att uttora.

Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstédllda under aret.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

___________________

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ranteintdkter fran koncernforetag 474 1 650
Ranteintakter derivat 23 905 24 605
Ovriga finansiella intakter 0 0
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 24 466 26 338
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansie

er fastighetslan

rnfore
r ovriga
lla kostnade

tag

I

2024-01-01
-2024-12-31

16 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet

-2024-12-31

-1 347

2023-01-01
-2023-12-31

-/ 251

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla rantekostnader
Ej skattepliktiga intakter

Procent

-1 347

2024-01-01
-2024-12-31
Belopp
-17 041

3511
-4 866

Procent

-7 251

-2023-12-31
Eﬁﬁﬂpp

20,6 -3 634

-3 625

0,0 8

Redovisad effektiv skatt

Under aret har ingen inkomstskatt re

dovisats i eget kapital.

-1 347

41,1 -7 251
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

ackumulerande anskaffningsvarden

Ingaende

17 (21)

2023-12-31

1484 897

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

1507 248

-156 130
-17 525

-139 705
-16 425

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-173 654

-156 130

Utgaende redovisat varde

Specifikation taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:

Adress

Frodingsgatan 1-19

Thunmansg. 1-9, Frodingsg. 21-27, 2-18
Strindbergsg. 1-21, Thorildsg. 1-17, 2-10
Rabyvagen 15-29, Thunmansg. 4
Rabyvagen 31-35, Thunmansg.8
Rabyvagen 37 A-C, Thunmansg. 10
Thunmansg. 11-15, Bureusg. 1-15, 2-10
Karlfeldtsg. 1-19, Strindbergsg. 2-26, 23-27
Thunmansg. 17-21, Karlfeldtsg. 2-32
Wennerbergsg. 2-20, Thunmansg. 27-43
Thunmansg. 23-25
Wennerbergsg. 2-20

Fastighet
Kvarngardet 15:1
Kvarngardet 16:1

Kvarngardet 16:2
Kvarngardet 16:3
Kvarngardet 16:4
Kvarngardet 17:1

Kvarngardet 18:1
Kvarngardet 18:2

Kvarngardet 19:1
Kvarngardet 19:2

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna for narvarande anvands pa
klassificeras redovisningsmassigt
som omsattningstillgang. Bedomt marknadsvérde dverstiger

1333 594

1 283 486
351067

Ort
Uppsala
Uppsala

Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala

Uppsala
Uppsala

1346 577

1 283 486
35106/

dess basta satt. Fastigheterna
som anlaggningstillgdng, dven i de fall de skattemassigt klassificeras
bokrort varde.
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Not 11 Specifikation redovisat varde

2024-12-31 2023-12-31

1 256 844 1265687

Marl 63 575 63 575
mm nlaggningar

11 107 11 853
Hweggasmnmssnmgm 68 0

Summa mdﬂwsat vmd@ fﬂwaétmngshmghmw

1333 Sgﬂ 1346 577

Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

1 389
312

____________________

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
?mmtbetaé kostnad finansiella instrument 513 513
mga poster

1 069 534
Summa utgaende balans 1 882 1347

Not 14 Likvida medel

Per den 31 december 2024 har Stena Sessan Fastighets AB koncernen 100 Mkr 1 tillgangliga outnyttjade
krediter. Sdkerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualforpliktelser™".
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Not 15 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2024-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
0 122 781 122 781

0 122 781 122 781

2023-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Fastigheter 0 121 434 121 434
0 121 434 121 434

Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Fastigheter 121 434 1347 122 781
121 434 1 347 122 781

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det
ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

Under 2024 har uppskjutna skatter berdaknats till 20,6%, det vill saga till den gallande skattesatsen 2024.
Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvarv, varderas utifran den gallande skattesatsen 2024
uppgaende till 20,6%. Undantag fran denna regel gbrs endast vid s k substansforvarv dar
skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgotrelsen varvid den uppskjutna skatten varderas
enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 16 Rintebdrande skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder till kreditinstitut som forfaller senare
an fem ar fran balansdagen 1141 500

Summa langfristiga skulder 1141500 1141500

Skulder som forfaller senare an ett &r fran balansdagen redovisas som ldngfristiga. Aven skulder som
forfaller inom ett ar, men som kan fornyas inom befintliga laneldften fran kreditgivare och skulder
harutdver som enligt bolagets beddmning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld

| balansrakningen. Av ovanstaende skulder forfaller inga till |6osen under 2025. Skulder som forfaller
%

inom 5 ar fran ba
kassafioden.

ansdagen avser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan ar odiskonterade
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edovisas som kortfristig fordran respektive
ebarande skulder ar tframfor allt fastighe
er "Stallda sakerheter”,

skuld mot koncerntoretag,
tsinteckningar. Sakerheter tor

barande att

ristiga rantebarande skulder I6per i huvudsak med kort rantebindning inne
anskaffningsvardet inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering
Bolagets finansiella riskhante

ring ar centraliserad till moderbolaget Ste
diarmed ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering
av finansiella risker har faststallts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l6pande
omprovas. Det Gvergripande malet ar att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk
och motpartsrisk samt ha en kostnadseftektiv finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel
och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditloften med pa forhand bestamda villkor har tecknats med de storre langivarna. Stena Sessan
Fastigheter koncernen anvander rinte
tor att eliminera variabilitete
en betryggande niva.

derivat for att erhalla 6nskad ranteforfallostruktur och elderivat
rna till

el och fixera

niframtida kassatldden avseende betalning av

elprise

nska aftarsbankerna. E

Koncernens huvudsakliga finansiare
utgdrs av interna och externa lan. Ddrutdve
kortfristiga fordringar och likvida me
utgor finansiella instrument.

olagets framsta finansie
r har bolaget langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga
del, samt leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder sor

(556825-9716) arsredovisning.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 10 661 9929
Upplupna rantekostnader 192 381
Upplupna drift- och underhallskostnader 2211 3871
Summa utgaende balans 13 064 14 181

Not 18 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 1141 500 1141 500

Summa utgaende redovisat varde 1141 500 1141 500

Not 19 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

-
-

Eventualforpliktelser

-
-
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Not 20 Handel
Inga vise

ser efter balansdagen
ntliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande
(kronor):

balanserad vinst 38 365 174

-18 388 444

19 976 730

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 19976 730

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Karl Swartling Kim QOlsson
Ordforande Verkstallande direktor

Cecilia Fasth Erik Sveder

Monalotte Theorell Christofferson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

1G AB

Henrik Lind
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

B, org. nr 556049-5895

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Sessan Uppsala AB 16r ar 2024
Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Stena Sessan Uppsala ABs finansiella stallning per den 31 december

2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéatielsen ar férenlig med argredovigningens dvriga delar.
Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen,

a

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende | firhallande till Stena Sessan Uppsala AB enligt god revisorssed | Sverige och

har | Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Det ar styrelsen ach verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansyarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nbdvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkidren for beddmningen av bolagets formaga att

REVISRDIMS ansvar

Wara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lBmna en revisionsberdtielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt IS4 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer alt upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
amvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r
tillrdckliga och andamalsenliga 1or att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till félid av oegentligheter ar hbgre an 16r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberaltelse Stena Sessan Uppsala AB, or

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten
ach att anvanda antagandet om fortgatl drift. Antagandet om fortsatt
drift illampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkioren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar | redovisningen och tillhGrande
Upplysningar.

- dqrar i en slutsats om lEmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktGren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rmaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste wi |
revisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionspberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att etf bolag inte
langre kan forts

i

aita verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna och
handelserna pa etlt satt som ger en ratbvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v
identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfér en revision ay styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Stena Sessan
Uppsala AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren angvarsfrihet for rakenskapsaret.

srund 161 utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
god revisorsse

oberoende | forhallande till Stena Sessan Uppsala AB enligt
dessa krav.

denna beskrivs nadrmare | avsnittet Kevisorns ansvar. Vi ar
d | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

betraffande bolagets vinst eller 16riust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forgvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetgart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

E]

REVISOmSs ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende.

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Wart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed wvart uttalande om detta, ar aft

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Fimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Lind
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Stena Sessan Uppsala

organisation &r utformad sa att bokfbringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | Svrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga or att bolagets bokfiring ska fullgdras i
Gverensstammelse med lag och for att medelstérvaltningen ska
skbtas pa eft betryggande satt,

ergatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk

ingtalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | rigk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

férhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
avertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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