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Faststillelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i ovanstaende bolag intygar hdrmed att en med denna avskrift likalydande resultat-
och balansrakning faststallts pa bolagets arsstamma 2023-04-04.

Stamman besiét tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

den 4/4-2023
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for V-BAS Fastigheter AB avger hdrmed féljande arsredovisning.

- Innehall Sida
FOrvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
Noter 6

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i SEK.

Sida 1



' V-BAS Fastigheter AB
V - B A ' Organisationsnummer 556846-3680

FASTIGHETER

s
A .
-,

tl“l

Forvaltningsberattelse

_:._-
3 ad i 5y
IH

Information om verksamheten

F Y B F R L

23373 32 &

i ey T A e -
- - i =
e T TR

Foretaget utfor konsultuppdrag inom formedling av fastigheter samt prospektering och projektledning under
utveckling/byggnadsfas.
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Fdretaget byggde och fardigstallde genom sitt dotterbolag Kullaback AB en fastighet (gruppboende) i Harryda
kommun som sedan hosten 2012 ar uthyrd.
Detta dotterforetaget saldes under 2020.

Under 2013 utfordes ett projekt med ombyggnation av en lokal tili ett dagcenter inom vardsektorn. Denna
uthyrningsverksamhet i andra hand ligger i ett eget foretag som heter Flojelberget AB (etablerat 2013), som ar ett
dotterbolag till V-BAS AB.

Under 2019 forvarvades ny mark och nytt dotterbolag Gatesa Fastigheter AB bildades. Syftet ar att forvalta,
utveckla och salja tomter vidare.

V-BAS Fastigheter har sitt sate i Méindal.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettomséttning 391 729 243 543 - 834 652 375 808 374 838
Soliditet | 82,4% 80,3 % 81,2 % 13,8 % 15,9 %
Balansomslutning 14425117 15280766 16884012 5825107 4 339 342
Forandring eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 13 015 532 -705 490
Disposition enligt arsstamma -705 490 705 490

Aterbetalning av villkorat
aktiagartillskott

Arets resultat 477 941
Belopp vid arets utgang 50 000 12 310 042 ~-477 941

Forsiag till behandling av resultat
Till arsstammans férfogande star foljande:

Balanserad Vinst 12 310 042 SEK
Arets Forlust 477 941 SEK

11 832 101 SEK

Styrelsen foreslar aterbetaining att i ny rakning éverfors 11 832 101 SEK.
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Organisationsnummer 556846-3680

FASTIGHETER

Resultatrakning

Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsittning 391729 243 544
Summa rorelseintédkter 391 729 243 544
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -204 843 -180 073
Personalkostnader 2 -823 689 -934 671
Summa rorelsekostnader 1028532 -1 114 744
Rorelseresultat 536 803 -871 200
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 165 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -227 -460
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar -16 076 86 170
Summa finansiella poster 16 138 85710
Resultat efter finansiella poster ~652 941 -785 490
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner 652 941 =785 490
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 175 000 80 000
Summa bokslutsdipositioner 175 000 80 000
Resultat fore skatt 477 941 ~705 490
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat | 477 941 ~705 490
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FASTIGHETER

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar i koncernforetag 3 2 070 600 5 070 600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 406 803 431 438
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2477 403 5 502 038
Summa anlaggningstillgangar 2 477 403 5502 038
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 25 383
Fordringar hos koncernforetag 1658 182 260 000
Ovriga fordringar 50 288 79 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 466 0
Summa kortfristiga fordringar 1815 936 364 634
Kassa och bank 10131778 0424 094
Summa omsattningstillgangar 11 947 714 9 788 728
Summa tillgangar 14 425 117 15 290 766
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e Not 2022-12-31 2021-12-31

o Eget kapital och skulder

L

Eﬁl Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller foriust 12 310 042 13 015 532
Arets resultat -477 941 -705 490
Summa fritt eget kapital 11 832 101_ 12 310 042
Summa eget kapital 11 882 101 12 360 042
Avsattningar
Ovriga avsattningar 406 803 431 438
Summa avsattningar 406 803 431 438‘
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 6 864 13 556
Skatteskulder 0 40 959
Ovriga skulder | 2 044 684 2 349 977
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 84 665 94 794
Summa kortfristiga skulder | 2136 213 2 499 286
Summa skulder och eget kapital 14 425 117 15 290 766

Sida 9



-

1 i Y W

L ok ]
-- - =

; 7 =iaya & » 1313 :
AT i s A TTE R O3 BRANT X LT I

A i g g -E—
o oal -I'-'n'-l-r-

#F3 3

V-BAS Fastigheter AB

Organisationsnummer 556846-3680
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Noter

Not 1 Redovsningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Anstallda och personalkostnader 2022 2021

Medelantalet anstallda 1 1

Man 1 1

Not 3 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 5 070 600 5070600

Aterbetalat aktiedgartillskott -3 000 000 0

Utgaende anskaffningsvarde 2 070 600 5 070 600

Féretag Org.nr Sdte Kap/rostandel Bokfort viirde
Flojelberget AB 556883-6067 Molndal 91% 45 500
(Gatesa Fastigheter AB 559216-0906 Moindal 50,2 % 2 025 100
Not 4 Andra langfristiga 2022-12-31 2021-12-31

vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarde 431 438 363 516

Arets anskaffningar 0 77 922

Arets vardeminskning 24 635 0

Utgaende anskaffningsviarde 406 803 431 438
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Not 5 Stallda sdkerheter och
eventualforpliktelser

Stallda siakerheter
Pantsatta vardepapper

Eventualforpliktelser

Molndal 2023-04-04

Auktorisetad revisor

2022.12-31

420 732

Inga

V-BAS Fastigheter AB

Organisationsnummer 556846-3680

2021-12-31

494 317

Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V-BAS Fastigheter AB
Org.nr 556846-3680

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for V-BAS Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
alla visentliga avseenden réattvisande bild av V-BAS Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till V-BAS Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att

den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom: _;_
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om

sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser

eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for V-BAS Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande holagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till V-BAS Fastigheter AB enligt god revisorssed §
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. £ .
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Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egnha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skota den
ldpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar
nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa-nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet beddoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omd&me och har en
nrofessionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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