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Trophi Matias Fastighets 3 AB 1(8)
556881-5731

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Trophi Matias Fastighets 3 AB, 556881-5731, med séate | Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar &gande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget ar deldagare i Kommanditbolaget Trophi Osthammar, org.nr. 969721-5177 samt delégare |
Trophi Nora HB, org.nr. 969750-5601.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554 som i sin tur ar
ett heldgt dotterbolag till Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, dar koncernredovisning upprattas.
Trophi Fastighets AB ags till 100 % av Tredje AP-fonden, org nr 802014-4120. Samtliga bolag har sitt

sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 2842 2 581 2 532 2 490 2 505
Resultat efter finansiella poster 1 888 2 167 2 526 2 0652 2 159
Soliditet, % 41,4 24 .2 31,8 26,6 20,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 50 11729 -2 649 9 130
Resultatdisposition enligt arsstamman -2 649 2 649
Arets resultat 2926 2 926
Vid arets slut 50 9 080 2 926 12 056
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Trophi Matias Fastighets 3 AB 2(8)
556881-6731

Resultatdisposition

Belopp | kr
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel: (kronor)
balanserat resultat 9 080 243
arets resuitat 2 925 908
Totalt 12 006 151
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
utdelning 5 000 000
balanseras I ny rakning 7 006 151
Totalt 12 006 151

Det finns enligt styrelsens bedémning, med héansyn tagen {ill likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att koncernens och moderbolagets eget kapital inte skulle vara
tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den
foreslagna utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Trophi Matias Fastighets 3 AB 3(8)
556881-5731

Resultatrakning

Belopp i Tkr | Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Hyresintdkter 2 842 2 581
Summa rorelseintakter 2 842 2 581
Rorelsekostnader
Qirekta fastighetskostnader -504 -034
Ovriga externa kostnader -261 -240
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar | -308 -308
Summa rorelsekostnader -1 073 -1 082
Rorelseresultat o 1769 1499
Finansiella poster
Resultat fran andelar koncernféretag 619 623
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 427 415
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -927 -370
Summa finansiella poster 119 6638
Resultat efter finansiella poster 1888 2 167
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 1038 -4 816
Summa bokslutsdispositioner 1038 -4 816
Resultat fore skatt | 2 926 -2 649
Skatter
Arets resultat - 2 926 -2 649
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Trophi Matias Fastighets 3 AB

556881-5731

Balansrakning

Belopp | Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | kKoncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

o O
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2023-12-31  2022-12-31
13 238 13 545
13 238 13 545

3412 11 833
2220 11 863
5 632 23 696
18 870 37 241
9 666 :
498 484

81 46

10 245 530
10 245 530
29 115 37 771



Trophi Matias Fastighets 3 AB
556881-5731

Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 080 11 729
Arets resultat 2 926 -2 649
Summa fritt eget kapital 12 006 9 080
Summa eget kapital 12 056 9 130
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag / - 16 000 -
Summa langfristiga skulder 16 000 i}
{_(ortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 16 000
l.everantorsskulder 5 14
Skulder till koncernféretag - 11 627
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 054 1 007
sSumma Kortfristiga skulder 1 059 28 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ) 29 115 37 771
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Trophi Matias Fastighets 3 AB
556881-5731

Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintakter
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) i férhallande {ill

balansomslutningen.

Not 2 Ranteintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag - 418 415
Rénteintakter, ovriga 9 -
Summa 427 415

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -639
Réantekostnader, bank -280
Ré&ntekostnader, ovriga .
Finansieringskostnader -8
Summa 927

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-57
-297
-3
-13

-370

2023-12-31  2022-12-31

-Vid arets borjan o 16 845 16 845
Vid arets slut 16 845 16 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 300 -2 992
-Arets avskrivning enligt plan - -307 -308
Vid arets slut -3 607 -3 300
Redovisat virde vid arets slut | 13 238 13 545
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Trophi Matias Fastighets 3 AB
556881-5731

Not § Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Resultatandelar handelsbolag
-Eget uttag

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Redovisat viarde vid arets slut

Not 6 Fordringar hos koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Skulder till koncernféretag

7(8)

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jémforliga sakerheter som har stéllts for

egna skulder och avsélttningar
Fastighetsinteckning

Summa stidllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser

Ansvar som borgensman i handelsbolag
Summa eventualforpliktelser

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Not 10 Upplysning om moderféretag

2023-12-31  2022-12-31
12 526 11 903
619 623
9040 2
4105 12 526
693 693
3412 11 833
2023-12-31  2022-12-31
11 863 11 863
-9 643 -
2 220 11 863
2023-12-31  2022-12-31
16 000 :
2023-12-31  2022-12-31
16 000 16 000
16 000 16 000
28 066 27 094
28 066 27 094

Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Trophi Holding Sweden 1 AB, org nr 556697-9554 , med séte |
Stockholm. Narmaste éverordnande moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget
ingar ar Trophi Fastighets AB, org nr 556914-7647, med séte i Stockholm.
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Trophi Matias Fastighets 3 AB
556881-5731

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jan Bjork

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a beilor
wothing warld

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Trophi Matias Fastighets 3 AB, org.nr 556881-5731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen fér Trophi Matias
Fastighets 3 AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Trophi Matias Fastighets 3 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for ut talanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Aevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trophi Matias
Fastighets 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ld&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt

omd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrédckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse i6r var revision {0r att utforma
granskningsatgédrder som &ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efiektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvéarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillndrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom [ampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdita verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig os@kerhetsfakior, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet foér revisionsberéaitelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra ait ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a hettor
vt iing Wordd

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
farfat tningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Trophi Matias Fastighets
3 AB {or ar 2023-01-01 —2023-12-31 samt av {orslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagssidmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Trophi Matias
Fastighets 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professicnellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta {or vart
uitalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
beddéma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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