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Arsredovisning
Andsjo Fastighets Aktiebolag

Organisationsnummer: 556215-9508
Rakenskapsar; 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger foljande arsredovisning.

innehall Sida
Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Malmo

Faststallelseintyg
Jag intygar att resultatrédkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-03-21.
Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag Intygar att mnehallet | dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga

J.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och visentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

2 (10)

Andsjo Fastighets AB ar ett heléagt dotterbolag till AB Andsj6, (556048-8347), med séte | Maimo. Bolaget ager och forvaltar en

fastighet | Vaggeryds kommun, Den externa uthyrningsgraden ar 100%.

Viktiga fordndringar i verksamheten

Nagra storre investeringar vid anldggningen | Vaggeryd har inte gjorts. Endast l6pande underhall.

Fastigheten i Vaggeryd ar till férsaljning.

Flerarsoversikt
2023-01-01
-2023-12-31
Nettoomsattning (kr) 1 886 800
Resultat efter finansiella poster (kr) 1291 915
Balansomslutning (kr) 6 068 466
Soliditet (%) 63,9

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

2022-01-01
-2022-12-31

1765786
575670

31 587 241
96,2

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

2021-01-01
-2021-12-31

4 985
90 028
101 859
09,0

2020-01-01
-2020-12-31

8 382
2575
/8 328
45,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital Reserviond
Belopp vid arets ingang 2 000 000 400 000
Balanseras i ny rakning
LUtdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 000 000 400 000

Balanserat
resuitat

27 961 450
-152 767
-26 680 348

1128 335

Arets
resultat

-152 767
152 767

164 971
164 971

summa

30 208 683
0

-26 680 348
164 971

3 693 306
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Resultatdisposition
ill arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1128 335
Arets resultat 164 971
Summa 1 292 306

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Forslag till utdelning

Utdelning 1000 000
Summa utdelning 1 000 000
Balanseras | ny rakning 293 306
Summa 1293 306

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen under perioden for denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning ar férsvarlig med hansyn till:

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och

- bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Raorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och forndédenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder
Foérandring av dveravsKrivningar
Ssumma bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

1 886 800
5920
1892720

0

-923 864
0

-157 480
-1 081 344

811 376

480 466
73
480 539

1291915

-1 080 000
0

-3 936

-1 083 936

207 979

~1 344
-41 664
164 971

¥
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2022-01-01
2022-12-31

1765 786
0

1765786

-55 256
-1 133 107
0

-577 224
-1 765 587

199

576 129
-658
575 471

575 670

-695 000
318 726
-7 487
-383 761

191 909
-4 795
-294 881
-152 767
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarler, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

3077008
66 335
101 334
3244677

0
0

3 244 677

0

0

60 456
2 /58
294 578
357 792

2 465 997
2 465 997
2 823 789

6 068 466
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2022-12-31

3216108
/0 684
115 365
3 402 157

20 000 000
20 000 000
23 402 157

1137 862
1978 463
176 805
11 780
943 805
4248 715

3 936 369
3 936 369
8 185 084

31 587 241
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapltal

Reservfond

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerniéretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31
{

2 000 000
400 000
2 400 000

1128 335

164 971
1293 306
3 693 306

185 543
47 003
232 546

336 545
336 545

145 925

1 080 000
78 801
501 343
1 806 069

6 068 466
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2022-12-31

2 000 000
400 000
2400 000

27 961 450

-152 767
27 808 683
30 208 633

185 543
43 067
228 610

294 881
294 881

297 790
0
85578
471 699
855 067
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och kancernredovisning (K3).

Intakter
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhaliits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tilifGriitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intékt ndr det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrédntemetoden. Royalty periodiseras i enlighet upplysningar med den
aktuella overenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar sékerstalld.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga
skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser
resultatfors | den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anfaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Leasing

Leasingavtal klassificeras som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt
vilka de risker och férdelar som ar férknippade med att &ga en tillgang i allt vasentligt Sverfdrs fran leasegivaren till
leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal. Bolaget och koncernen
har inga finansiella leasingavtal. Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som

operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden. é;'
#
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Redovisningsprinciper immateriella anldggningstillgangar
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Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar immateriella anlaggningstillgangar

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta beddéms vara vasentligt.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 15-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Markanlaggning 20 ar

Komponentindelning:
Stomme och grund 100 ar
WS50 ar

El 40 ar

Inre ytsklkt 15 ar
Ventilation 25 ar

Fasad 50 ar

Yttertak 40 ar

Styr- och 6vervakning 15 ar

Planmassiga avskrivningar ingar i direkta fastighetskostnader med 157 tkr (577 tkr)

Not 2. Personal

Medelantal anstéllda

Not 3. Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter och liknande resultatposter avseende koncernféretag
Ovrigt
Summa

Ranta avser lan till Rydsgards Fastighets AB

Not 4. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31
0

2023-12-31
448 767

31 699

480 466

2023-12-31
9453 020
9453 020

-6 236 912
-139 100
-6 376 012

3077 008

2022-12-31
0

2022-12-31
D71 727

4 402

576 129

2022-12-31
9453 020
9 453 020

-5 678 067
-558 845
-6 236 912

3216 108
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Not 5. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7. Fordringar haos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvirden

Reglerade fordringar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31
3618511
3 618 511

-3 547 827
-4 349
-3 552 176

66 335

2023-12-31
140 305
140 305

-24 940
-14 031
-38 971

101 334

2023-12-31
20 000 000
0

20 000 000

~-20 000 000
-20 0600 000

0

F
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2022-12-31
3618 511
3 618 511

-3 543 4/9
-4 348
-3 547 827

70 684

2022-12-31
140 305

140 305

-10 809

~14 031
-24 940

115 365

2022-12-31
18 000 000

2 000 000
20 000 000

-0
0

20 000 000

M~
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ar revisionsberéattelse har l[amnats 2024-03-21.

KPMG AB
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Jacob Magnus Kvarnhammar
Auktoriserad revisor

Verkstallande direktor
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2024-03-21
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- Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Andsjo Fastighets Aktiebolag, org. nr 556215-9508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Andsjo Fastighets Aktiebolag for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Andsjo Fastighets Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Andsjo Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkioren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstallande direktdren for beddomningen av holagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.,
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentilig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effektivileten i

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Andsjo Fastighets Aktiebolag, org. nr 556215-9508, 2023 4 (»

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
farhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

— ulvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
. direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhAmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi masie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)




NN AR T RSB
LZLYIL I L D0

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Andsjo
Fastigheats Aktiebolag for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Andsjo Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forjust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och aft tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktGren i nagot vasentligt avseende:

~—— foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagan
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa hagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
polagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo den 21 mars 2024

Jud €L

Jacob Kvarnhammar
Auktoriserad revisor
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skota den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for aft bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltnhingen ska
skotas pa ett betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust inte ar térenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme cch har en professicnellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedodmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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