Arsredovisning

for

Sorby Fastigheter AB

539183-8551

Réakenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sorby Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 oktober 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrkoping den 14 oktober 2024

oy Mateg

Paulina Malteskog
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Sorby Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 559183-8551

Styrelsen for Sorby Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretaget ar ett familjeforetag och verksamheten omfattar fastighetsforvaltning samt ddrmed forenlig

verksamhet. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Paulina och Billy Magnusson AB, org.nr 556826-8725,
med sdte 1 Norrkoping.

Malsiittning
Var malsdtining ar ett langsiktigt A4gande samt att forvalta och utveckla fastigheter. Ambitionen 4r att

fortsdtta med ytterligare fastighetsforvirv nar ritt objekt kommer ut till forsiljning samt att fortsédtta vixa
som ett stabilt fastighetsbolag. Som ett familjeforetag sa har vi néra till beslut och darmed ocksa en
narhet till hyresgésterna. Vi stravar alltid efter att behalla och utveckla goda relationer till vara
hyresgister. Vara fastigheter vi dger och forvaltar bestér 1 dagsldget av fyra fastigheter, tre 1 Norrkoping
och en 1 LinkOping. Sammanlagt ar det 59 lagenheter, 14 butiker/lokaler, och 60 parkeringsplatser.

Miljomal

Sorby Fastigheter AB stravar efter miljomedvetenhet och god resurshushllning. Det pagar arbete med
energi, aviall och atervinning. Samtliga lampor 1 fastigheterna dr ldgenergilampor. Nar det géller avfall
och atervinning har alla fastigheter miljostationer med full sortering. Foretaget har gjort ett aktivt
miljoval genom att vilja el fran Vattenkraft som ar fGrnybar och inte paverkar vixthuseffekten.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 5299 5 078 4 660 3292
Resultat efter finansiella poster -659 -243 1 174 -349
Soliditet (%) 54,1 53,7 53,9 01,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 55 005 160 21 960 55 077 120
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -180 000 -180 000
Balanseras 1 ny ridkning | 21 960 -21 960 0
Arets resultat -659 494 -659 494
Belopp vid arets utgang 50 000 54 847 120 -659 494 54 237 626

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 54 847 121
arets forlust -659 494
54 187 627

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (420 kronor per aktie) 210 000
1 ny rdkning 6verfores 53 977 627
54 187 627

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsdattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-07-01
-2024-06-30

> 298 975
S 298 975

-2 662 186

-636 316

-095 396
-3 993 898

1 305 077

291 305

-2 255 876

-1 964 571

-659 494

0

0

-639 494

-659 494

4 (8)

2022-07-01
-2023-06-30

5 078 098
S 078 098

-2 584 846
-903 356

-695 396
-4 183 598

894 500
317 533

-1 455 073
-1 137 540
-243 040.
265 000
265 000

21 960

21 960
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Sorby Fastigheter AB
Org.nr 559183-8551

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

93 442 863
93 442 863

4 200 624
4 200 624

97 643 487

610
151 069
36 105

187 784

2 455 506
2 455 506

2 643 290

100 286 777

5 (8)

2023-06-30

94 138 259
94 138 259

3959 624
3 939 624

98 097 883

9 896
45 578

SS 474

4 345 505
4 345 505

4 400 979

102 498 862
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-06-30

50 000
50 000

54 847 121
-659 494
54 187 627

54 237 627

0
3573922

3 573 922

41 674 400
179 470

0

63 514

357 844

42 4735 228

100 286 777

6 (8)

2023-06-30

50 000
50 000

55 005 160
21 960
55027 120

55 077 120

38 874 400
7 810 391

46 684 791

0

94 650
57 388
8 961
3713952
736 931

102 498 862
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2023-07-01
-2024-06-30
Medelantalet anstillda ]

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-07-01
-2024-06-30

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser fordringar
pa och andelar 1 koncernforetag 200 000
200 000

Not 4 Byggnader och mark

2024-06-30
Ingaende anskafiningsviarden 100 249 737
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 100 249 737
Ingdende avskrivningar -6 111 478
Arets avskrivningar -695 396
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 806 874

Utgaende redovisat virde 93 442 863

2022-07-01
-2023-06-30

2

2022-07-01
-2023-06-30

271 845
271 845

2023-06-30

100 249 737
100 249 737

-5 416 082

-695 396
-6 111 478

94 138 239
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Not 5 Langfristiga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3573922 38 874 400
3573 922 38 874 400

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bolagets

avsikt dr att dessa lan ska omsittas pa forfallodagen.

Not 7 Stiallda sdkerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 47 623 000 47 623 000
| 47 623 000 47 623 000

Not 8 Eventualforphktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualtorpliktelser.

Norrkoping den 14 oktober 2024

;l:;/‘/L /(/(«/{/’z:d

Paulina Malteskog

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 14 oktober 2024

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sorby Fastigheter AB
Org.nr. 559183 - 8bb1

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sorby Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Sorby Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat fér Gret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsre-

dovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatréak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi Gr obero-
ende i férhallande till S6rby Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrGekliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvdndig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdittelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter dr hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelGmnanden, felaktig information el-
ler gsidosditande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
Gtgdrder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi [@Gmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drarvien slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i arsredovisningen, dariblond upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett s&Gtt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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(Grant Thornton

ddaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for S6rby Fastigheter AB for raken-
skapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Sérby Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdekligo och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Norrkoping den 14 oktober 2024
Grant Thornton Sweden AB

won orginalet infyns:
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nGgot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat satt handlat i strid med aoktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte a@r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av f&rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd& var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana étgdrder, omrGden och fér-
hallanden som ar vdsentliga fér verksamheten och déir avsteg och
overtridelser skuile ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande somt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagsla-

gen,

Foloioniuns dyeronssiiminalso
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