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VD har ordet

Inledmng

negatw utveoklmg dar bnsten pa energl ravaror och mater[al startade en vaxande mﬂatlon Detta
medférde att vi under 2022 drabbades av hogre kostnadsoknlngar &n vad vi haft sammantaget pa tio
ar. Speciellt &r det kostnadsékningar inom energi, byggnadsmaterial och képta tjanster som paverkar
fastlghetssektom kraftigt. Men fortsatt ranteuppgang och en osdker avtalsrérelse framledes visar
ocksa pa en fortsatt osdker kostnadsutveckling under 2023-2024.

Lokalt for var verksamhet inom Ludvika kommun finns dock manga positiva tecken och flera signaler

visar p& en kommande god utyeckling bade fér kommunen som helhet och fér oss inom de

kommunala fastighetsbolagen.

Under varen 2022 upphoérde restriktionerna kring den Coronapandemi som sedan 2020 paverkat

mycket av var verksamhet. Det har nu inneburit att relationerna med bade kunder och entreprendrer
fungerar utan begransnlngar och att vi arbetar som tiden innan pandemin. Ekonomiskt har pandemin

inte fatt nagon stérre negativ effekt | fastrghetsbolagen Jag vill specielit lyfta fram att var gada
beredskap och en positiv mstallnmg fran alla vara medarbetare har varit avgdrande for att vi kunnat

hantera aren med pandemi pa ett fungerande satt.

Mycket av aret 2022 har !okalt I Ludvrka kommun mnehalht fortsatta diskussmner krmg den posntiva

'samverka for att -s-kapa forutsattmngar for att den utvecklmgen bhr s& optlmal som mojllgt For 0ss i de
kommeunala fastlghetsbolagen innebar det en tydlig fokusering pa bostads- och lokalférsérining ut ett

trllvaxtperspektw Malet ar sa klart att s& manga som mdjligt som far jobb hr ocksa valjer att boséatta
sig hdr. For detta krévs inte bara attraktiva bostdder och ancamalsenhga lokaler - lika viktigt &r

helheten dar handel, kommunikationer, fritidsaktiviteter, kommunal service, féreningsliv, sjukvard osv.

bidrar till att skapa en sammantaget positiv bild av en attraktiv kommun att bade jobba, bo och leva i. |

dag pagar ett stort och malinriktat arbete dér forandringar, férbattringar och investeringar kommer ge
fortsatt goda effekter.

Inom LudvikaHem AB &r fragan om kommande nyproduktion av hog pnontet Att bygga centralt,
sjdndra och i attraktiva ldgen blir &n mer viktigt framover. Lika viktigt &r att vi bygger kostnadseffektivt
med konkurrenskraftlga hyror samt att vi &r miljdmedvetna, kvalitetsfokuserade och far lag
energiforbrukning péa vara byggnader. Nar produktionskostnader, hyresnivaer, efterfragan och
marknadsvéirde harmonierar skapas bade en affarsméssighet f6r bolaget och en framgang for
kommunen. ldag pagar ett {érarbete 6r eventuellt kommande nyproduktion av bostdder pa
Vésmanstranden och kvarteret Svanen, bada centralt i Ludvika.

Vi har manga ar bakom oss dér vi haft férvanansvart laga réntor, vilket har inneburit att
fastighetsbolagen kunnat avsétta betydligt mer medel fér underhall &n nagonsin tidigare. Da vi nu ser
en ranteuppgang blir det en stor utmaning att fordela budgeten for att shppa mota rénteuppgangen
med en Iagre nwa pa underhall For 0SS ar detta I kombmatmn med den svara ekvationen for

For narvarande pagar ett stort arbetsprojekt med att uppratta tydluga och andamalsenliga
underhallsplaner for alla vara byggnader. Dessa planer kommer visa bade det underhallsbehov och
den underhallsnwa som fmns Over t!d Samt wlket uppdamt behov som fmns ackumulerat Styrelsen har

for att na en Samsyn om hur underhallsbehavet ska kunna ﬁnansreras dver tld Detta for att né en
balans med kraven | agardlrektwen om avkastnmg salldltet under‘hallsnwa och resultat samt att dartill

he.la 2023 och 2024

] 'hy'resforhandhngarna under hésten 2022 var givetvis den hoga inflationen och den kraftiga
pnsutveokllngen i fokus. For manga lokalhyresavtal ar KPI styrande for hur stor hyresokningen blir fér
kommande ar, men for bostdder och forhandlingsbara lokaler krdvs en 6verenskommelse om
hyreshojningens storlek via en férhandling. Andra viktiga parametrar i férhandlingen &r sedan tidigare

'vakansgrad ranteutveckling, underhallsbehov och diverse taxor och konsumtionsavgifter. Att lyckas

med en hyresforhandling nar kostnadsprisindex nédstan &r 11 % samtidigt som betalningsférmagan och
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det 6kade ekonomiska utrymmet bland hyresgaster dr begransat, ar en stor utmaning.

Jag vill passa pa att poangtera den goda relationen mellan Hyresgastforemngen Dala Mitt och oss i de
kommunala fastighetsbolagen i Ludvika kommun. Samsynen kring manga langsiktiga fragor som t.ex.

:i; vakansgrad, rantenivé och underhdll &r viktig och en férutséttning for att vi tillsammans ska kunna

I hantera enskilda &r som sticker ut i likhet med 2022-2023. Allmannyttan har sedan begynnelsen alltid
ooy

e hatft ett stort socialt ansvarstagande vilket lnbegnper den ekonomiska synen pa hur hyressattnlngen

i sker, att alla ska kunna erbjudas en bostad och att vi finns med en bred geografisk spridning inom

& kommunen. | slutet av februari 2023 sa kom Hyresgdastféreningen och LudvikaHem AB 6verens om en
e hyreshdjning for ar 2023 med 4,4% och att héjningen skulle gélla fran och 1 april 2023.

.Under 2022 har en utredmng om wlka overheadresurser och stodfunk'tloner som gar att samordna
'och funktloner som gar att utnyttja gemensamt Genom.att samardna dessa resurser Skapas en mer
homogen koncernkultur vilket forstarker kompetensen, geren battre redundans samtidigt som det
minskar sarbarheten. Primért handlar det om funktioner inom personal, ekonomi/finans och
kommunikation. Sedan tidigare finns gemensamma organisationer fér Upphandling (UHC) och fér
IT-verksamheten (IT-Center).

| slutet av 2022 faststélldes en ny afférsplan for fastighetsbolagen. Affrsplanen, som avser
2023-2025, vaver samman agardirektiven med styrelsens 6vergripande huvudstrategler och mal for att
dérefter brytas ner i organisationen och bilda de maltavior och aktiviteter som varje avdelnmg och
enhet arbetar med. Den nya affarsplanen har ett starkt fokus pa underhalisbehovet samt pa de _
energiatgdrder som behdver goras for att minska energiférbrukningen, klimatpaverkan och den fossila
forbranningen.

Fra-n 2023 har vien ny mandatpermd framfor 0SS wlket mnebar att bolagen fran arsstamman a maji

sakert en hel del fragor scm kan komma att fa annan prlaratermg Helt klart Ar dock att
fastighetsbolagens roll, bade LudvikaHem AB med sina bostéder och Ludvika Kommunfastigheter AB,

med alla verksamhets okaler &r viktiga redskap i den fortsatta utvecklingen av kommunen.

kl|matet Idag av en stor tnllforsrkt framtndstro och optlmlsm som Iatt smlttar av sag och skapar klara
fordelar i arbetet med rekrytering, etablering, marknadsféring och |6pande férvaltning.

anpassa 058 framover Det galler tIII exempel ett okat samarbete med kommunkancernen i helhet en
Okad digital verksamhet, distansarbete, 6kad marknadsféring, ett mer proaktivt arbetssétt med
underhall, energi, och miljéatgarder etc.

'vardegrunder all Var kunskap och erfarenhet Hos oss #r alla Itka vnktlga och varje ensklld kugge i det
stora drivhjulet &r avgmrande for att vi lyckas med var verksamhet, att vi trivs ihop och &r duktiga pa att
samarbeta, att vi nar en god ekonomi och att vi far annu néjdare kunder.

Det dr med en stor glédje och stolthet jag vill framtGra mitt och foretaget varma tack till alla
arbetskamrater i hela var organisation som bidragit till att 2022 blev annu ett gott ar i var historia.

Ulf Rosenqvist %\
Vd, LudvikaHem AB
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Forvaitningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktdren for LudvikaHem AB, crgamsatmnsnummer 556048-2019, far
harmed avge arsredowsnmgen fer verksamhetsaret 2022 Bolaget har Slt‘t Sate I Ludwka Bolaget ar

Kommun Stadshus AI organ:sationsnummer 5_591_8? 4168 som i sin tur ags av Ludwka kommun
organisationsnummer 21 2000-2270.

Allmant om verksamheten

Fran 2011 galler Lag (2010:879) om alimé@nnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som innebér att
bolaget ska kombinera affarsméssighet med samhélisnytta. Samtidigt &ndrades ocksa
hyreslagstifiningen - allménnyttan satter idag inte langre taket for hyrorna pa orten som tidigare. Lagen
innebar att LudvikaHems verksamhet ska bedrivas i allmannyttigt syfte. Bolaget ska tillgodose olika
bostadsbehov, utbudet ska vara varierat, ha god kvalitet och kunna attrahera olika hyresgaster,

m kluswe manmskor med en svag stallmng pa bostadsmarknaden Iolaget ska ocksa erbjuda

tlllgangllga for alla

For att undvika snedvrrdmng av konkurrensen ska LudvikaHems verksamhet drivas enligt
raffarsmasmga prlnmper Det lnnebar att alltld utga fran vad som ar bast fmr bolaget och agera som en

!agre Ianekestnad &n konkurrentema Kemmunen far mte stalla krav pa att bolaget wdtar atgarder som
inte ar lbnsamma. Om kommunen vill f& sadana atgarder genomférda, maste det ske i egen regi eller

efter upphandling.

Andamalet
Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bestadsfarsorjnlngen | Ludwka kemmun GCh erbjuda hyresgastema mdjlighet till boendeinflytande.

Bolaget &r skyldigt att utfora de uppdrag som bolaget tilidelas av sin &gare. Verksamheten skall
bedrivas at dgaren/i dgarens stélle.

Vardegrunder
Vara vardegrunder ska genomsyra vart dagliga arbete. Vardegrunderna &r en kompass i vart satt att

bemobta varandra, vara kunder, hyresgéster, lokalutnyttjare och samverkanspartners. Vara
vardegrunder sammanfattas med de tre ledorden Trygghet, Effektivitet och Affarsméassighet.

Vision - Det basta boendet.
Var vision ar ledstjdrnan i kontakterna med vara kunder. Alla kundgrupper ska uppleva sitt boende
som det bdsta valet. Funktionelit och servicemassigt, men dven med avseende pa trygghet, sakerhet

och kvalitet.

Personal

LudvikaHem hade vid 2022 ars utgang 39 (42) tilisvidareanstailda, varav 23 (24) mén och 16 (18)
kvinnor. Dessa férdelar sig pa 19 (19) tjinsteman och 20 (23) kollektivanstailda.

Ledningsgruppen bestar av 6 personer varav 3 kvinnor (fom 2022-09-08) och 3 man (fom 2022-03-27).

Ledningsgrupp

UIf Rosenqvist, vd

Eva-Lena Gunningberg, marknadschef
Jan Hedberg, byggchef t.o.m. 2022-09-30
UIf Adolfsson, byggchef fr.o.m. 2022-10-01
Jan Forsberg, driftchef

Susanne Modin, verksamhetsutvecklare
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Hans Westergren, administrativ chef t.o.m. 2022-03-27
Anna Hakansson, ekonomichef fr.o.m. 2022-09-08

otyrelse

Fran och med arsstdmman 2022-05-31.

Styrelseledamoter:

~ Ingvar Henriksson (s), ordférande
- Anders Hellstrand (m), vice ordférande
- Leif Carlzon (m) t.o.m. 2022-11-30

- Hans-Géran Persson (m) fr.o.m. 2023-01-26

- Conny Bringas (v)
- Séren Grandelius (s)

- Ulrika Berglund (s)
- Alexander Trygg (sd)

Lekmannarevisor:
Bengt Andersson (ordinarie)
Inez Knutsen (suppleant)
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Under aret har arbete med stamrenovermg pa Gragasvagen 8 i Marnas fortlopt och under december
manad var projektet klart. Arbetet har bland annat inneburit relining av avloppsstammar samt
renovering av vissa badrum. | samband med stamrenoveringen byttes &ven fénster pa delar av

byggnaden.

Projektet Energy matching féardigstélides under aret. Energy matching &r ett projekt som genomférts

med stéd av EU-bidrag och innebér energieffektiviseringar.

| centrum byggdes en lokal om och renoverades fér en ny restauranghyresgast. Det installerades en
ny ventilationsanldggning och i 6vrigt anpassades lokalen efter verksamhetens 6nskemal. | oktober var

projektet klart.

2022

Hyresintékter
Resulitat efter finansnetto
Balansomslutning

Eget kapital

Antal bostéader

Antal lokaler

Area bostader, kvm
Area loka!er kvm

S@lldttet %
Antal outhyrda t bostader 31/12

Outhyrda bostader/Vakansgrad %

Flyttningsfrekvens %
Arsanstillda, antal

213397

14 748
859 059
205103

3293
349

22 316
54 5

2021

2020

2019

Belopp i kkr

2018

208 073
-63 202
849 037
193 239
3253
347

197 814
22 225
29,9
22,8

187

5,7

21

42

222 326

76621
931 567
143 625

3 246
346
197 332
21528
2 5,6

216
6 :6
42

" 223 601

-8 199

996 780
144 172

3 321

367
204 942
0.5
14,5

124
3,7

22
43

Bolaget har under 2022 utfort underhall och reparationer for ca 49,7 (59,4) Mkr.
Reparationsk@stnaderna blev [dgre pa vattenskador an vantat. Renoveringar har gjorts under aret i N/

lagenheter som statt tomma under en langre tid p.g.a nyinflyttningar.

222 755
24 812
879 769
125 047
3318
364
204 695
27 425
128

49

1,4

16

49
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Vakansgraden i LudvikaHem &r fortsatt hég och fler insatser kravs for att nd malet pa max 3%
vakansgrad.

Investeringar
Bolagets investeringar i fastigheter och inventarier uppgick totalt till 24,0 (36,9) Mkr varav 23,3 (36,7)

Mkr avsag ny- och ombyggnadsatgarder

av en restaurang i r;entru_m__

L:kwdltet och fmansaermg

sem redowsas sam fordrmgar pa Ludwka kcmmun LudwkaHems totala laneskuid t|II kred:tlnstltut

uppgick till 609,6 (609,6) Mkr.

Finansiella risker
Bolaget exponeras for olika typer av finansiella risker. Dessa risker utgérs framst av rénterisk och

ﬂnansaermgsnsk Riskerna kontrolleras samt hanteras |6pande. Fordndringar i réntenivan haren

mverkan pa rantekostnader Rantekostnader paverkas ocksa av storleken av bolagets neﬂoskuld

f@rsvaras eller fc:ardyras

Fastlghetemas varde

gjorts av bestandet Vld tidpunkten fm' vardermgen var hyrcrna far bostaderna mte fardlgforhandlade
vilket innebdr att hansyn til 2023 ars hyror inte har tagits i varderingen.

Under 2022 har 1 fastighet skrivits ned med totalt 1,9 Mkr. Ingen uppskrivning av fastigheter har skett
under rékenskapsaret.

Forvidntad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Befolkningsutvecklingen i Ludvika har under 2022 fortsatt att minska, men med tanke pa att Hitachi

Energis behov av nyanstéliningar de narmsta aren &r stort kan befolknlngsutveckllngen eventuellt 6ka.
| det korta perspektivet paverkas vi av befolkningstappet och vi ser en utmaning i att halla

uthyrningsgraden uppe.

Bolaget har under aret minskat skuldséattningen genom amortering, men ér fortsatt exponerat f6r
forandringar pa rantemarknaden. Rénterisken har sékrats genom att teckna rénteswapar och bundna

lan. Justeringar i rantesékringen gors enligt finanspolicyn.

Stigande kostnader for energi och vatten utgér en risk inom koncernen, da dessa 4r stora
kostnadsposter i resultatrakningen. Energiunderskottet ! Eumpa pa grund av kriget | Ukraina har
bld ragit t:II att elpnset ar rekordhagt och det I sm tur drwer pa mﬂatlonen Ett tmhgt Scenarlo ar att

300 500 % nar avtalet gar ut Vld en c;knmg av vakanser Ilgger dock fasta kostnader for el OCh

figrrv@rme kvar och detta paverkar resultatet negativt. Med syfte att ytterligare minska forbruknmgen
fortsatter inférandet av individuell matning och debitering av el- och vattenférbrukning | samband med

renovering av l[agenheter.

| slutet av februari 2023 kom Hyresgastftreningen och LudvikaHem AB &verens om en hyreshéjning

for ar 2023 med 4,4%, 6verenskommelsen om hoéjningen ska gélla fran och 1 april 2023.

Miljo
Koncernen fortséatter att satsa pa miljé- och energiarbetet och arbetar utifrdn den gemensamma MIIJO-\
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Mlnskad energlforbrukmng
Ett effektwt nyttjande av fjarrvarme

Mmskad kImatpaverkan fran transporter
Hallbar avfallshantering

Narmiljo

Klimatsmarta hyresgéaster

LudwkaHem anslat Slg under 2018 tl“ Svenges A!lmanny’ttas satsnmg pa energlbesparande atgérder

2030 Energnanvandmngen har mmskat under 2022 Jamfort med 2021
Energianvandningen minskade tack vare specifika insatser i féljande omraden:
Installation av IMD

Safsgarden - Installation av tva pelletspannor gav 5 % energibesparing.

Folketshus - Minskad energianvéndning med 3,5 % tack vare systematiskt energiarbete.

Ljunghéllsgardarna - Minskad energianvandning med 6 % tack vare systematiskt energiarbete.

Ludvika Gard - Installation av lokala fiarrvdrmecentralergenererade en minskad energianvdndning med
9 % jamfort med 2021,

Stensvedens forskola

Miljo- och klimatsmart
Arbetsgruppen Milj6 & Klimatsmart har under aret fortsatt arbetet med miljdprojekt. Fokus 2022 har

varit att hoja organisationens och hyresgésternas medvetenhet om vatten som en vardefull resurs.
Malet med projekten &r 6kad kunskap som leder till attityd- och beteendeférandringar som i sin tur ska

leda till ett mer prioriterat arbete med vattenfragor.

Fossilfri fordonsflotta
For att uppna malet om en fossilfri fordonsflotta till &r 2030 har bolaget under aret fortsatt utbytet av

fossildrivna fordon, Under 2023 aterstar endast tva fordon att bytas ut for att malet ska vara uppnatt.

Avfall

Inférande av fuliskalug kallsortering i verksamheter startades upp under 2022. Badhuset och
stationshuset i Grangesberg samt Saxdalen och Sunnansjo skola &r klara, arbetet med inférandet
kommer att fortlépa under 2023. Inférandet av matavfallsinsamling i skolkdk och boenden med
sdrskild service i Ludvika kommun blev under aret kilart.

For att mmska khmatpaverkan fran transporter har ett arbete med att oka vmlymen pa avfallsstatmner

For LudwkaHem ar det viktigt att ha fokus pa socialt arbete och sociala insatser. Bolaget arbetar aktivt
med integrationsfragor, praktikplatser, sommarjobb, tolkservice, bostéd, sponsrat idrottsféreningar ./
samt haft ett omfattande samarbete med den lokala hyresgastforemngen
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Forslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras for:
balanseras i ny rékning

Summa

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och _

balansrakningar med tillhdrande noter.

7(25)

~ Belopp i kr

62 092 474
13 183 078

75275 552

75275 552




Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-

Hyresintakter 2 213 397 208 073
Ovriga rérelseintakter 3,4 13743 14 383
227 140 222 456

Réreisens kostnader

Fastighetskostnader 5 -121 180 128 714
Ovriga externa kostnader 6,7 -19 538 -24 499
Personalkostnader 8 -28 389 -28 264
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 9 -33 816 -92 456
Ovriga rérelsekostnader -898 ~320

Summa rérelsens kostnader ~ -203 821 -274 253

Rérelseresultat 23319 51797

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anldggningstiligangar 10 3 52
Rénteintakter och liknande intakter 11 666 378
Réntekostnader och liknande kostnader 12 - -8240 -11 835
Summa resultat fran finansiella poster -8 571 -11 405

Resultat efter finansiella poster T 14748 " 63 202

Resultat fore skatt 14748 -63 202
Skatt pa arets resultat 13 -1 565 13 403

Arets resultat

iy
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Balansrakning
Belopp 1 KKr '

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella a,.nl{'a’;gnrizng::stil-'l“géng‘r-ar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernitretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordran Ludvika kommun, koncermkonto
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

14 758 940
15 1 990

16 17989
778 919

17 2 000
18 43

19 6 253
20 __: 227

787 442

424
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_2021-12-31

778 386

2398

9386

790 170

2 000
43

520

1783
62 645

217
21 31 -‘1§
71193

71617

424

R P b

2127
42 342
3415
1242

51 159

51 679

859 059

849 037
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alansraknmg o . o - .
Beiapp:kkr . — —— TR ; 021 12 5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunaet eget kapital _ _

Aktiekapital 24 31 000 31 000

Uppskrivningsfond 23 65 523 87 597

Reservfond 33305 _ 33305
129828 131902

Fritt eget kapital 28 N
Balanserat resultat 62 092 111 137
Arets resultat 13 183 -49 799

i Y T T : bl lalirnl’ P P S PR iy

75275 61 338

Summa eget kapital | 205103 193 240

Langfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut 24,20 _ 522 600 483 000

522 600 483 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfr 24,25 87 000 126 650
Leverantbrsskulder 17 302 17 631
Skulder till koncernféretag 2020 1867
Ovriga kortfristiga skulder __ 1863 1828
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 23171 24 821

131 356 172 797

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 859050 849037

Eget kapital
Aklie- Uppskrivn.- Reserv- Fritt eget
_ kapital fond fond kapital
Vid arets borjan 2022-01-01 ] 31000 67597 33305 61337
Arets avskrivning pa uppskrivningsfond -2 074 2075
Ratielse av tidigare ars erhallna bidrag -1 320
Arets resultat L B o _ 13183

Vid arets slut 2022-12-31 - 31000 65 523 33305 75275 \ |
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Kassaflodesanalys

2022-01-01-

2022-12-31

11(25)

2021-01-01-

2021-12-31

Belopp i kkr N

Den I6pande verksamheten o
Resultat efter finansiella poster 14 748

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 33098

N 3 ki " :

47 846

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 47 513

férandringar av rérelsekapital

Rassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 96
Okmng( )/Minskning (+) av- rorelsefordringar -2 083
Okning(+)YMinskning (-) av rorelseskulder | __ -1__7_'323’

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 43 733

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar

-24 003
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 540
Forvérv av finansiella tillgangar ~101

Avyllring av finansiella tillgangar o 1__82

Kassaflode fran investeringsverksamheten .23 379

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartiliskott -
Aterbetalning av villkorat aktiedgartillskott -

Amorter 'ih_g_ av lan -20

Lamnade koncernbidrag s
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50

wh el

-63 202
91855

Betald skatt -333

28 653

28 6:-_5;3

-59
—1 859-

37 :-esez*i

-34 375
P
-311
70

Arets kassafléde 20304
Likvida medel vid arets borjan , 42 341
Likvida medel vid arets slut 62 645

2022-01-01-

Betalda rantor och erhallen utdeilning 2022 12 31

42 342

Erhallen utdelning ' ' ' 2

Erhallen ranta 666
Erlagd ranta -8 261

2022-01-01-~
Poster som inte in {__g__;ar i kassaﬂodet - 2022-12-31

5
378
-14 493

Av- och nedskrivningar . ' 33 816
Rattelse av EU-bidrag 2017-2020, avgar fran arets investeringar -1 617

Realisationsvinst (-)/férlust (+) fér salda anlaggningstillgangar _ 899

Summa 33098

02 456

—601

91855 1, /
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Likvida medel

Foljande detkomponenter ingar i likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto
Summa likvida medel

62645

12(25)

2021-12-31

R —

42 342

62 645

42342 |
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Noter

- Not 1 Redovisningsprinciper
i Belopp i kkr om inget annat anges
2
2
rfg% Allmanna redovisningsprinciper
3}3 :Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens
A allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viéfrdéeﬁngsprincip ermm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

In -té’k tér

redowsas som mtakt Intakter varderas tIII verkllga vardet av det sam erhalhts eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Hyresintékter redovisas | den period uthyrningen avser.

Rénta och utdelning
Intédkt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r forknzppade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intdkt enligt effektivra ntemetoden.

Eftersom mo;d?e'rf?é-retag_et innehar mer an hélften av rosterna fér samtliga andelar i dotterforetaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning beddms som séker och kan berdknas pa ett tillforlithgt
satl.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som l&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en ¢kning av andelens redovisade vérde.

Aterbetalda aktiegartiliskott redovisas i balansrékningen som en minskning av andelens redovisade

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier-eller andra egetkapitalinstrument l{&amnats |
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Aterbetalda aktie&gartiliskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om aterbetalning
fattats.

Materiella aniaggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar redavisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulierade
avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkpspriset

aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

i : . :T
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Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

A vskrivnihgar

'forvantade forbruknlngen av tlllgangens framt!da ekonemlska fordelar Avskrwmngen redowsas som
kostnad i resultatrakningen. Féljande avskrivningtider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnador AL i e .. e g
Markanl&ggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 45

FOr vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa tillgangar har darf6r delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperamd beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foliande huvudgrupper av komponenter har identifterats och ligger till grund for

avskrivningen pa byggnader: A
Sformie_orand —— _ —_—
Fasad 50
Tak 50
Rum 20
Ventilation 40
Varme, sanitet 60
El, starkstrom 60
El, svagstrom 20
Hiss 40
Restpost 50
L aneutgifter

Inga l&neutgifter aktiveras.

Nedskrfvmngar matenelia anlaggnmgstﬂlgang&r och andelarr koncernforetag

redowsade varde Om en sadan mdlkatun ﬂnns beraknas tlllgangens atervmnmgsvarde

Atervinningsvardet dr det hogsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tillgangen véntas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands &r fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berékningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Leasing

[ easetagare

Alla Ieasmgavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifterna, inklusive férhéjd
forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster som férsékring och underhall, redovisas som_\_

kostnad linjart 6ver leasingperioden.




LudvikaHem AB. 15(25)
556048-2019

Leasegivare
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjért
under leasingperioden. Bolagets hyresavtal mot kunder bedéms som operationell leasing.

Varulager

Varulagret bestar av brénsie och varderas till det ldgsta av anskaffningsvéardet och nettoférsaljnings-
vardet. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvérdet berdknas enligt férst in- férst ut-
prlnc;lpen I anskaﬁnmgsvardet ingar forutom utgifter for inkdép dven utgifter 10r att bringa varorna till

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér féretaget blir part |
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga réatten till kassafltdet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fGrdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och
féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstilifaliet till anskaffningsvéarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilliallet till det [dgsta av

anskaffningsvardet och nettoférséljiningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

.avdrag fer eventuella nedskrivnmgar och med tullagg for eventuella uppskrwnlngar

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvéarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till |agsta vérdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses

:féretagets finansf‘ella instrument som innehas fér riskspridning inga i en vardepappersportfélj och

------

Vérdering av linansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivréntemetoden.

Sékringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet

och den sakrade posten som werensstammer med foretaget-s mal fm nskhantermg Dessutom krévs

rlskhantenngsstrategl avseende sakrmgen ar dakumenterade senast nar sakrmgen ingas.

Sékring av rénterisk
Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som

rantekostnad respektive rénteintékt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebérden av
sakringen och skulden &r densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast |
marknadsranta nar sékringsférhallandet inleddes.
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Erséattningar till anstillda
Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

if}

ppmed

2 Erséttningar vid uppsdgning

b5 Ersattningar vid uppségningar, | den omfattning erséttningen inte ger féretaget nagra framtida

pe ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller
il jmformell forpliktelse att antingen

= a) avsluta en anstallds eHer en gmpp av anstéllidas anstélining fore den normala tidpunkten f6r

......

b) Iamna ersattnmgar wd u_ppsagnmg genom erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang.

Erséttningar vid uppségningar redovisas endast nér féretaget har en detaljerad plan for uppsagningen
och inte har nagon realistisk mgjlighet att annullera planen.

Skaftt

Skatt pa arets resultat u resultatraknmgen bestar av aktuell skatt ach uppskjuten skat‘t Aktueil skatt ar
'tldigare rakenskapsars mkomstskatt som annu m‘te har redovnsats Uppékjuten skatt ar mkmmstskatt
fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas inte
uppskjuten skatt hdnforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrakmngen Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader
och for majllgheten att | framtzden anvanda skattemasszga underskattsavdrag Vardermgen baseras pa

Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fure balansdagen och har mte
nuvardeberdknats.

Eventualforpliktelser .

En enventualftrpliktelse redovisas inom linjen néar det finns:

- En mojlig forpliktelse som harror till f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets

kontroll, intréffar eller uteblir, eller
- En beﬁnthg forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsétining eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller férplikteisens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tiliforlitlighet.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt nar
villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida prestation

redovisas som intdkt nar prestationen utférs. Om bidraget har taglts emot innan villkoren for att
redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till aniaggnmgsmlgangar |
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar |,

tillgangens redovisade varde.
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Not 2 Hyresintdkter

- 2022-12-31

Hyresintédkter, brutto
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Summa

Avgar outhyrda objekt
Bostéader

| okaler

Ovrigt

sSummasa:

Avgar hyresrabatter
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Ssumma

Avgar hyror egna objekt
Summa hyresintékter

2021-01-01-
2021-12-31

210 143

19 803
7 951

237 897

-1 864

-1525

-17 503

762

S

2910
213 397

204 H14
19132

231 269

-2 365

208 073

Byggnader som &r tagna ur forvaltningen och &r i s k malpase redovisas varken som hyresintékier eller

2022-01-01-

2021-01-01-
- 2021-12-31

. o 3 __ 2022-12-31
Erséttningar och intékter fran hyresgaster - 4173
Externt salda tjanster 2 093

o .' e Ak s o

Fakturerade kostnader 1782

Realisationsvinster
Ovrigt

Summa Ovriga intikter 13 743

Not 4 Realisationsvinster
2022-01-01-
2022-12-31

5695

4311
2192
121
921
6 838

14 383

2021-01-01-
2021-12-31

Forsaljning fastigheter Sorvik o N ' -

Forsaljning inventarier SR

860
:6'1_ _,

Summa . 921};(
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Not 5 Fastighetskostnader

2022-01-01-

18(25)

Fastighetsskétsel exkl personalkostnader 9 181
Reparationer |

Underhall

Taxebundna kostnader
Riskkostnader, forsdkringsdrenden
Fastighetsskatt

Summa Fastighetskostnader

Not 6 Operationell leasing - leasetagare
: ' 2022-01-01-

13 866
35 863
56 799
1645
3 826

7350
17 756
57 243

1 565

3178

121 180

128 714

2021-01-01-

2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
operationella leasingavial forfaller fill betalning:

Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Summa

1 089

2 657

Rakenskapsarets kosinadsférda leasingavaitter Q44

Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer _
2022-01-01-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -
Andra uppdrag
KPMG AB

Revisionsuppdrag 178
Andra uppdrag 24

[ ekmannarevisor

Revisionsuppdrag __ 10

Summa 249

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstdllda

2022-01-01-

A-nstéifdé "

Totalt 45
varav mén 27

Styrelseledamdter
Totalt
varav man

VD och andra ledande befattningshavare
varav man

2022-12:31 _

1568

731
2232

877

2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

153
31

100

9
293

2021-01-01-

w oM

42
24
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Loner, andra ersattnmgar och sociala kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
[&r styrelse 6eh VD S—— PP et —
Sociala avgifter enligt lag och avtal 8 7
Summa styrelse och verkstallande direktér 181 182
Varav pensionskostnader enligt avtal, inkl sérskild I6neskatt -

ia
£

509160

37

£y
{1

A
o

L6n dvriga anstélida 18345 19 243
Sociala avgifter enligt lag och avtal 6966 © 880

Summa 6vriga anstallda 25 311 26 123
Varav pensionskostnader enligt avtal, inkl sérskild I6Gneskatt 1267 1 555

173
"E-..."\-l_l-

Py

moderbolaget Ludvika Kommunfastigheter AB.

Not 8 Av-och nedskrivningar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

oL e il e ' Pl S S . FI—

Materiella anléggningstillgangar:
Byggnader 31132 90 133
Markanlaggningar THa2 1230
inventarier 1083 1023
Forbattringsutgifter annans fastighet | | 69 70
Summa 33 816 92 456

Not 10 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
e
50

Utdelning pa insatskapital HBY - o
Realisationsresultat {érsalining aktier
Rénteintakter, dvriga -

1
Summa ' 3 52

)

2022-01-01- 2021-01-01-
_ 2022-12-31  2021-12-31
Réanteintakter, bank | 349 23
Réanteintdkter, koncernféretag 43 -
Ranteintakter, 6vriga , 269 355
Summa 666 378

Not 12 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-

| L | L 2022-12-31_
Rantekostnader for langfristiga skulder ' 4703
Réntekostnader, swappar 2092
Ovriga rantekostnader och skuldrelaterade poster 7
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Not 13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

-2 984
1419

Procent

-1 565

2022-01-01-

Restultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats -20,6
Ej avdragsgilla kostnader -0,3
Ej skattepliktiga intékter -
Ranteavdrag fran tidigare ar 11,3
Justering skattemassig avskrivning byggnader och mark 0,1
Justering skatteméassigt resultat avyttring fastigheter -1,1
Utnyttiande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -
Redovisad effektiv skatt -10,6

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bdrjan

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan .

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Vid arets siut

Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
-Arets uppskrivningar

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar

-Vid arets borjan

-Under aret aterférda nedskrivningar
-Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

14 748

1

1659

18
167

2021-12-31

334

2022-12-31

2021-01-01-

_2021-12-31

-63 202

13 020
-82

79
49
130
207

1565

2022:12-31

13 403

2021-12-31

1 296 680
-2010

14725

1309395

551 412
572

29767

95 119

-2 613

92 508

-62 001
1 644

- 177 381

1 296 680

-523 596
866
-28 682

-551 412

-62 354

758 940
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Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden 56 597 56 6895
Avyttring -1 353 -99
Ackumulerade uppskrivningar 28616 28 616
Redovisat varde vid arets slut 83 860 85 212

Verkligt vdrde pa Fastighetsférvaltning
' 2022-12-31 2021-12-37

R " el S Ak o b el ST N v O R e s

e = [T

Bedomt marknadsvarde:
Vid arets borjan 2 169 981 1979 753
Vid arets slut 2 064 088 2 169 881

Varderingen har gjorts | en av foretagets Datscha AB utvecklad modell som ger mojlighet att analysera
den svenska fastighetsmarknaden. Vid jamftrelse med marknadsvéardering vid konventionella metoder

och kalkylmodeller far en vardering via Datschas modell anses vara mer 6versiktlig och medféra en
nagot stérre osakerhetsmargmal Vardermgen gors fér att beddma eventuella nedskrwnmgsbehov

Varderingsmodellen bygger pé& varje fastighets férvantade kassaflode under 10 ar samt ett berdknat

restvarde vnd kalkyiperuden slut Kassaﬂodesberaknmgen baseras pa 2022 ars utgaende hyrer pa

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Nyanskaffningar 675 187

-Avyttringar och utrangeringar - -3 304
-Omklassificeringar L - 392
Vid arets slut 13746 13 071

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -10 673 -12 953

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 3 302
-Arets avskrivning | -1083 -1 022

Vld arets slut -11 756 -10 673

Redovisat virde vid arets siut 1 990 2 398

Not 16 Pagaende nyanlidggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 0 386 152 972

Under aret nedlagda kostnader 23 328 36 787
Omklassifi c:ermgar -14 725 177 173

Omitrt i rsiairekringen - 2000
Redovisat varde- vid arets slut 17 989 0386 /

,

| 2022-12-31  2021-12-31

2022-12-31  2021-12-31
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Not 17 Fordringar hos koncernforetag

A:c;kumu!le?é"'dé? anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
Redovisat virde vid arets slut

Not 18 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan
Redovisat virde vid arets slut

Not 19 Uppskjuten skatt

2022-12-31

2021-12-31

2 000 |

Uppskjuten
skattefordran

2 000

_2022-12-31

43

Uppskjuten

skatteskuld _

2 000

43

Netto

Vésentliga tempordra skillnader

Mark

Markanlédggningar

Balansianepost

Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2021-12-31

Viésentliga temporéra skillnader

Mark

Markanlaggningar

Balanslanepost

Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Tempordér skillnad

323

11 500

12 148

393
398

Redovisat
vrge .

~0 895

10 729

Vésentliga temporéra skillnader
Mark
Markanldggningar

Byggnader

2021-12-31

Vésentliga temporéra skillnader
Mark

Markanidggningar
Balanslanepost

Byggnader

83 860
24 394

758 940

Redovisat

varde

85 212
25 925

667 249

778 386

Skatteméssigt

Skatteméssigt

virde

56 597
1930

715497

-5 895
325
11 500

6 253

-5 895
393
398

9 938

4 834

Temporér
Skillnad

28 616

Temporar
Skillnad

28 616
-1 906
-1 930

-48 248

801 854

.23 468 |
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Not 20 Andra langfristiga fordringar
. 2022-12-31  2021-12-31

-Vid arets bﬁ:rja-h

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar
-Omklassificeringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 21 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

311

227
-103

208 _
227

507
311
275

232
311

2021-12-31

Forutbetalda leasingkostnader
Forutbetalda personalkostnader
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 22 Antal aktier och kvotvarde

232

34

672
2180
3118

A-aktier
antal aktier
Kvotvarde

Not 23 Uppskrivningsfond

302
37
611

950

2021-12-31

310 000

100 kr

| 2022-12-31

310 000
100 kr

2021-12-31

Arets avskrivning

Arets uppskrivning

Uppskjuten skatt pa arets uppskrivning
Redovisat virde vid arets slut

67 597
-2 074

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetslan

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen

Summa

Forfalloprofil - Rantebindning

Nedan framgar bolagets forfalloprofil i kkr. (inkl. rAnteswapar) avseende rantebindningen.

2022-12-31

18 965
-595
62 000
-12 773

g7 000
423 000

99600
609 600

2022-12-31

e .
lnom 1-2 ar
lnom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 ar
inom 5-6 ar

Inom 6-7 ar
Summa

126 650
363 000
120 000

609 650

2021-12-31

257 000

63 000
90 000
60 000
60 000

609 600

336 650

63 000
90 000
60 000
60 000

609 650 \
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2022 12-31  2021-12-31

o) Kontrakt med negativa verkliga vérden: . .
] Ranteswapar ¥ &gy e

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| o B _2022-12-31  2021-12-31
Upplupha personalkostnader o ' 2451 2859
Upplupna rantekostnader 2 094 2115
Forskottsbetalda hyror 15 483 15 409
OWIQH poster . 3143 4438
23 171 24 821

Not 27 Koncernuppgifter
Foretaget ar heldgt dotterféretag till Ludvika kommunfastlgheter AB, org nr 556049-7140, med séte i
'Ludwka Ludvlka k@mmunfastlgheter AB lngar | en koncern dar Ludwka Kommun org nr 212000-2270,

Inkép och forsélining inom koncernen:
Av koncernens totala inkdp och fersaljnmg maétt i kronor avser 2,60% (2,14%) av inképen och 5,95%

(6,42%) av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 28 Disposition av vinst
Férsiag till disposition av foretagets vinst:
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 75 275 552 kronor, disponeras enligt féljande:

.. o L . 2022-12-31
Balanseras i ny rakning ' 75275552
Summa 75275 552

- - _ *___ 2022-12-31  2021-12-31
Stéllda sadkerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Garantiforbindelse Fastigos garantifond 395 _ 380
Summa 355 380

Ludvika kommun har, i november 2017, beslutat att teckna borgen pa lan fér maximalt 850 000 kkr.
Borgensatagandet uppglck 2022 12 31 tlll 609 600 (609 650) kkr Bolaget har tlII kommunen forbundlt&
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Not 30 Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet: - _
Omsaéttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

Balansomsiutning:
Summan av bolagets tillgangar alternativt summan av eget kapital och skulder i balansrékningen.

Soliditet:
Justerat Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Flyttningsfrekvens | - -
Det totala antalet avflyttningar under &ret i férhallande till under &ret genomsnittligt antal lagenheter.

Arsanstéllda
Medelantalet anstéllda berdknas genom att betalda nérvarotimmar, inklusive betald semester,
under aret stélls i relation till en inom foretaget normal arsarbetstid.

s vika den 5 april 2023

” Séren Grandelius Conny B‘-’-ﬂlngsas
.Styrelseledamot. Styrelseledamot

'j An’dger.s, Hellstrand
Styrelseledamot

mocnderTygg N/ uika Bergnd |

Var revisionsberittelse har [dmnats 2023- () g _.,_[ /
KPMG AB

Auktoriserad revisor




LudvikaHem AB
556048-2019

Faststalleiseintyg
Undertecknad verkstéllande direktér i LudvikaHem AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-05-25. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forsiag till
resultatdisposition. "

Jag intygar dven att kopigh av revisionsberéattelsen 6verensstammer med originalet.

Ludvika 2023-05-25

’ 1)

Uif Ros@nkvist
Verkstallgnde direktor




Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

.'Uttalanden

Vi har utftrt en revision av arsredovisningen for Ludvikahem AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ludvikahem ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen oc;h baiansraknlngen

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enltgt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ludvikahem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de rewslansbews Vi har inhamtat ar t:llrackllga och andama!senllga som grund fc:r vara uttalanden

Deét ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredowsnmgslagen Styrelsen och uerkstallande dlrekt@ren

Vase_nt!lga. felaktigheier vare sig de.ss_a beror P4 oe__gent_l__ughete;r eller
misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Viara mal &r.att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att {amna en revisionsberattelse som inhehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dren hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en reulsmn sOM utfors enhgt ISA OCh god revlsmmssed l Sverlge
flnn's Felaktigheter kan uppsta pa grund av aegent |gheter eller
misstag och anses vara visentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi profess:onelit omddme:
ot¢h har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktighster i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor. gransknmgsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden Risken ft}r att mte Upptacka en vasentllg felaktlghet
wm bemr pa mlsstag, _efterscnm oegentltgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—  gkaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Ludvikahem AB, org. nr 556048-2019, 2022

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ar til Iamphgt om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drlft tlllampas dock mte om styre[sen och v&rkstallande direkt@ren

_nagot reahstlskt altematw t;ll att _gara nagat _au de__tta

— utu’fa’rderar vi‘ lémp’li‘ghet’en 'i' de redovi‘sningsprinciper som

.upp ysmngar

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund | de inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om.bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finng en vasentlig ﬁsakerheisfaktcr maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram tIII datumet frar rewsmnsberattelsen Dock

flang re kan ft:lrtsatta verks amheten

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
mnehaliet i arsredc:wsmngen danbland upplysmngama och om

"handelser_na 04 ett satt som ger en rattmsand;e bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocKsa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi . |
identifierat. ' ¢
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AB ff::;r ér 2922 samt av farslaget t;II dlsp05|t10ner betraffande balagets v:nst eller forlust
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter och verkstéllande

-direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare j avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhaliande till Ludvikahem AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews VI har mhamtat ar ttllrackllga {]Ch andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande balagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedommng av om utdelmngen ar

Dmfattnlng GCh rtsker stal er pa storleken au bolagets egna___kapital
konsolideringshehov, likviditet och stalimng i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttatande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rlmhg grad av Sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamat_

o _féretazgjt 'n“a-gﬁn. atgard _ell_err-- gjort sig .;'s:kiy'l Zd'ig'_ .ti_l_'l "'n.'a?g_o'-n
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Falun den 11 maj 2023

KPMG AB

Revisionsberéttelse Ludvikahem AB, org. nr 5656048-2018, 2022

organisation 4r utformad sé& att bokféringen, medelsférvaltningen och

holagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den 1opande foérvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de

atgérder som &r nbdmnmga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
gverensstammielse med iag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktlaboiagslagen

Vi professuonellt amdome och har en professmnellt skeptlsk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkomimande

granskningsatgarder som utférs baseras pé var professionelia
beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskmngen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som arwvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder Gch andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande--
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Granskningsrapport
Till drsstdmman i LudvikaHem Aktiebolag

Organisationsnummer 556048-2019

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal verksamhet.
Det innebir att jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsédkra mig om att
bolagets verksambhet skdts pd ett dndamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande

sitt samt att bolagets interna kontroll 4r tillricklig. Min granskning har utgétt fran de beslut bola-
gets dgare fattat och har inriktats pa att granska att besluten verkstéllts samt att verksamheten hal-

ler sig inom de ramar som bolagsordningen anger.

Undertecknad anser att min granskning ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Undertecknad bedomer att bolagets verksamhet skéits pa ett dndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstdllande sitt samt att den interna kontrollen har varnt tillrdcklig. Undertecknad
finner dirfor inte anledning till att rikta anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstéllande
direktGren.

Ludvika i mars 2023 o

Av fu'lf_’:l_méktigﬁe i Ludvika kommun utsedda lekmannarevisorer.

Granskningsrapporten ir inte undertecknad, men har godkénts via E-post.



