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Undertecknad styrelseledamot i Jarost Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-27. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen f6r Jarost Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fa's-tif-gh_et-sféiwa!-tn:iri g avde dgda fastigheterna Uggledal 407:2, 407:3 407:4, 407:15 och

407:16 i Goteborg. Forvaltningen handhas av Svanstrom Fastigheter AB.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 7 682 6472 5914

Resultat efter finansiella poster 4519 3901
Avkastning pa totalt kap. (%) 22 i
Soliditet (%) 1 7

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resuftat
Belopp vid érets ingéng 100 000 20 000 902 792

Disposition enligt beslut
av arsstdmiman:

Balanseras i ny rikning 38 951
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 100 000 20 000 941 743

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balan seradz vinst

disponeras s att
1 ny rdkning dverfores

i :

9 3753
: 30
2

2020
5804

4 198
31

7

Arets
resultat

38951

-38 951

_ 941 743
arets forlust 2793 672
148 071

148 071
148 071

2019
1366
662
11

16

Totalt

1061 743

0
793 672
268 071

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakmng

Raorelsens intiikter

Hyresintékter

*-Wi‘g;a: rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rdarelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01

7681 818

226 865
7 908 683

-2501 180

-877 432

4 519 460

<780 540

213132
~793 672
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2022-01-01
~2022-12-31

6 472 292

2 243 043

-286 339
2560 764
3911528

7 637
-06
7571

-3 870 000
49 099

-10 148
38 951
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstiligngar

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 3.4,5 8 483 313 8 766 685

Summa materiella anléiggningstillgangar 8 483 313 8 766 685

Summa afn-;léigig.iﬁ:ng;sﬁlfl‘gﬁngar 8 483 313 8 766 683
Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar 6 280473 230928
Aktuella skattefordringar 1129 0
Ovriga fordringar 247 188 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 420 69 848
Summa kortfristiga fordringar 645 210 301 513

Kassa och bank 11059 528 6515322
Summa omséttningstillgangar 11 704 738 6 816 835

SUMMA TILLGANGAR 20 188 051 15 583 570
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Balansriikning

Eget kapital

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Summa avsittningar

Lﬁngfnstnga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

100 000

20 000
120 000

941 743
-793 672
148 071
268 071

32 805
32 805

17 781 629
17 781 629

269 819
224 388

866

353 834

I 256 639
2 105 546

20 188 031
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2022-12-31

100 000
20 000
120 000

902 792
38 951
941 743
1 861 743

22 458

12 481 629
12 481 629

611 983
84 705
150 647
086 510

2 017 690
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Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncerni edowsnm g (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Intikisredovisning
Hy‘ e's'i"‘tﬁkte" hal’ ' tﬁ*"its upp tll 'verkligt véin de av 'vad' som erhanits ellel kommer att er hé;llas och

bolaget GCh mtaktema kan belaknas pa ett tillforllthcrt sitt.

Hyresintikter redovisas i den period hyran avses., Férskottshyror redovisas ddrmed som férutbetalda
intédkter.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Fc)l_jande avskl angsprocent tlllam.pas

Byggnader 2,8
Markanldggningar 5

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. [ begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanliggningar.

Komponentindelning

Fastigheten har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér komponenterna har
-vasentllgt ohka nytgandepenodel Nal en kompanen‘t Ien anléggmugstﬂlgang byts ut utrangeras

aktweras Utglﬁer fm' lapande reparatloner Och underhali 1edovmas som kosmadel

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som #r forknippade med tillgingen inte har dvergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ér leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjirt Sver

leasingperioden.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporiira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder.

Koncernbidrag
E’l"hﬁ ll 11 a GC h | lﬁmﬂa de k@ ncel‘n b idra g - r 6 d 0 V i Sag S in . kaSIlltSd i Spes i tiorlﬁr |

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Byggnader och mark
Goteborg Uggledal 407:2, 407:3, 407:4, 407:15 och 407:16

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 11702 201 11702201
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 702 201 11 702 201

Ingdende avskrivningar 2935516 -2 649 326
Arets avskrivningar 783379 786 190
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 218 888 -2 935 516

Utgiende redovisat viirde 8 483 313 8 766 685
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Not 4 Markanliggningar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskattningsvarden 28 401 28 401
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 28 401 28 401

I‘ngé;e;_nde avskrivningar -28 401 .28 252
Arets avskrivningar 0 14
Utgiende ackumulerade avskrivningar -28 401

Utgaende redovisat viirde 0 0

Not 5 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Syggamleroch mark 8 483 313 8 766 685

Not 6 TillgAngar och skulder
Periodiserade hyror Ar dven upptagna i hyresfordringar till den del de 4r obetalda per balansdagen.

Not 7 Uppgift om moderbolag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till AB Géteborgs Hyreshus, 556207-2222, med séte Géteborg, som i sin
tur dr dotterbolag till Seahorse AB, 556241-4606, med site Goteborg. Seahorse AB upprittar
koncernredovisning.

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernbolag 17 781 629 12 481 629
17781629 12481629
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Min revisionsberittelse har l[imnats ©f

Anna Grimslitt
Aulktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredowsnmgera for Jarost
Fastighetsforvaltning AB for ar 2023,

Enligt min uppfattmng har arsredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentlzga avseerxden ratmsande b1 ld av Jamst

december 2023 Gf:h av dess ﬂnanmEHa resultat far aret
enligt arsredawsningslag&n Fawaltmngsberattelsen ar
forentig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att balagsstamman faststaller

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar obercende i

forhallande txll Jamst Fastlghetsfervaltnmg AB enhgt god

yrkesettska ansvar enhgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar-aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nadvandlg for att uppratta en arsred{)wsmng som inte

mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter etler misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen

for bedomningen av bolagets farmaga att fortsdtta
verksamheten Ien upplyser nar sa ar ttllamplzgt om

drlft Amagandet om fmtsatt dnﬂ: tﬂlampas dmk mte
om styrelsen avser att likvidera bolaget; upphora med
verksamhet@n eller mte har nagat realistiskt alternativ

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruwda arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Till bolagsstamman i Jarost Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556528-9096

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
etler tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I5A anvander jag

professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
aeﬂenthgheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasent’lig

felaktighet till foljd av. eegentllgheter ar hogre dn foren

_vasentllg felaktighel: sam berar pa miastag, eftersam

'fﬂrfalskmng, avsxktliga utelamna,nden felaktffg

information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgdrder som dr impliga med

han&yn txll Gmstandtghetema, men mte fﬂ!” att uttala

. utvard&rar jag lamphghetan ide red.m.*-a_s-m n_gsp:rimiper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och titlthorande upplysningar..

« drar jag en slutsats om (@mpligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruwda det
finns nagon vasenthg osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta

uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredowsmngen

om den vasenthga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana

_upplysnmgar ar otillrackliga, modifiera. uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revzsmnsber‘a’ttelsen D’m:k kan framttda h’a'ﬁdelser eller

verksamheten
+ utvarderar jag den evergnpande presentationen,

ﬁstrukturen ech mnehallet i arsredawsmngen, danblaﬂd

iunderhggande tr&nsaktmnema ach hande{sema pa ett

satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade cmfattmng och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden
U’tmer min revision av arsredev’:snmgen har ]ag aven

.:F;astlghetsfmvalt_mng AB ft::;r_r a_r 2023 samt av fcarslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende

forhallande till Jarost Fast:ghetsfcwaltmng AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser a't’t de revi"smnsbews ]ag har mhamtat_ ar

uttalande_n _

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av belagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

farvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande beddma bolagets

ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsfawaltmngen och bolagets ekcmamlska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

-Re'vﬁimms ansvar

revmonsbews fc::r att med en ﬂmlzg grad av sakerhet

kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot:
vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om fc:rs_laget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men ingen

-:rewsmnssed i Svenge alltzd kammﬁr at:t upptacka

atgéarder eller férsummelser som kan foranteda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fars[ag
tﬂl dlsgmsstmner av bc}iagets vinst eller férlust inte dr

Siom_ en.del av en revision -;en_lxg;t god revisionssed i

Sverige anvander jag professionelit omdome och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
mm prafessmneua bedemﬂmg med utgangspunkt i risk
gransknmgen pa sadana atgarder emraden ::;ch
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och wertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar ':gemm och provar fattade
beslut, beslutsuncierlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens ferslag till dispositioner betriffande b@lagets
vinst eller farlust har jag granskat om forslaget ar
forentigt med aktiebolagsiagen.

Géteborg den 27T U1 2024

Anna Grimslatt
Auktoriserad revisor



