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Fastighets AB Ground Zero
Org nr 559146-8672

Arsredovisning for rikenskapsaret 220101 - 221231

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande drsredovisning.

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-2 |

Arsstdmman beslbt att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med

originalen.

Rikard Rosander
Styrelseledamot
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Fastighets AB Ground Zero Arsredovisning
Org.nr: 559146-8672 220101 - 221231

Sida 2 av 13

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets verksamhet har utvecklats enligt plan.

Flerarsoversikt, kkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1752 1709 1 702 0
Resultat efter finansiella poster 1 001 970 943 -455
Soliditet % 20 12 6 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 734 942 573 531
Disposition enligt beslut av arsstimma:

Balanseras 1 ny rakning 573 531 -573 531

Arets resultat 590 198

Belopp vid arets utgang 50 000 1308 473 590 198

Villkorade aktiedgartillskott uppgar pa balansdagen till 454 910 kr (454 910 kr).
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Fastighets AB Ground Zero Arsredovisning

Org.nr: 559146-3672 220101 - 221231 Sida 3 av 13
220101
Forslag till resultatdisposition - 221231
efe
A Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
ch balanserat resultat 1 308 473
] arets resultat 590 198
Eb Totalt 1 898 671
= . .
Disponeras fOr
overforing till balanserat resultat 1 898 671
Totalt 1 898 671

Bolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Fastighets AB Ground Zero
Org.nr: 559146-8672

Arsredovisning
220101 - 221231

Sida 4 av 13

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagertforandringar m.m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter, lager-

forandringar m.m.

Rorclsckostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

7 Signerat 2023-04-28 14:16:03 UTC

Not 220101-221231

1 752 253

1752 233

-54 388

-4'71 876
-526 264

1225 989

-224 784
-224 784

1001 205

-250 000
-250 000

751 205

4 -161 007

590 198

210101-211231

1709 263

1709 263

-50 368

-4771 876
-522 244

1187 019

-217 124
-217 124

969 895

-240 000
-240 000

729 895

-156 364

573 531
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Fastighets AB Ground Zero
Org.nr: 559146-8672

Arsredovisning
220101 - 221231

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgingar

Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-04-2814;16:03 UTC
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221231

11 337 056
5 647
11 342 703

11 342 703

182 096
9 063

5 664
196 823
525 499
525 499
722 322

12 065 025

211231

11 805 536
9 043
11 814 579

11 814 579

554 239
428 488

4 537
987 264
1105473
1105473
2092 737

13 907 316
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Fastighets AB Ground Zero

Org.nr: 559146-8672

Arsredovisning
220101 - 221231

Sida 6 av 13

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

&7 Signerat 2023-04-28 14:116:03 UTC

Not

221231

50 000
S0 000

1308 473
590 198
1 898 671

1948 671

615 000
615 000

8 120 000
970 000
9 090 000

883
237 781
107 660

65 030
411 354

12 065 025

211231

50 000
50 000

734 942
573 331
1308 473

1358 473

3635 000
365 000

8 120 000
3 670 000
11 790 000

516
239410
105 876

48 041
393 843

13 907 316
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Fastighets AB Ground Zero Arsredovisning
Org.nr: 559146-8672 220101 -221231 Sida 7 av 13

NOTER

1 Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpats dverensstammer med arsredovisningslagen, samt de som anges 1
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Uthyrning av lokaler
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser, 1 enlighet med hyresvillkoren. Hyresintakter

redovisas 1 forekommande fall efter avdrag f6r moms.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning, Aktuell skatt, liksom forandring
av uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar hanforlig till en hindelse eller
transaktion som redovisas direkt till eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning
sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hantorlig till obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till férvarvet av tillgangen. Nér en komponent 1
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas
upp 1 komponenter laggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar,
t1ll den del tillgangens prestanda okar 1 forhdllande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivining och aterstidllande av platsen. I sddana fall gor en avsattning och anskaftningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som ovrig
rorelseintikt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds for

ovriga typer av materiella tillgangar,
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Fastighets AB Ground Zero Arsredovisning
Org.nr: 559146-8672 220101 - 221231 Sida 8 av 13

Foljande avskrivningstider tillampas:
Kontors- och industribyggnader

o Stommar 50-70 ar
&) Fasader, yttertak, fOnster 15-30 ar
e, Hissar, ledningssystem 15-20 ar
3 . :
" Ovrigt 10-15 &r
o
e . . . :
E‘% Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Inga lancutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har

tillgangen ett atervinningsvirde som ar liagre dn det redovisade véirdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra dn goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras. I
resultatrikningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar 1 den funktion dér tillgangen

nyttas.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden. Framtida minimiavgifter, som ska erlaggas avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal,
utgor ett tor bolaget ovisentligt belopp och sarredovisas ). Uthyrning av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjart under leasingperioden. Bolagets uthyrning av
fastigheter riktas till dvervidgande del mot koncernforetag.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i1 balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och évriga

fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansriakningen nir bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort
fran balansrakningen nar riatten att erhalla kassafloden fran insttumentet har 10pt ut eller dvertorts och
bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och térmaner som ér forknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphont.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som f6érvantas bl

inbetalt efter avdrag {or individuellt bedomda osékra fordringar,

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrianta, Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisas beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.

o7 Signerat 2023-04-28 14;16:03 UTC Oneflow ID 4655573 Sida /14
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansriakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen,

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppskattningar och bedomningar
Koncernbolagen gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det

verkliga resultatet.
Visentliga omraden som paverkas av uppskattningar och bedomningar dr framst nyttjandeperioder och

virdering av anlaggningstillgdngar samt avsittningar for garantier och pensioner.
Koncernens bedomning ar att det ej foreligger nagra betydande risker {6r vasentliga justeringar

nastkommande ar.

o’ Signerat 2023-04-28 14;16:03 UTC Oneflow ID 4695573 Sida 9/14
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FFastighets AB Ground Zero Arsredovisning
Org.nr: 559146-8672 220101 - 221231

Sida 10 av 13

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inga anstillda.

3 Bokslutsdispositioner 220101

- 221231
Avsittning till periodiseringsfond -250 000
Summa -250 000
4 Skatt pa arets resultat 220101

- 221231
Aktuell skatt 161 007

7 Sigherat 2023-04-28 14:16:03 UTC

210101
- 211231

-240 000
-240 000

210101
- 211231

156 364
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220101 -221231

Fastighets AB Ground Zero

Org.nr: 559146-8672 Sida 11 av 13

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

E":% 5 Byggnader och mark 221231 211231
Cov
(F)
E::j Ingaende anskaffningsvirden 12 993 400 12 993 400
o Utgaende anskaffningsviirden 12 993 400 12 993 400
{™
Consd
a Ingdende avskrivningar -1 187 864 ~719 384
Arets avskrivningar -468 480 -468 480
Utgaende avskrivningar -1 656 344 -1 187 864
Utgaende redovisat viarde 11 337 056 11 805 536
6 Inventarier, verktyg och installationer 221231 211231
Ingaende anskaffningsvarden 16 962 16 962
Utgaende anskaffningsvirden 16 962 16 962
Ingaende avskrivningar -7919 -4 253
Justering ingaende avskrivningar 0 -270
Arets avskrivningar -3 396 -3 396
Utgaende avskrivningar -11 315 -7 919
Utgaende redovisat varde 5 647 9043
7 Obeskattade reserver 221231 211231
Periodiseringsfonder
Beskattningsar 2020 125 000 125 000
Beskattningsar 2021 240 000 240 000
Beskattningsar 2022 250 000 0
Summa 615 000 365 000
Stallda sakerheter 221231 211231
For foretagets egen rakning
Fastighetsinteckningar 8 120 000 8 120 000
Summa stallda sikerheter 8 120 000 8 120 000

7 Signerat 2023-04-28 14;16:03 UTC
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Fastighets AB Ground Zero Arsredovisning
Org.nr: 559146-3672 220101 - 221231

Sida 12 av 13

Upplysning om moderforetag

Bolaget dgs till 100% av Enar Rosander Fastigheter AB, 556701-6018,
som 1 sin tur ags av ER Maskiner AB, 556539-0860.
Koncernredovisning upprittas 1 ER Maskiner AB.

 Signerat 2023-04-2814:16:03 UTC
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UNDERSKRIFTER

Orebro

Rikard Rosander Ingela Hellqvist

Ordforande
2023~ - 2023~ -

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 2023- -,

Hans Olsson
Auktoriserad revisor

7 Signerat 2023-04-28 14;16:03 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Ground Zero, org.nr 559146-86/72

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Ground Zero for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Ground Zeros finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag lillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Ground Zero.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs harmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar cberoende I forhallande
till Fastighets AB Ground Zero enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliiga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sa@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
1

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Ground Zero for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow 1D 4677014 Sida 1/3



Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Ground Zero enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Cr] Jag anser aftt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér mina

) uttalanden.,

¢ Styrelsens ansvar

?53 Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storieken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvalthingen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentiligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors eniigt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

2023-04-28 14:16:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON

Hans QOlsson
Partner
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