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Undertecknad styrelseledamot i1 Centrum Fastigheter Bredvidan AB imtygar, att resultatridkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 9 maj 2023.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att mnehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med originalen.
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB

Org.nr, 539347-5220

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga och fOrvalta fastigheter.

Centrum Fastigheter Bredvidan AB &dger fastigheten Pegasus 5, belédgen 1 Norrtédlje Kommun.

Foretagets sédte dr Norrtdlje kommun.,

Flerarsjamforelse®

Nettoomséittning
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Insatt aktiekapital
Arets vinst

Belopp vid drets utgang
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overfores

2021/2022
1 229 908
-280 957
331

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
25 000 0 0 0 0
650 271 650 271
25 000 0 0 650 271 650 271
650 271
650 271
650 271
650 271

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernitretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-11-19
2022-12-31

1229 908

1 229 908

-753 940
-13 438
-282 391

-1 049 769

180 139

-276 096
-185 000

-461 096

-280 957

1 100 000

1 100 000

819 043

~168 772

650 271
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr, 559347-5220

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

19 964 809

19 964 809

19 964 809

6 255
38 737

44 992

355 607

355 607

400 599

20 365 408



Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

BALANSRAKNING - 2022-12-31
O

EGET KAPITAL OCH SKULDER

— Kget kapital

1 Bundet eget kapital

1 Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 650 271
Summa fritt eget kapital 650 271
Summa eget kapital 675 271
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 589
Summa avsidttningar 10 589
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 11 183 750
Skulder till koncernféretag 8 040 234
Summa langfristiga skulder 19 223 984
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 94 997
Aktuell skatteskuld 158 183
Ovriga skulder 29 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 172 960
Summa kortfristiga skulder 455 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 365 408
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 55934°7-5220

NOTER
|
Eg,,j Not1 Redovisnings- och vidrderingsprinciper
% Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
& koncernredovisning.
g‘fﬁ
) Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vdrderats till anskaffhingsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintikterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast
den del av hyrorna som beloper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas som

forutbetalda intdkter.

Materiella anldgegningstiligangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter ridknas in i tlllgdngens anskaffningsvérde. Andra tillkommande
utgifter riaknas in i tillgdngens anskaffningsvirde om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ir forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvérdet kan beridknas pa ett
tillforlitligt sdtt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedomning av om det foreligger nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r
l4gre én dess redovisade vérde. Finns det en sddan indikation beréknas tillgdngens dtervinningsvérde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat vérde gors en nedskrivning som kostnadsfors.
Atervinningsvirdet for en tillgang eller en kassagenererande enhet &r det hogsta av verkligt véirde med
avdrag for forsdljningskostnader och nyttjandevirdet.

Verkligt virde med avdrag for forsédljningskostnader utgdrs av det pris som bolaget

beriknar kunna erhélla vid en forséljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sadana kostnader som &r direkt hénforliga till

férsédljningen.

Inkomstskatt |
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

NOTER

Avsdtiningar
Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61jd av en tidigare hdndelse, det &r sannolikt

att ett uttlode av resurser kommer att krévas 1or att reglera torpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilliorlitligt
sétt. Tidpunkten eller beloppet 16r utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsétining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd f6r. Avsdttningar diskonteras
till sina nuvérden dér pengars tidsvérde &r vésentligt.

Not2  Uppskattningar och bedomningar

Nér finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen i enlighet med tilldmpade redovisnings- och
virderingsprinciper gora vissa uppskattningar, beddmningar och antaganden som paverkar redovisning och
vérdering av tillgangar, avséttningar, skulder, mtékter och kostnader. De omraden dér sddana uppskattningar
och beddmningar kan ha stor betydelse f6r bolaget, och som didrmed kan paverka resultat- och

balansrikningarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

Betydande beddmningar

Foljande 4r betydande beddmningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedtmning av osidkra fordringar

Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvéntas inflyta till foretaget. Ddrmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osdkerhet i uppskattningen

s

Nedan f6]jer mmformation om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och virdering av tillgangar, skulder, mtékter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika

visentligt.

Nedskrivningar
For att bedoma nedskrivningsbehovet berdknas tervimmingsvirdet {or varje tillging eller kassagenererande

enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvéndning av en ldmplig rénta for att kunna
diskontera kassaflédet. Osékerheter ligger 1 antaganden om framtida kassaflode och faststéllande av en

ldmplig diskonteringsrinta.
Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag g6rs en genomgang av géllande beddmningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgangar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Centrum Fastigheter Bredvidan AB
Org.nr. 559347-5220

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

lTaxeringsvirde
Taxeringsvirdet {61 bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Langfristiga skulder

Amortering mom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stiallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sidkerheter

Koncernforhallanden

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 8 av 9

2022-12-31

20 247 200

20 247 200
-282 391

-282 391

19 964 809

16 407 409
3557400

19 964 809

6 551 000
5 400 000

2022-12-31

345 000
1 380 000
17 498 984

19223 984

2022-12-31

11 500 000

11 500 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Centrum Fastigheter 1 Norrtdlje AB, Org.nr. 556699-6921




Centrum Fastigheter Bredvidan AB
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NOTER

Norrtélje

M\

Magnus Fagerstrom
Verkstillande direktor
2023-05-09

Min revisionsberittelse har ldmnats den 9 maj 2023.

Alexandra Lindqgvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter Bredvidin AB
Org.nr 559347-5220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Centrum Fastigheter Bredvidan AB for ridkenskapséret

2021-11-19 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Centrum Fastigheter Bredvidan ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

g

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till Centrum Fastigheter Bredvidan AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och &ndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven 161
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktéren f6r bedomningen av

~ bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra niagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nigra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sédkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Centrum Fastigheter Bredvidan AB, Org.nr 559347-5220
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig:
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {Or att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tilth6rande upplysningar.

| )
- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstidllande direktdren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade

" revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sdtt som ger en rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Centrum Fastigheter Bredvidan AB for rikenskapsaret 2021-11-19 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Centrum Fastigheter Bredvidan AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

Centrum Fastigheter Bredvidan AB, Org.nr 559347-5220
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédlining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktdren ska skota den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som dr nddvindiga fOr att bolagets
bokforing ska fullgGras 1 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med enlrimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstdllande direktéren i nagot visentligt avseende: |

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon {6rsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f6rslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtilje den 9 maj 2023
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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