Arsredovisning

for

Nordvestor Forvaltning AB

556688-4291

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktdr 1 Nordvestor Forvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststllts pa arsstimma 2023-02- 7% Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Skellefted 2023-02- 12

Par Nordlund
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Styrelsen och verkstéillande direktdren for Nordvestor Férvaltning AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

YVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och ekonomisk forvaltning pa uppdrag.

Foretaget har sitt sédte 1 Skelleftea.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséitning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2022

5 674
53 955
9.5

2021
8 301

95431
90,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1| Redovisningsprinciper.

2020 2019
3277 7 6738
2 035 333

64,0 65,0

Personalstyrkan och omséttningen har minskat ar 2022 pé grund av att intressebolaget Nordvestor
Fastigheter AB med dotterbolag salde av samtliga fastigheter 1 slutet av 2021.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras t ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

\

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Balanserat
resultat

21 081 698

-5 000 000
95 430 578

111512 276

Arets
resultat

95 430 578

-95 430 578
33 955 235
53 933 235

Totalt

116 612 276

-5 000 000
0

53 955 235
165 567 511
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Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 111 512 276
arets vinst 53 955 235
165 467 511

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 5 000 000
1 ny rikning dvertores 160 467 511
165 467 511

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr {érsvarlig med héansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stidllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
: -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 5673996 8 301 193
Ovriga rérelseintikter 150 113 127 988
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 5 824 109 8 429 181
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 706 462 -1 942 562
Personalkostnader , 2 -3940 716 -6 406 994
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |

anldggningstillgangar -145 192 -14 529
Summa rorelsekostnader | -6 792 370 -8 364 085
Rorelseresultat -968 261 65 096
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfGretag 95 000 0
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag 3 50 950 000 96 000 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 880 864 4 000
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 368 -638 518
Summa finansiella poster 54 923 496 95 365 482
Resultat efter finansiella poster 53 955 235 95 430 578

Resultat fore skatt 53 955 235 95 430 578

Arets resultat 53 955 235 95 430 578
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andra langiristiga virdepappersinnchav

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

oC ~1 O

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortiristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

581 347
581 347

0

50 000

103 910 596
103 960 596
104 541 943

333812
24 163

0

36 690

1 722 695
2317 360

23 595 7355
33 5393 755

6355973
6 355973
62 269 088

166 811 031

4 (8)

2021-12-31

46 440
46 440

25 000
20 050 000
0

20 075 000
20 121 440

234 021
| 0

108 527 030
211 847
359 898

109 332 796

-

259
239
109 333 055

129 454 495
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Nordvestor Forvaltning AB
Org.nr 556688-4291

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit

[everantorsskulder
Skulder till koncernfGretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

fOretag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

!

Not

2022-12-31

100 000
100 000

111512 276

53 955 235
165 467 511
165 567 511

0
249 483
0

0

9 208

201 174
783 655
1243 520

166 811 031

3 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

21081 698
95 430 578
116 512 276
116 612 276

881 154
139 719
9.369 664

520 4355
22 117
807 944

1 101 166
12 842 219

129 454 495
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstdllda 6 10

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022 2021
Anteciperad utdelning 0 96 000 000
Utdelning extrastimma 46 000 000 0
Nedsittning av aktiekapital {6r utdelning 24 950 000 0
Nedskrivningar intressebolag -20 000 000 0
50 950 000 96 000 000
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncerntoretag 0 590 976
Ovriga rintekostnader . 2 368 47 542

2 368 638 518




Nordvestor Forvaltning AB
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép |
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

543 352

696 359
-456 052
783 659

-496 912
439 792
-145 192
-202 312

581 347

2022-12-31

25 000

0
-25 000
0

0

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

20 050 000
20 050 000

-20 000 000
-20 000 000

50 000

2022-12-31
157 506 351

-53 595 755
103 910 596

103 910 596

7 (8)

2021-12-31

758 067

29 600
-244 313
343 352

-726 698
244 315

-14 529
-496 912

46 440

2021-12-31
| 0
25 000

0
25 000

25 000

2021-12-31

20 050 000
20 050 000

0
0

20 050 000

2021-12-31

e O O
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Not 9 Tillgangar som avser flera poster

Langfristiga virdepappersinnehayv
Virdepappersportiol]

Kortfristig placering
Viardepappersportiol]

Skelleftea 2023-02-20
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Par Nordlund
Verkstillande direktor

Viktor Nordlund

Min revisig jttelse har lamnats 2023-02-2 |

Erik Morén
Auktoriserad revisor

§

Kagstrom

2022-12-31

103 910 596
103 910 596

33 595 735
53 595 755

g (8)

2021-12-31

-

-
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Nordvestor Forvaltning AB, org.nr 556688-4291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nordvestor
Férvaltning AB fér rdakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Nordvestor Férvaltning ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Nordvestor
Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for- .

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, wutformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r tilfrackliga och andamals-
enliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig fefaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteiamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrofl.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttafa mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaliande
direktorens uppskaitningar i redovisningen och {illhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdliande direktdren anvdander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slufsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda tilf
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. Om jag drar stutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
beréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens:
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstaliande direktérens férvait-
ning for Nordvestor Férvaltning AB for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4ar oberoende i férhallande till Nordvestor
Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sédtt. Verkstailande
direktéren ska skota den l6pande férvaltningen enfigt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr noédvandiga for atf bolagets bokforing ska full-
goras 1 oOverensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direkttren i nagot vdsent-
ligt avseende;

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of &rnst & Young Global Limited

Som en detf av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jaq professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Skellefted den 21 februari 2023

Erik Moren
Auktoriserad revisor
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