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ARSREDOVISNING
for

Biscotti Fastighets AB

Org.nr. 556347-7651

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Biscotti Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stdmman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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YA Alies Q@ﬁt@# ______________
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Styrelsen och verkstillande direktoren t6r Biscotti Fastighets AB avger foljande arsredovisning t6r

rakenskapsarct 2024 .

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetstérvaltning .

Forectaget har sitt site 1 Sodertilje.

Biscott1 Fastighets AB dger fastigheten Sodertilje Havsalen 15

Biscotti Fastighets AB:s lokaler hyrs till storsta delen ut till JATC Community Heathcare AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 7 298.0 7 956.0
Rorelsemarginal (%) 11.4 18,7
Kassalikviditet (%) 870.0 610.0
Soliditet (%) 26.0 24.0
Resultat efter finansiella poster 579.0 390.0

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har minskat sina hyrda fastigheter.

Forandringar 1 eget kapital

Reserviond

20 000

Aktiekapital
Belopp vid arcts mgang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

100 000 20 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2022 2021
6 468.0 6 438.0
70.1 8.5
394 () 2730
20.0 17.0
4 3960 -3 6540
Balanserat
resultat Arets resultat
3 120 954 450 266
450 266 -450 266
483 832
3571 220 483 8§82
3571 220
483 8382
4 055 102
4 055 102
4 055 102

2020

7 137.0
0.8
115.0
48.0
547.0

Totalt
3 691 220

0
483 882
4175102

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immatericlla anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncermnbidrag och periodiseringstond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

7298 279
0
7298 279

-5 600
-6 173 052
0

-289 005
0

-6 467 657
830 622

3 405
-254 970
-251 3565

379 057

0

379 057

-95 175
483 882

2 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

7956 136
140 000
8 096 136

0
-6 069 476
0

-304 065
-238 671

-6 612 212
1483 924

0

-243 806
-243 806
1240118

400 000
1640118

-339 852
1 300 266
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och istallationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra langsiktiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

7,8

2024-12-31

J 367 9638
921 679

6 489 647

150 000
495 000

645 000
7134 647

236 135
7 181 099
127 898
761 979
8 307111

39 699
8 396 810

15 531 457
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2023-12-31

> 670017
1 044 992

6 715 009

150 000
495 000

645 000
7 360 009

90 011
7475359
76 964
340 332

8 482 666

203 082
8 6835 748

16 045 757
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3571220 2 270 953

Arets resultat 483 882 1 300 266
4 055102 3571 219

Summa eget kapital 4175102 3 691 219

Langfristiga skulder O

Skulder t1ll kreditinstitut 3672081 3 836 226

Skulder t1ll koncerntéretag 6 920 328 6 920 328

Summa langfristiga skulder 10 592 409 10 756 554

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 653 472 1 370 715

Ovriga kortfristiga skulder 29 142 7 946

Aktuell skatteskuld -69 497 118 9438

Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 150 829 100 375

Summa kortfristiga skulder 763 946 1 597 984

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 531 457 16 045 757
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde mimskat med
ackumulerade avskrnivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker limjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Avskrivningarna redovisas som kostnad 1 resultatrakningen.

Materniella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ir betydande och
ndr komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgitter or 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms

som obegriansad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande
huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa byggnader:

Stomkompletteringar, innerviaggar m m 20-30ar
Installationer; virme, el, VVS. ventilation m m 20-30ar
Yttre ytskikt; fasader, yttertak m m 20-25ar
Inre yvtskikt, maskinell utrustning m.m. 5-10ar
Leasingavtal

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
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Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska térdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlithigt séatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncembidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.
De erhallna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not Koncernuppgifter
Biscott1 Fastighets AB ar modertoretag till Jatc Community Healthcare AB, 556690-3323 och t1ll Jatc
Byge & VVS AB, 556944-0562, samt i enlighet med 7 kap. 3 § ARL upprittas ingen

koncernarsredovisning.

Not 2 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen ifraga om omvarldsfaktorer som kan paverka Iénsamheten, och har
sagt upp en del lokaler tor att fortsatt begransa etfekten av intdktsminskningar. Dotterbolaget Jatc
Community Healtcare AB utgdr till ndstan 100% av bolagets intdkter och har en plan f6r minskning av
kostnader.
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Not 3 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ¢j utbetalats.

Not S Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaftningar

Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskatftningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Boktort varde byggnader
Boktort varde mark

2024-12-31

900 000
> 400 000
6 300 000

2024-12-31

8 327 058

8 527 058

-2 857 041

-102 049
-2 939 090

D 567 968

1 546 000
1 546 000

1 8324 461
3293276
3117 737
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2023-12-31

900 000
> 400 000
6 300 000

2023-12-31

10 396 353
450 231
-2 319 726

8 527 058

-2 785 047
0
=71 994

-2 857 041

5670017

1 546 000
1 546 000

1926 510
3293276
S 219 786
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ackumulerade anskattningsvirden 2233 263
Nyanskattningar 63 643
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskattningsviirden 2 296 906
Ackumulerade avskrivningar -1 188 271
Omklassificeringar
Arets avskrivningar -186 956
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 375 227
Utgaende redovisat viirde 921 679
Not 7 Andelar 1 koncernforetag
2024-12-31
Ingaende anskafttningsvarden 4 230 000
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 4230 000
Ingaende nedskrivningar -4 080 000
-4 080 000
Utgaende redovisat viirde 150 000
Not 8 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
JATC Healthcare Community
AB 100% 100% 1 000 100 000
JATC Bygg & VVS AB 100% 100% 500 50 000
150 000
Org.nr Siite
JATC Healthcare Community AB  556690-3323 Sodertilje
JATC Bygg & VVS AB 556944-0562 Sodertdlje
Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Amortering mom 1 ar 201 032
Amortering mnom 2 till 5 ar 804 128
Amortering efter 5 ar 2 630 034
3635 194
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2023-12-31

2275326

-42 063
2233 263

-1 029 323
41 120
-200 068

-1 188 271

1 044 992

2023-12-31

4 230 000
4 230 000

-4 030 000
-4 080 000

150 000

2023-12-31
104 258
417 032

3314 936

3 836 226
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att limnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden.

Sodertilje den

Lisclotte Almeén Malmqvist Kenneth Malmqvist
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min rcvisionsbcerittclsc har lamnats den dag som framgar av min clcktroniska undcrsknift

Ninos Turgay
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Biscotti Fastighets AB
Org.nr. 556347-76351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Biscotti
Fastighets AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Biscotti Fastighets ABs finansiella stidllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende 1 forhallande till Biscotti Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {61
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren f6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sédkerhet 4dr en hog grad av sdkerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av?2
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» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som #r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
oranskningsatgirder som dr lampliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
orund 1 de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Biscotti Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sarskild forteckning 6ver lan och sikerheter har upprittats i
enlighet med vad som foreskrivs 1 aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Biscotti Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfcringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren
ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som dr nodvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstdimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog erad av sdkerhet, men ingen garanti {01
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgéirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ninos Turgay
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i1 detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signg

For validering med Adobe Acrobat Reader, |85 mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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