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ARSREDOVISNING
for

HBS Property AB

Org.nr. 556760-4417

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i HBS Property AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den ~OA X-t0-2L7}
Stamman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé  Z<09 —10-27F

.-'."' 4 i

q ; AAALMAA,. ~
Olof Mesan
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ARSREDOVISNING
for

HBS Property AB

Org.nr. 556760-4417

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- hoter 6
- underskrifter 8

Sida | av 8
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"HBS Property AB

Org.nr, 556760-4417

FORVALTNINGSBERATTELSE

f\rsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foretagets verksamhet ér att dga och forvalta fastigheter.
Foretagets site dr 1 Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har inte paverkats nimnvirt av den radande pandemin.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
2021/2022

Nettoomsiittning 5 558
Resultat efter finansiella poster =723
Soliditet (%) 14,98
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets inging 100 000
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:
Utdelning till aktietigare
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

2020/2021
5 501

803

16,36

37 196 596
5344 717

2019/2020
5314

884

13,14

Reserv-
fond

42 541 313

42 541 313

42 541 313

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida 2 av 8

2018/2019
4 881

409

11,57

Fritt eget
kapital
42 196 596

-5 000 000
3344 717

42 541 313

Penneo dokumentnyckel: VOMZV-TYSYE-ZOE2I-YWSLG-HKEAM-ECWKK



O
%E
-
o)
e
prva
-
c
g:;l
™

HBS Property AB
Org.nr. 356760-4417

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av§

2021-07-01
2022-06-30

3 538 071

2020-07-01
2021-06-30

3 300 858

5338 071

-3 718 902
-85 170
-1 638 089

5 500 858 .

-1 611 873
-82 110
-1 638 Q90

-5 442 161

115910

2 000 130
-2 840 978

-3 332 073

2 168 785

I 561 580
-2 926 937

-84() 848

-724 938

5 000 000
-1 300 000
3 840 000

7 540 000

6 815 062

-1 470 345

5344 717

-1 365 357

803 428

23 800 000
-439 000
-5 202 000

18 159 000

18 962 428

-4 079 116

14 883 312

Penneo dokumentnyckel: VOMZV-TYSYE-ZOE2I-YWSLG-HKEAM-ECWKK



™
%
§
G
prane
G
N
)
Co?
™)

HBS Property AB
Org.nr. 556760-4417

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

Sida 4 av 8

2022-06-30

80 278 371
0

80 278 371

142 560 778

2021-06-30

81 916 460
0

81 916 460

140 560 648

142 560 778

222 839 149

95

136 394 665
674

22 402

140 560 648

222 477 108

53113
120 614 665

440 990

21 077

136 417 836

112 035

112 035

136 529 871

359 369 020

121 129 845

1 009 604

1 009 604

122 139 449

344 616 557
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HBS Property AB
Org.nr. 556760-4417

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

- Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5 av @

2022-06-30

100 000

2021-06-30

100 000

100 000

37 196 596
3344 717

100 000

27 313 284
14 883 312

42 541 313

42 641 313

14 115 000

42 196 596

42 296 596

17 955 000

14 115 000

81 820 000
203 022 564

17 955 000

81 820 000
194 103 796

284 842 564

237 986
14 964 780
1196 520
289 889

1 080 968

275923796

39 587

4 109 780
2739 956
476 455

1 055 387

17 770 143

359 369 020

8 441 165

344 616 557
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HBS Property AB
Org.nr. 556760-4417

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Resultat fran ovriga finansiella
anlidggningstillgangar

Resultat fran Parkingen Fastigheter KB

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som

avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Sida 6av 8

2021/2022

2 000 130

2021/2022

-1 968 768

2022-06-30

06 397 443

96 397 443
-14 480 983
-1 638 089

-16 119 072

80 278 371

14 608 000
47 935 000

62 543 000
2022-06-30

304 235

304 235
-304 235

-304 235

0

Antal ar

2020/2021

1 561 580

2020/2021

-1 889 560

2021-06-30

96 397 443

96 397 443
-12 842 894
-1 638 089

-14 480 983

81 916 460

14 400 000
36 603 000

51 003 000

2021-06-30

304 235

304 235
-304 235

-304 235

0
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HBS Property AB
Org.nr. 556760-4417

NOTER

Not 6

Not 7

Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer

Parkingen Fastigheter KB
916895-4478

Gyllenstjarna 32 AB
556988-2300

HBS Parkside AB
559162-7699
Modemet 4 AB
559215-0790

Siite

Malmao
Malmo
Malmo

Malmo

Uppgifter om eget kapital och resultat

Parkingen Fastigheter KB

Gyllenstjdrna 32 AB
HBS Parkside AB

Modemet 4 AB

Parkiingen Fastigheter KB
Ingaende anskaffningsvirden
Resultatandel

Utdelning

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Gyllenstjarna 32 AB

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

HBS Parkside AB

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Modemet 4 AB

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Ovriga noter

Not 8

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Antal
/Kapital-
andel %

100,00%
1 000
100,00%
500
100,00%
500
100,00%

Sida 7 av 8

2022-06-30

Redovisat

varde
68 589 048

63 795 859

50 000

10 125 871

142 560 778

Eget kapital

11 486 9835
12 258 136
56 333
638 444

66 588 918
2 000 130
0

68 589 048

68 589 0438

63 795 859

63 795 859

63 795 859

50 000

50 000

50 000

10125 871

10 125 871

10 125 871

2022-06-30

284 842 564

284 842 564

2022-06-30

46 040 600

46 040 600

2021-06-30

Redovisat

varde
66 588 918

63 795 859
50 000

10125 871

140 560 648

Resultat
2 000 130
4 138 528

8 562
372 339

75 027 338
1 561 580
-10 000 000

66 588 918

66 588 918

63 795 859

63 795 859

63 795 859

30 000

50 000

50 000

10 125 871

10 125 871

10 125 871

2021-06-30

275923 796

275923 796

2021-06-30

46 040 600

46 040 600
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HBS Property AB
Org.nr. 556760-4417

NOTER

Not9 Eventualforpliktelser 2022-06-30 2021-06-30
" Generellt borgensatagande 195 680 000 195 680 000
g; Skulder i Parkiingen Fastigheter KB 20 927 555 21 128 743
g 216 607 535 216 808 743
N
~ varay till forman for koncernforetag 216 607 555 216 808 743
£
¢
"c._'g Not 10 Koncernforhallanden
)

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till HBS City Aps, org.nr 28333684, med site 1 Képenhamn. Moderbolaget uppréttar

koncernredovisning.
Bolaget ir moderbolag till Gyllenstjarna 32 AB, 556988-2300, HBS Parkside AB, 559162-7699, samt Modemet 4 AB,

559215-0790. Samtliga med séte 1 Malm®o.

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmé den dagen som framgér av véra elektroniska signaturer

Olof Mesan Kennet Mesan
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8
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PEMN30

Sighaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

OLOF MESAN
Verkstallande direktor

Serienummer; 19751202xxxX
[P: 77.53200¢0.XXX 'r,

2022-10-27 08:41:18 UTC BankIlD

HANNA FEHLAND

Auktoriserad Revisor

Serienummer: 198104 14xxxXX
IP: 145.62.XXX.XXX 'r,

2022-10-27 11:35:03 UTC BankID

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar fast och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 8ppnar

KENNET MESAN

Styrelseordférande 1
Serienummer; 1944041 2xXxXxx

IP: 80.216.50¢¢.000¢ 'r,

dokumentet | Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <pennec@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i HBS-Property AB, org.nr 556760-4417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HBS-Property
AB for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av HBS-Property ABs finansiella
stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resuitat
fér aret enligt arsredovisningsfagen. Férvaltningsberdttelsen
dar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for utftalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HBS-Property AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstaliande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som helhef inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt
omdéme och har en professionellf skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vdsentliga fetaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elfer asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn tifl om-
stdndigheterna, men inte for att utfala oss om effektivi-
teten t den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande

direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hadndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om drsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram {till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

» ufvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen daterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en ratfvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning fér HBS-Property AB for rakenskapsaret 2021-07-01 -
2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdken-

skapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HBS-Property AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackiiga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstailande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvdndiga for att bolagets bokforing ska fuli-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, ellerh

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhatlanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmd, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad Revisor
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