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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Maklarna | Sydost AB, 556881-3504, med sate i Sjobo, far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2012 och bedriver sedan dessifastighetsffjrmedling.

Foretagets kunder bestar till storsta delen av privatpersoner, Foretaget ar beroende av att manniskor
kan rora sig fritt i sambhailet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget | Ukraina, hoga elkostnader, Okade drivmedelskostnader, hdjda rantor och dkad inflation
paverkade fastighetsmarknaden negativt under kvartal 3 och 4. Oron hos befolkningen gjorde att
fastighetsmarknaden stannade av. Massmedia tog upp dessa amnen dagligen och i allmanhet blev

kunderna mer forsiktiga.Spekulanterna forsvann och bostadspriserna sjonk. Saljarna kom inte heller

da det inte kandes som ratt fid att salja. Detta ledde till betydligt farre férsaljningar av bade villor och
bostadsratter. +

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3658948 9566 815 6 509 722 7799479
Resultat efter finansiella poster -110 919 2 045 284 1597 357 1570 879
Soliditet, % 67 71 59 38

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
_ 1 kapital fond Kapital

Vid arets borjan 50 000 3 203 495
Disposition enl arsstémmobesiut
Utdelning -1 000 000
Arets resultat -110 919
Vid arets slut 50 000 2 092 576
Resultatdisposition

S Belopp i1 kr
Styrelsen foreslar att forfogande staende medel:
Balanserat resultat 2 203 495
Arets resultat _ -110919
Totalt 2 092 576
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 2 092 576
Summa 2092 576
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
] 2022-12-31 2021-12-31
Bruttoresultat 2 1978 882 6 959 994
Personalkostnader 3 -2 090 064 -4 906 645
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar - -1700
Rorelseresultfat -111 182 2 045 649
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 304 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 41 -365
Summa finansiella poster 263 -365
Resultat efter finansiella poster 2110 919 2 045 284
Bokslutsdispositioner )
Resultat fore skatt -110 919 2 045 284
Skaftter
Skatt pa arets resultat - -424 467
Arets resultat -110 919 1620 817
:{ "
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Balansrakning

Belopp i kr j Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 - -

Summa materielia anlaggningstillgangar - -

Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 5 1 397 500 1397 500

sSumma finansiella anlaggningstillgangar 1387 500 1 397 500

Summa anlaggningstillgangar 1397 500 1397 500

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36 172 -

Ovriga fordringar 779 982 320 420

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 153 320 38 420

Summa kortfristiga fordringar 969 474 358 840

Kassa och bank

Redovisningsmedel 265 000 -

Kassa och bank 558 431 2 799 962

Summa kassa och bank 823 431 2 799 962

Summa omsittningstillgangar 1792905 3 158 802

SUMMA TILLGANGAR 3 190 405 4 556 302
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Balansrakning
Belopp i kr B ] Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 203 495 1582 678
Arets resultat __-110919 1620 817
Summa fritt eget kapital 2 092 576 3203495
Summa eget kapital 2 142 576 3 253 495
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 153 141 287 079
Skatteskulder 45 072 59 945
Ovriga skulder 364 841 210 048
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 484775 745735
Summa Kortfristiga skulder 1047 829 1302 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 190 405 4 556 302
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsr_e_dovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allméanna réd BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag, med tilldmpning av punkt 1.7.

Definition av nyckeltal
Soliditet %

Justerat eget kapital / balansomstutning

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tiligangens beraknade livsiangd.

Foljande avskrivhingsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avytirade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % perar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Inventarer, verktyg och installationer

20

Skillnaden mellan ovan nhamnda avskrivhingar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Resultatrakning i forkortad form

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
3 658 948 9 566 815

Nettoomsattning )

Not 3 Personal

Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 L 2021-12-31
Man 1 1
Kvinnor 2 . 2
Summa 3 3
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 38 500 38 500
Vid arets slut 38 500 38 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -38 500 -30 800
-Arets avskrivning anskaffningsvirden -7 700
Vid arets slut ) 38500  -38 500

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 5 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31  2021-12-31

N e W e

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1 397 500 1 097 500
-Tillkommande fordringar 300 000
Redovisat varde vid arets siut 1 397 500 1 397 500
Underskrifter

Sjsboden 7.0 2.5~ 0 L= UL

— C)&”’ 64/5 oy

Peatra Guystavsson
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse
T1ill bolagsstamman 1 Méklarna 1 Sydost AB, org.nr 556881-3504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Méklarna 1 Sydost AB f6r &r 2022-01-01 - 2022-12-
31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
| alla véasentliga avseenden rdttvisande bild av Méklarna i Sydost ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Maklarna 1 Sydost AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan

att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fOr aft en revision som uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid komumer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min

revision Ior att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet

fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r

Miklarna 1 Sydost AB {6r &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av f6rslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Maklarna 1 Sydost AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



e '""‘I,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig

med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
nnetattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansver

Mitt mal betraffande revisionen av forvalthingen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

ihéamta revisionsbevis {0r att ined en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

o {Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovismingslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och

darmed muitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgéarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den=(:d ma) 2023
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Auktoriserad revisor



