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Kapan Fastigheter Vinersborg 1 AB 1 (18)
Org.nr 559105-7764

\B avger foljande arsredovisning for rikenskapsdret 2024.

a8 alla b@h}p?

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt, dga och férvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget har sitt site 1 Stockholm.,

Vﬁsmﬂiga héndﬂser uﬁer rf&ikensk&sémt

positiva f“@mndrmﬁr gyng bl%ﬂé annat mm Sdn 5tyrmmﬂr undﬁr ZGM Un.ar 2925 k{r mmer fortsatt
férvaltning och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mél och tillimpade principer f6r finansiell
ra_s.kSWrm.iﬂg finns i1 not 4 gillande risker och riskhantering.

Aﬁfg @mdﬁ mfwmmlm hﬁlﬁhm‘hﬂ hédnvisas till moderbolagets, Kapan Fastigheter AB
arsredovisning, s ;,

Agarforhillanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 2 AB,
med séte 1 Stockholm.

yrg.nr 559348-5179,

Flerarsiversikt (Tkr) 20724
Nettoomsittning R 334
Fﬁml’m %ﬁm’ ﬁn %n_siailﬁ poster 241
74 145

Fusteraf ¢ kﬂpim 10 825 €
Smidiwt {%} 14,6 1.0

erdkning av J‘usmrﬁt eget kapital har eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver beaktats.
Sol ldlmmﬁ 4r berdknad som det justerade egna kapitalet 1 forhallande till balm}mmsiummgm

Transaklion 09222115557550170172 Signaral OV, MK

2021 2020

7 388 7813
2 149 2 632
49 738 34 567
O 488 9 191
21,9 16,8



Kapan Fastigheter Vinersborg 1 AB . 2(18)

Org.nr 559105-7764

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmede

balanserad vinst &

arets vinst 0 965 283
9 965 291

disponeras sd att

i ny rédkning dverfores 9965 291
9 965 291

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Signerat OV, MR
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Képan Fastigheter Vanersborg 1 AB
Org.nr 559105-7764

Not 2024-01-01
-2024-12-31

Rirelsens intikter

Ovriga rorelseintdkter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader 6,7 27
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -1 326
Rirelseresultat 2 105

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposte 23
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 369
Resultat efter finansiella poster -241

O

Bokslutsdispositioner 10 -233
Resultat fore skatt -494

Skatt pd drets resultat 11 10 459
Arets resultat 0 965

Ra

Arets resultat 0 965

port dver resultat och ovrigt totalresultat

Arets totalresultat 9 965

Elgﬁ%?ﬁf U& WK ———————————— —_———_— ——
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2023-01-01
-2023-12-31

710
8 698

344
319

2765
-2 446

-2 446

2 446



Kéapan Fastigheter Vinersborg
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2023-12-31

12 65 728

Finansiella anldgeningstilleangar
ringar 16

Uppskjutna skatteford

Summa anliggningstillgangar 73 802 66 183

msittningstiligingar

34
1 323
31
3@12 1 388

Aktuella smmmdmgm
Ovriga fordring
Foru tbetaldﬁ lf:mm%ﬁim och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgangar 342

Transaktion DR222115557550170172
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Org.nr 559105-7764

Eget kapital
Br un det egm‘ kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

S UmIm

a eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kmi‘fmhgﬁ skumw

Upmupna kmmadw och férutbetalda intidkter
kortfristiga skulder

SH_ 1111113

Not

13, 14

15

16

17, 19

18

2024-12-.

20
50

9 965
9965
10 015

1020
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Kdpan Fastigheter Vinersborg 1 AB

Org.nr 559105-7764

Rapport over forand
Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omiftring av foregdende ars resultat
Arets resultat

Transaktion med dgare

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Omféring av foregdende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Antalet aktier uppgar till 50.000 st och kvotviardet 4r 1 kr

Ackumulerade aktiedigartillskott uppg

ringar 1 e

set kapita

Aktie-
kapital

S0

30

nll

50

ar per balansdagen till 20 733 tkr (20 733 tkr).

Balanserat
resultat

17 917

=17 917

2 446

2 446

2 446
-2 446

per aktie.

Arets

resultat

-17 917

17917
-2 446

-2 446
-2 446
2 446
9960

9 965

6 (18)

Sumina
eget kapital

50

-2 446
2 446

50

20
0
0 965

10 015



Org.nr 559105-7764

astigheter Vinersborg 1 AB

Kassaf alys

Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Erhallen rénta

Hrlagd rinta

Betald inkomstskatt

léde fran den lopande verksamheten fore

Kassat
fordndring av rirelsekapital

Kassafliode fran forindring av rirelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lopande verksa

heten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaf

Gde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av skulder till koncernforetag
Frhallna aktiedgartillskott

.assaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

21

2024-01-01
-2024-12-31

2 105
1 326
23
-2318
69

1205

1012
1 766
3 983

-871
-871

-3 112

0

3112
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2023-01-01
-2023-12-31

2 499
1 326
10

1 865
-397

5 303




Kéapan Fastigheter Vin
Org.nr 559105-7764

ershorg

Noter
Tkr

Not 1 Allmiinna upplysningar

séite 1 Stmkhm

Kapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med siite 1 Stockholm &r mﬁdmfﬁwtﬁg i den minsta

swdwmmng%n ﬁ;}r mlm har uppriittats mﬂlgi Arsredovisningslagen, Radet for hillbarhets- och
@ﬁﬂdg

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning {or juridiska personer) och utts

fran Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering. Rekommendationen innebér att b@hgﬂt i

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Den funktionella valutan fm‘ 'Gl&gm ar gwmm kronor, vilken dven uigm* mppmtezmgamwtm De
finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgdngar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden.

dﬁ mdmmgad@ b@mppm av mmmm* och kmmadw Upgkaﬂmn_g&ma @@h
antagandena baseras pa histmgm arfmﬁnﬁhﬁmr och andra faktorer som under rddande férhdllanden
forefaller vara rimliga, Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan f

beddma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra

killor.

erkligt utfall kan avvika fran dessa uppskaﬁmngm och badéjmmm arna och

itagandena ses Over regelb gar redovisas I d dndringen gors
om mdrmgm endast paverkat dmm mrmd %Hm* i dm pmmd mdrmgm gm’s mh fmmt‘lda perioder

_________ n dndringen paverkar bade aktuell p Beddmningar gjorda av
ﬁ}rﬁtﬁ-ﬂﬁéﬂmgﬁﬂ wd tﬂhmpmngm av fT**" RZ vilka ﬁm en %ﬁtydmdﬁ inverkan pé de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medféra viisentliga justeringar 1 paféljande ars

finansiella f&ppﬁﬂﬁf bﬁskrws nidrmare i not 4, Finansiell riskh mmrm och finansiella instrument.

fort med féregiende éar.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jdm

e b i | EATIRAREIDEOB 2] 55

RISENTITOIT 2 Ségﬁéiﬁg i%#f; ME{ T

88 -« Afas Aha's ki




Kapan Fastigheter Vénersborg 1 AB 9 (18)

Org.nr 559105-7764

Hyresintikter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vidsentligt alla risker och férméner férknippade med dgan arstar h

leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal, B 0 agﬁis mmtlag hymmﬁal ar utlﬁm éﬂm att
Akt jonel ingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal

inkluderas 1 posten forvaltningsfastigheter.

Fastighetskostnader

I fastighetskosthader som dr en del av bolagets driftnetto ingér drifts- och underhéallskostnader, kostnader
for forvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, virme och renhallning, férsikring och fastighetsskotsel. Med underhallskostnader avses
kostnader for atgirder for att uppritthalla fastighetens standard och tekniska skick. I forvaltnings-
administration ingar kostnader for fastighetsférvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk

torvaltning. Fastighetsskatten avser bade fastighetsavgift och fastighetsskatt baserad pa fastighetens
taxeringsviirde.

Finansiella intiikter twh kmmadﬂ
Finansiella intikter och

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen utom da
den underlig; ktionen redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den

sande transak
tillhérande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt dr den skatt som berikn

resultatet skiljer sig fran det redovisade rmulmm gﬁmm au dat _Emr Jﬂﬂt%m;m for &J Skmmmakuga mh e]
avdragsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ir eventuellt
justerat med aktuell skatt hinforlig till tidigare periode

Uppskjuten skatt redovisas enligt den si kallade balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
mdwigag 4 Skﬁﬁﬂp}ﬁgﬁ t%mp{}r%m Shlmadm och uppskjutna skattefordringar redovisas {6r

g d@i Ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot

fmmuda Skﬁtﬁmlkﬁ g:«za,
Uppskjuten skatt beriiknas mﬁ ot lagstads
balansdagen och som forvintas gilla nir
uppskjutna skatteskulden.

beslutats eller aviserats per
n realiseras eller den

ade skattesatser som har
den berdrda uppskjutna skattefordra

Transakiion 08222115557550170172



Org.nr 559105-7764

Forvaltningsfastigheter
oh cheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter och
ringar, redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférliga transaktions-

kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till det ldgsta av

rsta hand péa priser pa en aktiv marknad
och dr det belopp till vilken en tillgang skulle kunna Gverliatas mellan kunniga parter som ir oberoende av
ocenomf{ors. For att faststédlla fastigheternas verkliga

arknadsvird %flﬂg 4V Halll a fasti heter.

anskaffnings- och verkligt virde. Verkligt virde baserar sig 1 {0

bokslutstillfille gbrs m

virde vid varje enskilt

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanligening 20 ar
Byggnads- och markinventarier

samt anslutningsavgifter 5-10 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets lingd.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlig
Nir det finns en indikation pa att en tillgdng
bedémning av dess redovisade viirde. I de fall dir det redovisade virdet dverstiger
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner 11l detta atervinningsgvérde.

gar minskat 1 virde gors en

mg 1 den peric d virdenedgangen ?ﬁﬂﬁ&ﬁ

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikn

Aterforing av nedskrivningar «
Nedskrivning 0rs om en senare Okning av atervinningsvirdet objektivt kan hiinforas till en

hiindelse som intriffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Sgnemly, M T




Kapan Fastigheter Vinersborg 1 AB 11 (18)

Org.nr 559105-7764 )

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan féretaget tillimpar 1 enlighet
med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen bestir huvudsakli
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantdrssk

fordringar och skulder.

gen av koncerninterna

ulder samt dvriga kortfristiga

Klassificering och virderin:

_ g av finansiella tillgangar

I denna kategori ingar lanefordringar, kundfordringar och hyresfordringar samt évriga fordringar.
Dessa redovisas inifialt till det upplupet anskaffningsvirde. Tillgangarna omfattas av en
forlustreservering for forvintade kreditférluster. Forindring

resultatrdkningen.

o

ar av forlustreserven redovisas 1

Klassificering och viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviirde. Finansiella skulder redovisade till

|

iffningsvirde virderas initialt till verkligt vérde inklusive transaktionskostnader. Efter det

upplupet anske
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Skulder vars forvintade 16ptid ar kort redovisas till nominellt anskaffningsvirde utan diskontering.

Operationella leasingav

Leasingkostnad pavia

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR2.
Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
[6pande for den period till vilka de hinférs. Formaner erhélina i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

a bidrag

Under foregiende ar har bolaget erhdllit elstod. Det har redovisats som &vrig intikt.

Transaktion 09222115557550170172 Signerat oV, MK —m8M™ ™ ——————————————
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Kéapan Fastigheter Vinersborg 1 AB
Org.nr 559105-7764

Not 3 Uppskattning
Vid upprittandet av de finansiella rapporterna miste foretagsledningen och .
bedomningar och antaganden som péverkar det redovisade vérdet av tillging
intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad information 1 dvrigt, Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under rddande omsténdigheter.

Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frin dessa beddmningar om andra férutsdttningar uppkommer. Nedan

beskrivs de beddmningar som #r mest viisentliga vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen dr speciellt kdnslig for de beddbmningar och antaganden som ligger 1 virderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till det ldgsta av bokfort virde och verkligt
virde, vilket faststills av foretagsledningen utifrdn fastigheternas marknadsvirde. Visentliga
bedomningar har ddrvid gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baser

pd virderarnas erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens forrintningskrav pa jimforbara
fastigheter. Bedémningar av kassaflédet for drifts-, underhdlls- och administrationskostnader dr baserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jimftrbara fastigheter, Framtida investeringar har
bedtmits utifrin det faktiska behov som foreligger. Vid f6rvirv av bolag gors en beddmning av om
forvidrvet ska klassificeras som ett tillgangs eller rorelseforvirv.

och finansiella instrument

Not 4 Finansiell riskhantering

det dr ekonomi- och finansfunktionen 1 moderbolaget som ansvarar {6r att finansieringen och den
finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststiillda riktlinjer som gé dolagets

géller inom koncernen. B
uppléning kan ske bade med externa banklan och interna ldn inom koncernen. Bolaget dr utsatt for
féljande finansiella risker:

Marknads- och rinterisk
Riinterisk

Avser risken for resultatpdverkan beroende pa én
risker hanteras i moderbolaget Kapan Fastighe

Likviditets- och finansieringsrisk
et saknar likvida medel eller krediter for att fullgdra sina betalningsforpliktelser.

Avser risken att bolag
Detta hanteras genom att bolaget har tillgang till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Kreditrisk

Avser risken att motparter inte kan fullfolja sina ataganden vilket frimst avser bolagets hyresgéster mnte
kan fullgdra sina betalningar enligt gillande hyreskontrakt. Detta analyseras [6pande samtidig

stor andel av hyresgésterna utgérs av olika myndigheter med god kreditvirdighet.

{ 80 en

e Transaktion 09222115557550170172
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Org.nr 559105-7764

Not 5 Hyresintikter

2024 2023

Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintikter inom 1 ér 2021 8 033
Avtalade hyresintidkter mellan 1 och 5 ar 0 2 003
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 0 0
2021 10 036

h}@@ﬁ-k@ﬁﬁ&k@ SOOI dVHEr %} ﬂppﬁﬁgﬂingﬁb&fg f}pﬁfﬂﬁ anella leasin gwﬁﬁ_i fram gfﬁ av tabel

t klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
len ovan.

Den kontrakterade arshyran, uppgick vid arsskiftet till 8,0 mkr (2,0 mkr). Tilliggsdebitering avseende
service- och Gvriga intdkter har uppg kr) under aret. Fér kommersiella hyreskontrakt sker
hyresbetalning 1 storsta grad kvartalsvis 1 forskott. Kontrakten dr tecknade pa viss tid, vilket innebir att

f oer direkt utslag 1 hyresintdkterna. Avtalade hyresnivaer giller formellt
sett tills dess att respektive kontrakt forfaller till omforhandling. I de kommersiella kontrakten ingér en sa
kallad indexklausul som mnebér en arlig upprikning av hyran.

Genomsnittlig aterstdende kontrakterad loptid, exklusive bostider och parkering, uppgick vid arsskiftet

till 0,2 &r (1,2 &r).

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har koncernrelationer med Kapan Fastigheter AB.
nérstdenderelation med Kapan Tjianstepensionsforening. B
teknisk och administrativ férvalining fran Kapan Fastigheter AB.
Prissittning ar skett till marknadsmaéssiga priser.
Inga ersdttningar till ledande befattningshavare har utbetalats.

P gheter AB har bolaget dven en
laget har under aret kopt tjéinster avseende

2024 2023

Ink&p : -509 -349
Langfristiga skulder till koncernforeta; -59 645 -62 757
~-60 154 -63 106

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

2024

23
23

i A Tra ﬁgﬁg{@glﬁﬁ ﬁ’ggﬂ_@ 3555?55@}?@3?2

Signerat CV, MK

2023
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10
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Not 9 R

Rmimkﬁg nader till koncernféretag

Not 10 Bokslutsdispositioner

Fﬁrﬁndfmg av parméimﬁf‘mgﬁmd

katt pa arets resultat

Skﬁﬁ p% arets resultat

Upp ﬁkj mﬁn gkaﬂ
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt ..éumda skaﬁmam
Ej skatte pl et iga tatilete
Skatteeffekt av gahablmmnm D
periodiseringsfond

Overgang till f%k%ﬂﬁkﬁpﬁ%ﬂﬁ g avskrivning
Effekt av rdntebegrédnsningsreglverk

mv%rémmg av mpmlgumn skatt avs

Rﬁdwgsa effektiv skatt

Transaktion 09222115557550170172

dntekostnader och liknande resultatposte

Procent

20,6

2024

-2 36’7

-2 3@9

2024

-233

-253

2024

-156
10 615
10 459

10 631
10 459

Procent

20,6

2023
-1 845

-1 846

2023
298

-46
-344

2023

-192

-2 573

-2 765
2023
Belopp

319
-66

-21
~133

-2 525
-2 765
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 73 622
Engéﬁnﬁ mdskﬁvninm -11 000
aende ack -4 398
-1 018
57 206

7 298 7298
7298 7 298

1 540 | 540
-878 -570
-30% 308
354 662

Pigidende ny, till- och ombyggnader

Ingiende anskaffningsvirde 0 0

Investeringar under aret 871 0
871 0

Utgaende viirde forvaltningsfasticheter 65 728 66 133

Verkligt véirde fastigheterna 62 000

Upplysning om verklig ighet
Viirderingarna har bammt& pé en &nalys av mumrdat pa framtida k&smfléﬁém for respektive fastighet dér
hénsyn tagits till gdllande E}ymﬁkmnnﬂatswﬂkm IT}M méﬁmg% hyresnivaer, drifis-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt beh ringar. Kaikyép wl&ﬁn ar 5 ar. Under
tikterna av avtalade h}rmmiﬁm fmm ml avtalstiden upphor. For perioden

kalkylperioden utgors 1
direfier beriiknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.

§]

Diﬁ f’mw mh : hk@gtﬁm%z 'hmé* b@” émm miﬁn ¢ vmkli ga, der, mh hm ﬁﬂﬂ;&ﬁﬂfﬁ

marknadens wkaam mgﬂ

Virdering h
inte baserats pa observerbara markna

ar skett enligt IFRS 13s virderingshierarki, nivd 3 (indata for tillgdngen eller skulden som

dsdata),
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Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
aktier viirde
50 000 1
50 000

Aktier

For ovriga fordndringar 1 eget kapital hdnvisas till Rapport dver forindringar 1 eget kapital

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Periodiseringsfond
Avskrivningar dver plan

Not 16 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran
Uppskjutna temporéra skillnader fastigheter

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjutna temporira skillnader fastig

heter

Totalt uppskjuten skatt

P - "‘ﬁ& g‘gg;ﬁf{ﬁ{}ﬁ ﬁgzzz 11 555?5%& H{H?E Sﬁgﬂﬁfﬁﬁ QHZ ME{

2024-12-31

8
0 965 283
9965 291

0 965 291
0 965 291
2024-12-31
974

46
1 020

2024-12-31

8 074

2023-12-31
7121

46
767

2023-12-31

-2 541
-2 541

-2 541



2024-12-31

59 645
- efter balansdagen 0
59 645

1-5 ar efter balansdagen

Senare dn 5 ar

Lan

Not 18 Upplupna kestnader och forutbetalda intikte
2024-12-31

Uppupna riantekostnader 69
Forutbetalda hyror 2016
Periodiserade hyresrabatter 75
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikte 397

2 5587

Not 19 Stillda sikerheter
2024-12-31

Stiillda sikerheter till formin for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 4] 562

Not 20 Eventualforpliktelser
2024-12-31

o

Eventualfor P liktelser

Not 21 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31

1326
1326

Av- och ﬁﬁ:‘éﬁhﬁfﬂi_ﬁ: ;

17 (18)

2023-12-31

62 757

6275

2023-12-31

2023-12-31

41 562
41 562

2023-12-31

2023-12-31

1 326
1326
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Not 22 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har forlingt hyresavtalet for hela fastigheten med 3 ar.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Cecilia Vestin

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 082221155575501701732 Signerat OV, MK
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Till bolagsstdmman i Kapan Fastigheter Vanersborg 1 AB, org. nr 558105-7/64

Rapport om arsredovisnin

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen {6r Kapan Fastigheter Vanersborg 1 AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
hild av Kapan Fastigheter Vanersborg 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide far
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi il Myﬁ{ﬁr dérfar att mmmﬁmmmm fmmmm maéjlmmkmﬁgm och mmmmmmgm

C—imm for mmimﬂm

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Kapan Fastigheter WVénersborg 1 AB enligt god revisorssed |

sverige och har i dvrigt fullgjort va
%

Vi anser att m revi ﬁammw s Vi hm Eammm ar tillrackliga o

Siwﬁmmﬁ 2

Det ar ﬁiymim@ som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nadvindig fér att uppritia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagels férmaga alt fortsétta verksamheten. De

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovigningan som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror " pa oegentligheter eller misstag,
pch att ldmna en revisionsberadlielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhel, men ar ingen garanti 16r
att en revision som ulférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredaovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som &r
tillracklina och Andamalsenliga for att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaklighat
till fbljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstay, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse fér var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar lAmpliga med hansyn till
omstandighseterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

ﬁw %mm%mmm% Kapan Fastigheter Vanersborg 1 AB, org. nr & *ﬁ ??M Eﬁi?;ﬂ@
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it vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
_: mnﬁamé Isanli iga som gmm mr ﬁafém mmémm

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
frmmagan atl fortsatta verksamheten och att anvanda anlagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéira med verksambeten
eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att afira nagot av detia.

- Utwarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands ach rimligheten i styrelzens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vl en slutsats om lampligheten | all styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser sller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberitielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémias fram till datumet fir revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller térhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatia verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et salt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styraelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kKantrollen som vi
identifierat.




LitGver var revision av mmm isningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Kapan Fastighe
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

?;E‘BM samt av férslaget till

tillstyriker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i férvaltn

rémmﬁmmmﬁ

Grund for Uﬁﬁlﬁﬂd%ﬂ o

1eter Vinersborg 1 AB for ar

tningsherattelsen och beviljar styrelselaedamaten ansvarsfrinet far

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i fdrhallande till Kapan Fastigheter Vanersborg 1 AB
ansvar enligt dessa krav.

enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkeseliska

Wi anser alt de mwa mmw s vi mg" mmmﬁm ar tﬁéls’mm iga mh mﬁaméiﬁm liga som gmmﬁ fér wﬁm m&zﬁ%mém

Styrmﬁmﬁ ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
hetraftande bolagets vinst eller fériust. Vid torsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining ach risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

kansolideringshehov, likvi ditet och stalini ring i dvrigt.

Hevisorms aﬁmfm

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
mﬁmm om ansvarsfrihat, 8r att inhamita revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

— pa nagotl annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
m&m vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ér att

med rimi iy grad av sékerhet bedéma om forelaget ar forenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sakerhel ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garant for att
en revision som ulfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller firsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revis mﬁmmﬁ%ﬁm Hﬁgﬁﬁi"% Fastigheter Vanersborg 1 AB, org. nr 53§
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Styralsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortléipande
heddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfiringen, medelstiirvaliningen och
holagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kentrolleras pa ett
hetryquande satt.

arsattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft firslag till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
Wi m&mg% ionelit omadme och har en professionellt skeptisk

ingtallning under hela m@wmw Granskningen av farvaliningen och
‘Bﬁi‘&é%gﬁt till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av %‘“ﬁk%ﬁﬁ!‘iﬁ_ei‘ﬁ& Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
ataarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




