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Gmnﬁ Bostad F mskmn;an_ﬁ;}
Org.nr 556865-7281

Styrelsen och ._.varksmlland@ direktéren for Granit Bostad Forskningen AB aveer f6ljand
for mk@nsi{apmmt 2021.

2.2022071307125

.1 bolaget finns

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under dret.

mem mmﬁ"‘“"ﬁgﬂ#-ﬁtt k@mbmera en. aﬁgszkug Im Ebarhf;‘zt med en mvsam bi}endemﬂm med en @Emﬁagiék
social och ekonomisk aslaekt

Innehav av egna aktier

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Hmsmmkm 48 362 48 070 48 421 3767
riftnetto | 35 826 37 588 38 000 25 978.2
Baianmmsiu’mm g 787 011 694 489 690 612 654 235
Avkastning pa eget kap. (%) 65,3 97,3 . 688 127.8
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,8 4,6 3,7 27
Soliditet (%) 6,5 3,1 1.5 1,7

f*'ahget redovisar enligt rsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for juridmka personer, Detta ér
fdrsta gingen RFR 2 - " tedovisning for juridiska p@rsmm” tillimpas. For att mojliggtra memnggfuﬂ
jamforelse med féregiende dr har samtliga poster i resultat- och balansrikningen riknats om for
jamforelsedret. Presenterade jamf’malsetal for ar f@mgémde Jamﬁ:}relgeéret dverenstimmer med de

uppgifter som presenterades i 2019 ars arsredovisning.
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Férindring av eget kapital (Tkr

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut av
arets Arsstimma:
Forindrade
redovisningsprinciper

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

Firslag till vmgtdasp osition
Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Sveleyinst

disponeras si att
utdelas till akticigarna
1Ry rékning verfores

Aktie-
k’tpimi
50

50

Foretagets resultat och sti llning i dvrigt framgar av efterfo

_kassaﬂ{}dﬁsana}ys med noter.

Balanserat
resultat

22

5 164

I

Avets
resultat

8413

-8 413

29 584

13599 118

20 584 467
43 183 585

0

43 183 585

ande resultat- och balansrikning samt

Totalt
5 164

129584



Granit Bostad Forskningen AB

Resultatrikning Not

The

Hyresintakter %

Fastighetskostnader | o
Driftkostnader

Underhallskostnader
Administration

Fastighetsskatt

Avskrivningar 12,13

Finansiella poster

Resultat frin andelar | koncernféretag 27
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat 11
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

385

3 748

33 360

14

-3 762

29 584
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Anliggningstillgdngar

Materviella anligeningstilioinony

_F ﬁwaimmgsfastighﬁtm

?a gimd@ ﬁyaﬂlaggmn par

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillghngar
Kortfristiga fordringar
Hymsff;}rdt Ingar

Fordringar hos kmcemfmatag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa amsatmmgsmlgangar

Not

12
13
1.14:5

16

17

18

2021-12-31

622 7235

622723

162 233{

787 011

4Q0)

2020-12-31

627 .9},0

627 910
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T KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 13 599 22

Arets resultat 29584 13577
43 183 13 599

Summa eget kapital ' 43233 13 649

Obeskattade reserver 9948 9934

Avsiiténingar y _
Uppskjuten skatteskuld 15 4837 1092
Summa avsiittningar 4 837 1092

Léngfristiga skulder 21
Depositioner 50
Summa ldngfristiga skuld 720 282

Skulder till kreditinstitut 3336 6671
Leverantdrsskulder 1139 10791
3392
21 009

22
23

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 694 489




Granit Bostad Forskningen AB

Rapport dver forandringar i eget kap

ital

A

o | Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital

o
ah.(;;.

D

12:202

Ingéende eget kapital 2020-61-01

58 2213 3518 23772

202207

Disposition enligt beslut av drets

Arsstimma 3510 =3 310
Utdelning -13 700 13 700
Arets resultat - 8413 8413

Summa totalresultat -3 190 2904 -5 287

Utglende eget kapital 2020-12-31 &0 23 8413 8 485

Disposition enlige beslut av arets

drsstimma 8413 8413 O
Tustering Gverging tiil RFR 2 5 164 5 164
Arets resultat 29584 29 584
Summa totalresuitaf 13577 21 171 34 748

Utglende eget kapital 2021-12-31 50 13 599 29 584 43 233

Ty
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivning av materiella anliggningstillgingar
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksambheten fore.

forandring av rirelsekapital

Kassaflode fran forandring av mrelsekapxtal&t
Férédndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verkﬁamhetEﬂ

Im*&stermgwerksamlmten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar

K&ﬁsaﬂﬂﬂe fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

*Ug)pt&gna lan

Amortering av lin

Utbetald utdelning

Kassaflode frian ﬁndmwrmgﬁverkmmhﬂen

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2021-01-0

-3 148

_g 8_5_1_
-86 152

-1 026
-1 026

75 .l{}

-6 358
{)
68 142

=19 4306

21 091
2 055

(20)

2020-01-01

-1220
i}SSQi

“593
ﬁ5§3ﬂ

-6 671
=13 700
-20 371

8 385
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Granit Bostad Forskningen AB
Org.nr 556865-7281

liigt dotterbolag till
B ng nr 5593{)4 5825 G:t amt lﬂstai 1 ar ett helagt dgttazbilag tlll Granit Bostad AB

Jf”f.Mi?lE med séte i Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den

-mmsm kﬂmem som bolaget ingér 1.

N@t 2 Gmnder f{}f-*‘- uppr ttande ay arsrediwmm;"?;zgen

sémiidcz Ar vard@mde ml sina hlgtﬂnsz *"i:-a,-smskaffmﬂgs vafden

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
F{}r Jam_iska personer {(januari 2021). lalagﬁt mhmpm' frivill igt RFR 2 1 E:nhghet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget 4r ett dotterforetag i en koncern dir Granit Bostad AB , org nr 559300-4913 {h@gsm
modern 1 den minsta koncernen som h@l&g@t ingér 1) tillimpar IFRS 1 dass kcrnwmmdwlsmng

‘ﬁt 3 Fﬂmudrmgar i redwmnmg&prmmpema

mgm samt g"mmr

mﬁmngsf’uli jamfiz alse med fm e gaenda ﬁr har Eamthga pﬂster 1 I'%Slﬂt"l‘tw Gch balaﬂsm
rakaats om for jamforelsedret.

ot kapital for

Over gmm till RFR 2 har ipneburit att mdﬂwsmngbplmmp&r for avakiwmng av forvaltningsfastigheter
och redovisningsprinciperna {or uppskjuten skatt har fordndrats. Avs ,ﬁ?-‘-’wnmg av forvaltningsfastigheter
skrivs av systemamkt pa en bedimd nyttjandeperiod om 100 4r. Txdwme ar har forvaltningsfastigheter
delats in i komponenter och skrivits av systematiskt Sver komponenternas bedémda nyttjandeperiod dm*
olika kcmpmemar har olika nyttjandeperiod. Upps?{{i?juten. skatt avseende forlustavdrag redovisas som en

ugapslq mﬁn skamﬁ}rdran c::ch uppskl uuf:n skatt avseende temporiira skillnader for forvaltningsfastigheter

'..a:_k@mgermgax sc:z:--f ':f“_s-keti mm mgaand@ eget kapltal i Jdmfm ElSﬁpEI’lﬂd&I‘l ochav Jamitc forelsedrets
mmﬁaﬁf mh bal&nsmhungar..nm dessa -mmkna.;@, framgar nedan ﬁamts msultat {'m' ZD I 9 hm* mtﬁ’:

mfiwxsag r_zmkt mm balansemde vm&tmedel
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Faststilld Justering vid
DER

resultatrikning Gverging till R

o RESULTATRAKN
G Hyresintikter

o Driftkostnader

e Underh#liskostnader

Avskrivningar byggnader

Rirelseresultat
Riénteintikier

_Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
_ARETS RESULTAT

Faststilld  Justering vid Ingings

balansrikning verging (I RFR  balansrikraing

NING - Cranit Bostad Bilen AB 2020 2 2021-61-01

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgiangar

Forvaltningsfastigheter 619975 6 504 626 478
Byggmdsmvm{ﬂnﬁr 1 152 1152
Pagaeﬁda nyanlaggningar 280 280
Finansicila anldggningstiligngar

Jppskjuten skatiefordran _ 248 248 0

~Summa anliiggningstillgangar

Hyresfordringar ._; 48 © 48
Fo rdringar hos koncernidretag 44 487 44 487
Ovriga kortfristiga fordringar 759 759
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 193 194
Likvida medel 21091 21091
_Summa omséttningstillggngar 66578 =000 - 66578
SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

KEget kapital

Aktiekapital 50 50
Balanserat resultat 22 22
Avetsresultat 8413 5164 13577
Summa Egﬁt kﬂ?m‘ e e BANE . SEGE. 9
Lingfristiga skulder

Fastighetslan 648 755 648 755
smmez © 50 50

22071307138

712;28;

ank=20220

msmmgm 6671 6671
Leverantorsskulder 10791 10791
Skatteskulder 112 112
-ﬁ'ﬂré‘ga_.,.kfi}r'tfr:isfﬁzga.;_;;s_'lmlzd'g::s 53 5%
_Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter _ 338 N e 3382

_Summa avsittningar och skulder 679748 1092 680840

I B R R R i - RN T T BT e T R - FTT - TN TR T R S N L O O

fwdmmﬂmgsprmmy&r maste vissa uppskaﬁmn'
virdet av tillgangar, skulder, intdkter och kmtnader--De mmadﬁn dar uppskattmngar m:h amagandem arav
stor bgt};d@}m for foretaget och som kan komma att pdverka resultat- och balansrikning om de andras

beskrivs nedan:

féwaltnmgsfasnghmm se not 5

Skatt
Upg)gkju‘&en skatt red&wsag ml m:’;mméﬂt vafde utan diskmltermg D den Wfkhga 3katten ai’ beﬁydht;ﬁhawe

'F memgets mﬁ:akter bestér i all viisentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas dd det ér troligt att
umer foretaget tillgodo och att intikterna kan faststillas paett uﬂfmlﬂhgi shtt,

ekonomiska fordelar kom

Hyresintikter
Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som




1307139

Granit Bost

Org.nr -5%5 6 6;_5.- 7?2-81

intaktsredovisas i resultatrikninge
ftorutbetalda intikter. I de fall ilymsrabatmr ﬁ:ﬁre@ ¢
virdet av ldmnade hyresrabatter,

it

Uppﬁkjuten skattefmdran mfsaende undemkaﬁaavdrag el Ier andm framuda skattemasmga Mémg
redovisas i den mgtmckﬂmg det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida
beskattning.

F:"Fméimgar m:h Slcm '-f:r nett@md@wsm mdﬂst nal det ﬁms en le ga'i mtt 1111 kw%.’f-

som ra:#mm du%kt mm %g@t kap ﬁal mdiws&s mo
redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppak;utna Skatteskulden som ar hanfmhg txH
obeskattade reserver.

Lanekostnader

Laﬂmﬁzgﬁﬁm utgwa av ranta och andra kostnader som. Llppstﬁr nilr ett foretag 1dnar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer,

:F ar wfmm gsfasfsghemf

.F orvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader,

Tillkommande utngter laggs ull det wdwmade vardet *fajr”faistig'hefm onl df;t ar Sam&'ﬁkt att e?iim
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fa
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillk@mmande utgiftez redﬁwsas S0 kmmad 1 den pmmd de
uppkommer. Efter anskalfi nmgstillf”allet redovisas forvaltningstastigheten till anskattningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

lmmﬂgp@ném __

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillging 1 ett foretag och en




71307140

7312;20220"

':_balanamimmgm ir
upplupna intdkter. P4 skuldsic
kostnader.

imed ett nettab&hpp '1ei a_i t 52
'bc:;rt fran halamra_'

.-f’ nanszelld Gmsattmntstzlla

Nedskrivning fér krec

Granit Bostad Forskningen AB 12 (20}
Org.nr 556865-7281

3f '?ud@mr pa taEEgéngssMan M(Wda mﬂdeﬁ kuﬂdf{}r
lan aterfinns iev-izaﬂmmsﬁmim mntebal mde skulém c::ech upp].upﬂa

"-I‘

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balmsmknmgcn nér bolaget blir part enligt
instrumentets avialsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrikningen nir faktura har skickats

._m:h fm&tagﬂtﬁ ratt tlﬁ; ematmmg ar mﬂikmh;

Skum mﬁ ﬁp? mr mﬁtparwn har mmtemt mh mrtaiﬁmhg

:trmah&@m tm gangm e:af:h mglem 5;f_ffful*fﬁ?fml f.if:rﬂ:fﬁna,nsmll tlllgang tag
:m geﬂ nér mttlghetema 1 wmm mah&ems ﬁarfallcr eller nér balaget forlorar
i ping. fiEn ﬁmmlﬁ:ll skuid tas bﬂﬂ ﬁ

en finanszell qkuld Vld var je mpm*ttiilfaﬂﬁ tﬁwrdwm f"m%mget om det ﬁrms trb_j ektwa mdll{atmnel pd dﬁ;@
en finansiell tillging eller grupp av finansiella tillgangar #r i behov av nedskrivaing.

Vinster och forluster frin borttagande ur baﬁmsmkmng samt effekter av omforhandlin gav lan, som
innebér en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

;M@d anledning av sambandet mellan mdmasnmg och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
mnstrument ﬁnhgt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldn
anskaffningsvirdemetoden. Finansieiia aniaggningstiligangar vird

par i enlighet med ARL
deras dirmed iill anskaffningsvirde och
*-ngm enhgt lagsta vméﬁm m"mmp; med tillaa -::g_pnmg av nedskrwnmg for

skuldfzr mdwm as tﬂl uppluput amkaf‘f‘mnwmde med ullampmng av eff‘ektwmntemamden

Bolaget tillimpar undantaget alt inte vérdera finansiella garantiavtal till formén for dotter- och
intressebolag samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istillet principerna for
virdering @nhi:rt IAS 37, Avsaﬁnmgw eventualforpliktelser och evanma].tﬂlgangm

av ﬁnansmlla tﬂl gangaf virderade till upplupet anskaffningsvirde
ot IFRS 9 dr framétblickande och en forlustreservering gors nir det
wnhgtws wd mmm mdﬁwsnmgaﬂ! llst F&rmnmdﬁ: Madztfmmgm

Nedskrivning

ﬁmzs en ﬂxpm@rmg ﬁ:ar E{r

'Fgrvantade kn.dﬂf@ﬂustar étﬂrs peglmtt -béhmt mnnﬂhkhﬁtsmgt utfall som. beaktar ﬂﬁl‘tﬁlﬁt scenarier
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing~/kundfordringar och eventuella avtalstillgdngar. En
ﬁ:ﬂ lustzesew redovisas, 1 den férenklade modellen, for fordrans eller titlgdngens forvantade aterstiende




alternativt f0r en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende loptid (stadie 1 ). Om det har skett en
V&smthg aknmg ay kradm Lsk seéan fbrbm redwmnmgshllfallet mediﬁmnda en mtmg under stigande
for fj_jf?m 2) Fw tﬂi gmgm

; mh. Wéﬁl@llﬁ avmlstillgmgar pa hism;tmka k --__'dfmluswi k{i}mbmﬁm{ med framatbimkméé faktﬂwr Pm‘
JE kreditférsiimrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dér hdnsyn tas till historisk,
B ;ﬂkmell mh fzamfi‘tblwkdnde mfﬁmlatmn Vm dermgan av fmmn‘mde kreditforluster beaktar eventuella

Iimaget klasﬁ{:ﬁmr en skuld s0m enh km*tﬁ'mtw nér bc:aiaget f’irvantas mglam sl{ulden uﬂd@f bmagem
mrm&h wrk%amhetscykel eHcr Inom 12 manader Bfmi mppmtpermdﬁn §Etlnt nér. bﬂlaget am&har skulden

Z'Sﬂmmﬁagga Skuldens regh:mw i mmst 12 man.ader af’tm‘ mppm [:pe; H}dﬁﬂ Aﬂa andm %kuld@r klmmﬁwras
som langfristiga,

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kmm tdmmm{y.?
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= Not 6 Hyresintikter "

5?5 Hyresintikter fordelar sig pa typ enligt foljande: - .
& Bostider 47252 46940
& Lokaler 439 574
& Parkering 671 556
N _ 48 352.; 48 070
M

2

Not 7 Fastighetskostnader
| 2021 2020

Drift 8 973 7371
Reparation och underhall 2100 1 691

-~ Administration 1378 1 336

F’lgtlghatsskatt 84 84
12 535 10 482

Fastighetskostnader frin forvaltningsfastigheter som genererat -
hyresintikt 12535 10 482

Not 8 Inkdp och forséljningar mellan koncernforetag

Ingen forsdljning eller inkdp har skett till foretag inom koncernen under aret.

Not 9 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2021 2020

Rinteintékter koncernforetag 384 426

Dvrnga ranteintakter 1 g
385 426

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021 2020

Rintekostnader bank . 10 867 10 883
Ovriga rintekostnader 2 41

Kostnader nyupptagna ldn och 1osen lan - 1167 -0
12 036 10 924
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fs:}mndmng av upp&lg uten skatt avseende temporira skillnader

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Fj avdragsgilla kostnader

Ej skatteplikti ga intikter

Skattemdssig justering av bokfort resultat
for avskrivningar av byggnader
Schablonintikt peric IiiﬂlSE‘;}, mgsflnd

Redovisad effektiv skatt

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Ingdende anskafihingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Procent

20,60

0,03

Upplysning om verkligt véirde pa forvaltningsfastigheter

'Varkhgt virde ir det bedomda belﬂpp som skulle inkasseras i en transaktion vid vard{:tiipunktm mellan

kuﬂmga pﬁﬁm som ar ﬁbﬁmmd@ mr var andm i:mh som hau ett mtl esse av aﬁ: trans;a;? }':tlmwn genﬂmfms efter

2021

654 000
654 000

-6 060

620 418

48 046

24,00

2020

2 391

-15
1248
3624

654000
654 000

) -6 060
27522

48 046
626 479
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har bedomts i enlighet med vérdering

IVS. Marknadsv

_:Inﬂatmmanmgandﬁ 2%
Direktavkastningskrav restvirde: 3,10%
Kalkylréinta for kassaflode: 5,15%

Kalkylrinta for restvirde: 5,16%

Langsiktig vakmisglad 0,10%

Drrift- och um:imhallsk-smaer ar 1 (kr/kvm) 474
Investeringar ar 1: 0

Marknadshyra (wd noll val{ans) {kﬂ'ksfm} 2 169

ank=20220712;2022671307144

ingshandledning uppmﬁaé av MSCI. fore detta IPD Svenskt

Fastighetsindex. Vardﬁrlng%hmdlﬁdnmgen baseras pa tillimpning av lnternational Valuation Standard,

irderingen genomfors av externa virderingsforetag och vid virdebeddmningen tlllampas
mrmglt en k@mbma‘tim av e trtSpﬂsmemé ggmm w%&mmng m@t g&nmmﬁ}r&a tt ansaktmner av llkaﬂ,ade

Det éir bolagets beddmning att fastigheten f6r néirvarande anvénds pa dess maximala och bista sitt.

ot 13 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden 1346
Inkop- 1209
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2 885

Ingaende avskrivningar -194
Omklassificeringar

Arets avskrivningar -153
U-tgzﬂmdﬁ ackumulerade avskrivaningar ;

Utgdende redovisat viirde

Not 14 Pagiende nyanliggr

iggningar

2921 12--3'

Ingae:ndﬂ anskaffnmgsvardm 280

Inkodp
- 'mkhsszﬁcerm gar

Utgédende redovisat viirde 96

1020

313

1346

B8
0
-106

1152

- 2020-12-31

‘D
280

280

280
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& Not 15 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
199 Uppskjuten skatt pa temporiira skilinader

gﬁ 2021-12-31

Temporira skilinader Uppskjuten Netto

_ skatteskuld
Sk&ﬁ@pﬁElgatammmlaskﬂlnader 4 837 4 837 .

b
x

k- |

% *‘%WE%EZ@i 1:::as- s

Temporira skillnader Uppskjuten Netto

__ | skatteskuld
Skattepliktiga tempordra skillnader 1092 1092
' ' 1092 1092

Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

_ o aretsingang  resultatrik.  drets utging
Skattepliktiga temporira skillnader 1092 4 837
- 1092 4 837

Not 16 Kundfordringar

Kundfordringar : 1 607 14
Hﬁs&wﬁrmg for mwantade kmdltfm luster =797 -66

Fordringar utgdrs i huvudsak ay kundfordringar for vilka b@laget h:':ir "sfait aﬁ tllla.mpa cien fweaﬁ; :_.ﬁ__'.l'ada
--_matidﬁ:n fir rﬁdwasnmg av firvantada kmdltmﬂugwr P
s under stlga ett ar ﬁ:}r samthga ﬂ}r‘ '.5-1':1‘1;31- Fmtagﬁt
ims&-ﬁi}éw&r fm‘ f‘c:awanmde kmdatfmiustm basamﬁ pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kundema har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt f6r samtliga.
kunder. BEventuella storre enskilda for drmgm bedoms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nir
det inte lingre finns nigon fSrvintan pa att erhélla betalning och da aktiva dtgirder for att erhdlla

betalning har avslutats.

Not 17 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

2021-12-31 2029-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 44 487
N yupptagna fordringar | 111 999
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirde 156 486




Granit Bostad Forskningen AB
Org.nr 556865-7281

> Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda fastighetskostnader 160 5Q
Upplupna hyresintakter 204 134
Up'm?m rinteintikt koncemn 382 - 0

746 193

Not 19 Antal aktier och kvotvirde _
Antal Kvot-
Namn aktier viirde

Antal Aktier 500 100

i‘mmmm ay p Uster i ba[anm a];mm gen

ﬁ?ﬂl‘lﬁﬁmt msultat utgms av aakumu!emdﬁ- vmsts:r f;}(:h foriuster i balaget samt 1 forekommande fall
aﬂmﬂm aktiedigartillskott och med avdrag for ldimnade utdelningar, .

::agﬁt Ar c:}cpinemt ﬁ:ar ﬁﬁi antal ﬁnanmella nsks;:r sam f“@retaget hantﬂmr inom ramen for den

'é':.z:'ai
-ﬁmnsmlmy SGm--ﬁﬂdkfmtS av styrelsen Det Gver gnp&ndc: malﬂ’z ar ai:t h‘a en kﬂbmddseffﬁktw ﬁmmmmg

if“ mmlsiella ms’tm mam dr det bs::skf"mda varde:t en appm:{mmtmn av det Vex‘kh a---vardei; varfm dessa poster
inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De fridmsta riskerna som foretaget &r utsatt for &r rinterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Rénterisk
'?F“h@kmatzmwr 1 mntﬁ:salsema pawrkar fmetag&ts rantekastnmiﬁf Famtagatg pmlm}f f(,:sr mntﬁﬂsker ar

Ezmk pBr balansdagen UH(} kr

mmgamnde skulder up

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina dtaganden. Fér
éb@fag@i ut&t;ara darma mk, pnmmt av kundmrdrmgar mh kmm Emmtema ﬁ:ardrm gm I df:i" faﬂ en av
bolaget:
ekm&mmk Sk.ddfﬁ Lecinmgm anser daremm .:sﬂ:t :eﬁ'mte amster*u Il@igﬂﬂ betydaﬂdﬁ k{:sncmuanem av

kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart for Mlag;ﬁét,

Bolaget har inte erhdllit nagra stillda sikerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr nedskrivna bedéms



0712:2022071307147

022

.

:rgm .5_5;.68}2;65 .?.2 81

Riskhantering av kapital

kapitalstruktur ska hillas p& en nivd son

dee for att skapa avkastning till aktiefigarna samtidigt som en opitmal struktur uppritthalls for att
minska kapitalkostnaderna.

Not 21 Rintebiirande lan

Skulder som fﬁrfallﬁr senare iAn 5 r
Skulder som forfaller mellan 2 och S ar
Skulder som forfaller inom 1 ar

Not 22 Ovriga skulder

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna tastighetskostnader

" kﬁ]tﬂ f:}f;:h msﬂl‘taﬁmﬂ kgplzadﬁ ‘i:z;l K
_:-imﬁmhéam '@:-mmhm ------ ﬂﬁh balansmknmg Eelagm uppfyllde alla sddana Convenants den 31 december
2021,

706 890
13 342
3330

723 568

2021-12-31

3632
:;43 .-

f“ ore mgmg

19 (20)

vara gtd Bacﬁ@mmngm har g_]ﬁ:m:s att det 1111::@ hal skett ndgon visentlig okning av kreditrisk for ndgon av'

:_‘aE_agﬁts ﬁnanswmgsp@lmy ange:::s att bﬂ!ﬁg&ts ex%em& Ianepcrrtfilj ska ha, en l@ptldaﬁﬁuk? ar som .
reducerar finansicringsrisker.

| siikerstiller mojligheten att driva verksamheten

2020-12-31

635413
13342

655 426




Granit Bostad Forskningen AB
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Not 24 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

2021-12-31

Fastighetsinteckning

Inga Eventualforpliktelser finns.

Not 25 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsdrets utging.

Not 26 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar 15400

Rickard Backlund
Verkstillande direktor

Mikael Ikonen
Aukioriserad revisor

667 100

e S
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman [ Granit Bostad Forskningen AB, org.nr 556865-7281

Rapport om arsredovigningen
Uttatanden

Vihar utfdrten rwism &y arsmﬁwisnfngm fér Granit Bostad:

Mrsknmgm ABfBrar 202101-01 - 2021-12-31.

Erslug% Wf Uﬁﬁf&ttﬂmg har arsmcﬁwﬁsmngen wﬁ:mttatﬁ f El’z?if;j*'

resultat c::i{:ﬁ‘l kﬂﬁﬁ&ﬂﬂd&ﬁ fér dret

finansiella

arsrmmﬁmmgmz Gwriga delar.

Vi tiilstyrier dérfor att bolagsstdmman. faststéller resultal-

raxningen och balansrakningen,

Grurid $8r pitelanden

Vi har mfﬁri revisionen eﬂlagt I‘ﬂtemat;mal Sfuﬂﬁia?‘ds Qn:
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
mli@!‘: dessa s%amarciar heskrivs narmare i avsmttet Revisorns
ansvar, Vi &r obercende i f&rhallande. till Granit Bostad-
Forskningen AB enligt god revisorssed § Sverige och har | dvrigt

f%l”@ﬁﬁ!’i vart wi{as&hska ansvar en'llg‘t dessa krav.

f%f;%%“ aﬁ mamdwimmqen ﬁpﬁrattaa mh att dan ger eﬂ ratt

som de bedomer &r mdwﬁdzg for att uppritta en arsredovis-
ﬁmg somm inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa: %}emr pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar-styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets f6r-
maga att forlsétta verkmmheten De ug}mys&r ndr s& dr
a-lélan{;!era ss::sm E{an Eaverka f:::}rmagan att

-tfmr%:ﬁatt dﬂf% ﬁ,nmgamet f}m fﬁftﬁﬂﬁ drnﬂ: h!lamgﬂaﬂ dmk imé
om 5twe%3em och verkstaliande direkitren avser att tikvidera
balaget, ﬁmlmra med verksamheten eller inte har ngot
realistiskt alternativ tili att géra ﬂagﬂt av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om att ars-
-- md{}mniﬂgm som helhet inte imehal!ar nagra. ms&nthfga fel

aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
ms:ﬁtag, och att |&mna en mviammberaﬂeise som mnehaller
Vara mgtmdea Rimlig: sdkerhet &r en hiig grad av sakerhet,

e ar ingen garanti faﬁg‘ att en revision som utférs enligt ISA

och t;@t:% revisionssed i Sverige alltid kommer att umtaaka en

vasent] ig felakiighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstapa grund av wgentltghe’ter eller missiag och anses vara
mgwtélga om. i:.:’!@ @I‘wkllt alﬁm‘ tiilsammms nmhg@n kan f[}f'

A e hres of Brnst& Younag Gidbat Limiled

gmansaen% Staﬁlﬂmg EEI‘ cﬁeﬂ 3‘* ﬁegembﬁr 2%321. t;::a::h av deas:-
enligt
arsredovisningslagen. F@rvaﬁtmngsberattelwn dr forenlig med.

Stw@ sen ach
mrmmlanﬂ@ f zrakthr@ﬂ aﬁsvarar aven f{:ir derz interna kontroll.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdbéme och har en {Dr‘{ﬁ&ﬁs;ﬂﬂ%ﬂt skepiisk instalining under
hela rawsmmn D@ﬁsumm

= -:_m!mt&f;&rar och bed&mer vi riskerna f&r ﬂasm{:llga felaktig
heler | arsreciwmmgen vare sig a‘ﬁfssa heror pa w@@nt
ligheter eller mlsstag* utformar och utfér granskningsat-
;garr:i@r ia!and annat ut;fran d@ﬂﬁ-ﬂ ml«:&r‘ E}l'.:h inm‘amtar rw‘i-

ug}méﬂka m vaﬁﬁntilg f@laktlgh@t t;fE mlm av mgmtigg-
h&ter ar hﬁgm ﬁﬂ fe:far er‘l vas&ntiig fE|E ktzghet s:::im b%mr g:.%

'maskapi férfalskmmg, ___aszsnkl:hga Ut%lamﬁﬂﬂﬁEﬂ felaktug
information elier asidosattande av intern kontroll,

e« skaffar viossen fﬁrsiéﬁma av den del av bolagets interna
kontroll som har hetmélse for var revision f6r att utforma

:grammmgsatgafﬁer Smm ar Eam;;- uga mﬁﬂ hamgn ml {:sm*

'tﬁmn E Ei%l"‘a mt&ma k{}ﬁtmii%{’i

e utvdrderar vi Iamp :gh&ten ide mﬁwmmgaprmcap&r SOIm

anvands och ramlzgh@ten | styrelsens och verkstdliande
direkttrens uppskattningar i r redovisningen och tillhdrande

upplysningar,

® drarvi en slutsatsom Empligheten | att styrelsen och

verkstillande  direkirens anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arﬁred@wsﬂmgmﬂ vidrar
ocksd en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionshevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
ff:::f?h.afiamen wm kaﬁ I%da tﬁ! betw:a’ana:lﬁ- wwm @m mmg@&s
-mtt det flrms en ﬁagﬁntlig ﬂsakerhatsfamr maﬁt% vi i;
revisionsberaltelsen  Tasta uppmérksamheten  pa
upplysningarna | arﬁredawsnmgen om den m%ntlgga.

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar d&r
&tiﬁlraﬂk!@a modifiera %.lttaiand@t om argmdwmmgm_
Véra siufsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmias
fram il datumet for revislonsberatielsen, Dock Kan

frammfa haﬁmlsw @fl@r mrhallamen gésr& att ett bolag

e Ubviirderar viden @vﬁfg?maﬂsﬁé presentationen, strukturen

och innehallet 1 A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

Iagqande transaktionerna och hdndelserna ]:zé ett satt som
ger an réttvisande bild.

_ravgaiaﬂeﬁ iarablaﬂtl cie weﬁtueii betmamise m‘nsw i d&n.

nterna kontrollen som: vi ;deﬂt;f;@mt




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Uttiver var revision av-arsredovisningen har vl dven utfért en
revision av styrelsens och. verkstaliaﬂde direktdren forvaltning

av Granit Bostad Forskningen AB for ar 2021-01-01 - 2021~

12-21 samt av tarslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust.

%edam@t@;r c:sm mrksmi&mﬁe drektcﬁreﬁ anw&rsfrihe’t f;r-

rékenskapsaret.

Grind f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt @'ﬁd ravisionssed i Sverige. Vart.
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsni ttet Revisorns
ansvar. ‘s.z't ar @bemmd@ i fﬁrhél ande mz Gmmt -f::;stadﬁ

Ml@mr%ﬁ mri wk&ﬂéttska answar eﬂtagt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhdmiat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Stvrelsens och verksitaliande direlitbrons ansvar

DEE ér’ swm%ﬁ&n mm har aﬂsmz‘et f{.:ar fﬁrsiaget tzli ﬂ:spm;-'

@t@&lﬁgng mﬁ&mmr e%etta Ej[aﬁd armat an b%{iﬁ«mmng av f::.-mj‘
atdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets.
verksamhnetsart, ﬁmfaﬁtmﬁg ach risker stiller pa storleken.av

bolagets egna kapital, Hmmlacﬁemgsbehm; likviditet och

siélémm { tiwl@i

Styrelsen ansvarar for bﬂag als c}fqaﬂasat:{m ach foryvaltningen:
av bolagets mgeﬁaganhet&s‘ Detta innefattar bland annat att’
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tifise att bolagets mmamsatran ar utformad sa att h{}kfﬁr;ngen

med%lﬁf@wﬂ%%nm@en och bolagets ekc}ﬁ@mlgka angeldgenheter:
|- Gvrigt kontrolleras ;}é ett betryggande sdtt. Den verkstdliande
direkitren ska skita den [Gpande mrvaii:ﬁmgs-n enligh $‘£‘,-'I“EI
5605 rik%hﬂm och amfisnmar och bland apnat vidta de atgar-
.ﬂﬂi" som ar mc&vméug&a fejr aﬂ: bﬁlag@ts bﬂkfﬁarzng ska f’i.i” ghms]

;_55'&5 Elﬁﬁfmﬁ.a %.l:..t_ betry@:wﬂﬁ% mtt .

Revisorns ansvar

"‘s.fért m% tmir&ffaﬁde mmiaﬁ&ﬁ av fﬁarwlm nga;’a, G{‘_‘h darm&d

a%w&lml%amak @ll%r wrkstailam@ d%r@ﬁtﬁren i mg @t va&:mt*'
ligt avseende;

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig tzli nagorn

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller ;

+ pa nagot annat satl handlat i strid m-s:zd aktsemlﬁtgslagm

:aramﬂwmmngalag@n eller bﬁ}i&@ﬂ{}rdmngen

Vart méi betréffande revisionen. av fe::rrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, aratt medrimlig grad av'sd htﬁ-rhet bedb&ma om fOrslaget
& forentigt med aktigholagslagen.

el Hum ot Ernst & Young Giohal Limited

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men mgﬁn garanti
for ath en revision som utférs enli igt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgérder eller frsummelser som
Kan fbranfeda erﬂattmr}gs&;w idighet mot bﬁ!amt eller att eft

;fz:}rSIag NI ﬁiﬁﬁﬁﬁitfﬁﬁ&l‘ av bmiagets vinst eller fériust inte &r

anwaﬂder Vi pmfmsmnellt amdama saf:h hm e-rz mmfesgimﬁl %.5-
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

fs‘:}waltﬂzﬁgeﬂ mh fé:‘zrﬁlagat tfll dfwﬁﬁztiﬂﬂ@r av Miagets *ms.l:;,

Shﬁp}ema ‘s.m;m tzlimmmamj@ gfaﬂskﬂmgwtaafﬁer Sf}m ﬁtmm

baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt |

rzsk f:sch vamnth@h@t ﬁet mmmr af:l: m mmsarar @mmk*?

Ml«:tcans&rad revisor
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