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Kvarnvretengruppen AB

Forvaltningsberattelse

1(25)

Styrelsen for Kvarnvretengruppen AB, 556959-1216, sate Vasteras, far harmed avge arsredovisning for

2022,

Allmant om verksamheten

Koncern

Koncernen férvaltar ca 750 hyreslagenheter inom Vasteras med omnejd. Vidare férvaltar koncernen
lokaler i form av ett vard- och omsorgsboende, tva skolor samt tre kontorslokaler. Under 2022 har samtliga

lagenheter varit uthyrda.

Koncernen bestar av dotterbolaget Kvarnvreten Fastighets AB med dess helagda dotterbolag
Flodinsgarden i Vasteras Fastighets AB, Vagnbodens Fastighets AB, Kvarnvreten Equity AB samt HB

Kvarnvreten 6.

Koncernen bildades 2015-03-16.
Moderforetag

Féretaget bedriver Holdingverksamhet.

Agare

Agare till Kvarnvretengruppen AB ar Peter Magnusson och Lennart Magnusson, som ager 50 % var av

aktierna.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern

2020-12-31

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomstutning ' |
Soliditet, %

Definitioner: se not 30

Moderforetag

75749
4774

643 811

7,5

2022-12-31

73 687
11 545
665 982
8,1

20211231

71 058
5700
686 813

9,8

143779

74 423
701 507
17,6

2019-12-31

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet, %

Definitioner: se not 30

191 473

21

-6 352
191 473

5186
191 473
25

69 215
243 810
39




Kvarnvretengruppen AB
556959-1216

Eget kapital

2(25)

Aktie-
kapital

Koncernen T
Ingaende balans 2022-01-01
Aktiekapital 2022-12-31

Koncernen
Ingaende balans 2022-01-01

Arets resultat

Utdelning

Balanserat resultat inkl arets resultat 2022-12-31

Aktlie-

kapital

10 000

10 000

Balanserat resultat

43 879
3616

-9.000

38 495

Fritt eget
kapital

¥ ad.e-rf&retag

Vid arets borjan 2021-01-01

Disposition enl arsstémmobeslut

Utdelning
Arets resultat
Vid arets slut 2021-12-31

Vid arets borjan 2022-01-01

Utdelning
Arets resultat
Vid arets slut 2022-12-31

Disposition enl arsstammobesiut

10 000

10 000

10 000

10 000

-25 000
19 369

22 993

4343

18 336




Kvarnvretengruppen AB 3(25)
556959-1216

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Koncernen . o
Under aret har inga vasentliga handelser intraffat.

Moderbolaget - N
o Under aret har inga vasentliga handelser intraffat.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncern

Efterfragan pa centralt placerade hyreslagenheter kommer att vara fortsatt hog. Risker och
osakerhetsfaktorer som koncernen star infor ar andrade regler for skatter och avgifter samt @ndrade
rantevillkor.

Moderforetag |

Fortsatter sin verksamhet enligt tidigare.

Forslag till disposition betriaffande bolagets vinst -
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 18 336 451 kronor, disponeras enligt féljande:

_ e Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning R 18 336 451
Summa 18 336 451
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556959-1216

Resultatrakning - koncernen

4(25)

Belopp i KSEK Not

Roreisens intakter
Nettoomsattning 3,4
Ovriga rérelseintakter &4

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7
Av-och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

w0

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10,11
Arets resultat

Hanforligt till _
Moderforetagets aktieagare

75 749

198

-4 365

17695

-49

-12 872

73 687
219

73 906

-33 596

-3 882

21015

15 413

8 662

4774

-1 158

11 545

11 545
48

3616

11 593
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Kvarnvretengruppen AB
556959-1216

Balansrikning - koncernen

2022-12-31

5(25)

 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark . 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstiligangar 14

Finansiella anldggningstiligangar _
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16

Uppskjuten skattefordran 18

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19

Korltfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

624 516

3132

198

627 846

1 981

2 684

2710

635 339

:
6 806

J 644

6 807

1 681
1 360

398

72

642 146

1 161
20677

217
1526

3 21
1101

1709

5581

4 286
13 968

6 321

23836

665 982
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Kvarnvretengruppen AB
556959-1216

6(25)

N-o:t

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital
Balanserat resultat inkl arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare
Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

18
21

23

10 000
38 495

48 495

48495

44 800
3131

47 931

397 762
117 757

515 519

10 028
3943
9789

643 811

10 000
43 879

53 879

53 879

46 278
3243

49 521

407 094
118 252

525 346

10 609
8 730
3 580
4 033

10 284

665 982




Kvarnvretengruppen AB 7(25)
556959-1216

Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK L
Den Iépande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster 4 774 11 545
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 27 21354 20763

Not  2022-12-31 2021-12-31

)
-

023

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten o
Forvarv av materielia anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Awyttring av finansielia tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode o
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

26 128

23 594

934

-13430

11 098

-14 139

-1 980

-12 949

9 000
-19 409

-10 409

13969 -

1709

32 308

~-2346

29 962

475

4707

35 144

-12 159

821

11338

15 000

-25 808
-25 000

35 808

25971
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Kvarnvretengruppen AB 8(25)
556959-1216

Resultatrakning - moderforetag -
Belopp i KSEK Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens intékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6 -137 -64

Rorelseresultat -137 - 84

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resuitatposter 9 -6 758 -6 288

Resultat efter finansiella poster ' -6 895 -6 352

Bokslutsdispositioner 11056 -3.339
Koncernbidrag | 12617 31124
Resultat fore skatt 6 827 21433

Skatt pa arets resultat - 10,11 . 2484 -2 064
Arets resuitat _, 4 343 19 369
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956958-1216

Balansrakning - moderforetag

9(25)

2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 16 _ 191473

191 473

191 473

Summa anldggningstillgangar 191 473

191 473

SUMMA TILLGANGAR ' 191 473

191 473
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Kvarnvretengruppen AB
556959-1216

Balansrakning - moderforetag

Belopp 1 KSEK _

~ Not

10(25)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (200 000 aktier)

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
QOvriga langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL

DCH SKULDER

17

20

10 000

10 000

13 993

18 336

28 336

14 149

14 149

111 000

111 000

31 237
3 221
3 504

26

37 988

15 254

15 254

111 930

111 930

24 342
3 567
3 363

24

31 296

191473
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Kvarnvretengruppen AB 11(25)
556959-1216

" Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Belopp anges | tkr om inget annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Virderingsprinciper mm _ .
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Kvarnvretengruppen AB 12(25)
556959-1216

Materiella anldggningstillgangar

Materlella anlaggnmgstlllgangar redwasas tIII anskaffmngsvarde mlnskat med ackumule-rade- avsknvnmgar

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in 1 tlllgangens redovisade varde. Utgifter for
l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart Sver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade foérbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar, Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Moder-
Koncern foretag
ar _ar

Materaella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 5-80
-Inventarier, verktyg och installationer 5 -

Skillnaden meilan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda féretagen som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark, var nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

-Stomme och grund 80 ar
-Stomkompletterlngar/mnervaggar 20-50 ar
-Yitertak 10-40 ar

-Fasad 10-50 ar

-Inre ytskikt 5-30 ar

--Kok badrum golv 5-30 ar

—Hlssar 40 ar
-Fonster 50 ar

Fran och med 2017 s& tillampas generellt en langre avskrivhingsperiod pa nya fastigheter och byggnader
som genomgatt omfattande renoveringsatgarder eftersom det battre aterspeglar den forvantade

férbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar.

Nedskrwnmgar materiella och immateriella anlaggmngst:ﬂgan
Vld varje balansdag bedoms om det flnns nagcm lndlkatlon pa ati en tlllgangs varde ar Iagre an dess
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Kvarnvretengruppen AB o
556959-1216

Leasing - leasegivare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
Ieasmgavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar forknippade med att aga en
tillgang i allt vasentllgt overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationelit leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar finansielt.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhéjd hyra men exklusive utgifter for
tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart éver leasingperioden. Koncernen
innehar endast operationella leasingavtal.

Finansiella tillgédngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansraknmgen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part | instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten {ill
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de risker och fordelar som ar
'forknlppade med mnehavet | allt vasentllgt overforts tIII annan part och foretaget mte Iangre har kontrol!

'forpll_kte_lse:n fullzgjortgs eiler _upphort

Klassificering och vardering

Finansiella tillgangar och skulder har klassificerats i olika varderingskategorier i enlighet med kapitel 11 |
BFNAR 2012:1. Klassificeringen i olika varderingskategorier ligger till grund for hur de finansiella
instrumenten ska varderas och hur vardeférandringar ska redovisas.

Vardering av finansiella tillgangar
Kundfordringar redovisas till det belopp som berédknas inflyta, dvs. efter avdrag for osékra fordringar.

Vardering av finansiella skulder
Lan samt cvriga finansiella skulder, {.ex. leverantorsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna varderas ill
upplupet anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstallda

Ersattning utgors av 10n, soc avg, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal elier informell forpliktelse att betala ut
ersattning.

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda. Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag,
fforsakrm_gsforetag, och har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald.

Storleken pa den anstélldes erséattningar efter avsiutad anstallning ar beroende av de avgifter som har
betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.




Kvarnvretengruppen AB 14(25)
556959-1216

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporara
skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for momgheten att i framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

2023041906826

Avséttningar

En avsattning redovisas | balansrakmngen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av
en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfidde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och
en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Intédkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hy.il’eﬁs_ir;tfa_';_kztezr redovisas | den period hyrorna avser.

.-Iotterforetag ar féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réstetalet eller
pa annat satt har ett bestammande lnﬂytande Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operatwa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da
forvarvaren far bestammande infiytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
jfowarvade enheten som en redowsnmgsenhet Tlllampnlngen av enhetssynen mnebar wdare att alla

:delagda dotterforetag,

Anskaffningsvéardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tlllgangar med tillagg av uppkomna och Overtagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som &r direkt hanfdrliga till rorelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. | forvérvsanalysen
faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara
tillgdngar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid
forvarvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade
foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.
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Kvarnvretengruppen AB 15(25)
556959-1216

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseforetag

och gemensamt styrda foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Inga andra uppskattningar och beddémningar, utéver de som framgar i not 1, som vasentligt paverkar
intakter, kostnader, tillgangar och skulder, har gjorts.

Not3 Nettcomsitning per rérelsegren och geografisk marknad

Koncern *

Nettoomséttning per rérelsegren

Hyror 72 561 69 672

Ovrigt , 3188 4015
75 749 73687

Sverige 75 749 73 687
75 749 73 687

Moderféretag
Nettoomsatining per rorelsegren _ - -

Not 4 Operationell leasing - leasegivare

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppséagningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 70 233 68 182
Mellan ett och fem ar 7748 9549
Senare an fem ar

77 981 77 731

Variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat 72 561 69 431
Moderforetag

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavtal:
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Kvarnvretengruppen AB
556959-1216

relseintakter

Not 5 Ovriga ré

2022-12-31

16(25)

Moderforetag

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

198

198

219

2022-01-01-

219

ApRtadt

Koncern
Revisionsarvode

Summa

Moderforetag
KPMG
Revisionsarvode

Summa

_ 347

347

314

314

44

44




Kvarnvretengruppen AB 17(25)
556959-1216

Not 7 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstilida
' 2022-01-01- 2021-01-01-
& _ 2022-12-31 Varavmén  2021-12-31  Varavmén
5 Moderféretag - o _,  T
= Totalt moderforetaget --

—

i Dotterféretag _ .

Totalt dotterféretag _ . o _ »
Koncernen totait 5 2 5 2

O
~n
&)
N

Redovisning av kénsfordelning bland ledande befattningshavare
| 2022-12-31 2021-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %

Moderforetag
Styrelsen . -
Ovriga ledande befattningshavare -. -

Koncern
Styrelsen - #
Ovriga ledande befattningshavare 2 .

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
| 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelse och VD N
summa 4 -

Dotterforetag

Styrelse och VD 682 664
Summa 2 334 2 188
Sociala kostnader 1 058 1 086
(varav pensionskostnader) 245 308

Koncern

Styrelse och VD 682 664
Ovriga anstéllda _ 1652 1524
Summa 2 334 2 188
Sociala kostnader 1 068 1086
(varav pensionskostnader) 2) 245 308

1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 0 (fg ar 0) foretagets ledning. Féretagets utestaende

pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (fg ar 0). - -
2) Av koncernens pensionskostnader avser 196 (214) foretagets ledning. Koncernens utestaende
pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0.




Kvarnvretengruppen AB.
556959-1216

Not 8 Ranteintakter

och liknande resultatposter

2022-12-31

18(25)

2021-12-31

Koncern
Rénteintakter, dvriga - _
Resultat vid forsaljning av kortfristiga placeringar

Moderforetag

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

_-108

-49

94

8 568
8 662

2021-12-31

Koncern
Rantekostnader, ovriga

Moderforetag
Réantekostnader, dvriga

Not 10 Skatt pa arets resultat

12872

12 872

6 758

12 530

6758

2022-12-31

12 530

2021-12-31

Koncern'
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetag
Aktuell skatt

-3 492

2334

1158

-2 489

2597
48

-2064
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Not 11 Avstamning effektiv skatt

- " _2022-12-31  2021-12-31
Koncernen S Procent Belopp
Resultat fore skatt 4 774 11 545

Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6% -983 20,6% -2 378
Andra icke-avdragsgilla kostnader 28,9% 1292 3,2% -373
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -89,0% 4249 -24,2% 2799

Skatt hanférlig till tidigare ar 656% _ -3132 0,0% -
Summa -1 158 48

Moderforetaget Procent Belopp
Resultat fore skatt 6 827 21433

Skatt enligt gallande skattesats fér moderforetaget 20,6% -1 406 20,6% -4 415
Andra icke-avdragsgilla kostnader 15,8% -1 078 0,3% -75
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -36,4% 2484 -11,3% 2426
Skatt hanforlig till tidigare ar 36,4% 2484 0% .

Summa -2 484 -2 064
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Not 12 Byggnader och mark

_ 2022-12-31 2021-12-31
e ool M __

Ackumulerade anskaffningsvérden:
3| -Vid arets borjan 805 995 795 425
Vi -Nyanskaffningar 10 785 10 570
3 -Pagaende arbeten 5 506 '
g -Omklassificeringar -1064 -
X Vid arets slut 821 222 805 995

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid drets borjan 181 606 161380
-Arets avskrivning enligt plan - =20490 -20 126
Vid arets slut -201 996 181 506

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan - 10 430 10430
Vid arets slut ' 10430 10 430

Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp

-Vid arets bérjan -4 974 -4 808
-Arets avskrivningar -166 -166
Vid arets slut - 5140 -4 974

Redovisat varde vid arets slut o ' 624 516 | 629945

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 50 560 50 560

Redovisat virde vid arets slut 50 560 50 560

Moderforetag . =

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

-Vid arets borjan 8 314 7 557
Nyanskaffningar 131 787
-Vid arets slut 9695 8 314

Ackumulerade avskrivniingar enligt plan:

-Vid arets borjan -5 630 -4 741
-Arets avskrivning 933 -889
Vid arets slut 6563 -5 630
Redovisat varde vid arets slut 3132 2 684

Moderforetag " .
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Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldaggningstillgangar

2022-12-31

21(25)

2021-12-31

Koncern
Vid arets bérjan
Investeringar
‘Omklassificeringar

2710
19

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Not 15 Andelar i koncernforetag

-2 531

198

2022-12-31

1712
998

2 710

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

191473

Redovisat virde vid arets siut

191 473

191 473

191 473

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal

Dotterféretag / Org nr / Séte andelar

i 76

Redovisat
varde

Kvarnvreten Fastighets AB, 556102-6948, Vasteras 40000
Flodinsgarden i Vasteras Fastighets AB, 556433-7763, Vasteras
Kvarnvreten Equity AB, 559212-7145, Vasteras

Vagnbodens Fastighets AB, 556703-9812, Vasteras

100

100

100

2022-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan '
-Omklassificeringar

1980

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Not 17 Antal aktier och kvotvirde

2022-12-31

2021-12-31

antal A-aktier
antal B-aktier
kvotvarde

20 000
180 000

50

20000
180 000
50
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'Not 18 Uppskjuten skatt

Koncern - 2022-12-31

556959-1216

Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran Skatteskuld

22(25)

Netto

Byggnader och mark 7018 41008

Pensionsavséttningar 645

Obeskattade reserver L - -3 792
7 663 -44 800

Koncern - 2021-12-31

Pensionsavsattningar 668 -
Obeskattade reserver _ _ - -4 231

6 806 46 278

Moderféretag - 2022-12-31

Moderféretag - 2021-12-31

-33°990
645
-3 792

Byggnader och mark 6 138 42 047

-37 137

668
-4 231

-39 472

_ BRI

_2021-12-31

Koncern
Ovriga poster T2

Moderforetag

Not 20 Disposition av vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 18 336 451 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning
Summa

2022-12-31

1526

1526

18 336

18 336

2021-12-31

Koncern

Pensionsutfastelse " 313

3131

Pensionsutfastelse | 5

3 243

3243




3

02304190683

5

Kvarnvretengruppen AB
556959-1216

Not 22 Langfristiga skulder

2022-12-31

23(25)

| 221-12—~31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen: -
Ovriga skulder till kreditinstitut 357 651

Ovriga langfristiga skulder 117 757

Moderforetag
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:

Ovriga langfristiga skulder 111 000

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

364 660

2021-12-31

2022-12-31

Upplupna Ionekostnader - 504

Upplupna sociala avgifter 159

Forutbetalda intakter 6316

Upplupen fastighetsskatt 1291
Upplupna rantekostnader 438

440
164
6115
954
342
2 269

Ovriga poster , 1081
| 9 789

Moderféretag

~ Ovriga poster 26

24

26

Not 24 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser - koncernen

_2022-12-31

24

- 2021-12-31

......

Fastighetsinteckningar 469 580

Féretagsinteckningar . _250

Summa stéllda sakerheter ' 469 830

‘Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handeiser har skett efter rakenskapsarets siut.

Not 26 Betalda réntor och erhallen utdelning

Belopp i KSEK 2022-12-31

469 580

469 830

Koncern

Erhallen ranta 59
Erlagd ranta -12 872
Resuitat vid férsaljning av kortfristiga placeringar -108

94
8 568
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Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Koncernen
Avskrivningar
Avsattningar/fordringar avseende pensioner

2022-12-31

21 466
112

Not 28 Likvida medel

Koncern o |
Féliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

21354

2022-12-31

1709

1709

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan |att omvandlas till kassamedel.
- De har en loptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 29 Koncernuppgifter

24(25)

2021-12-31

1 018
252

20763

13 969

13 969

Av moderforetagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tiligangar
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Underskrifter

Vasteras 2023-03-21
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Bo Karlsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats 2023- 035-Z- |

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Kvarnvretengruppen AB, org. nr 556959-1216

Rapport om arsredmnsnmgen och koncernredowsmngen

Jag har utfart en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Kvarnvretengruppen AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla

vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stéllining per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékmngen och balansraknmgen for moderbalaget och for koncemen

‘Grund for uttalanden

Jag har utfort rewslanen enllgt Intematlanal Standards on Audltmg (ESA) c;ich ged rewsmnssed | Svenge Mltt ansvar enhgt dessa standarder

:och har i G‘ngt fu!lgjort mitt yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

.Jag anser att de rewsnensbews jag har mhamtat ar tlllrackltga ach andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden

-Sty‘relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppratias och att de ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedtmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning och kancemredowsnmg som inte innehaller nagra
vasentliga felakt:gheter vare sig dessa beror pa oegentligheter-eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets och koncernens

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller migstag, och att ldmna en revisionsberittelse
saom innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garantl for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan tippsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
-eke:mamlska beslut som. anvandare fattar med grund i

Som del av en revision enllgt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och haren professionelit skeptlsk instélining under hela
revisionen. Dessutom: |

—— jdentifierar och bedémer jag riskerna for vasernitliga felaktigheter

i érsred'ovisningen ﬂCh kencernredwismngen vare si’g dES-sa
._granskmngsatgarder bland annat utlfran dessa raskar fach
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
fér att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning; avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision f&ér att utforma:
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
-omstandlghetema men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i

a— u-tva:rd-e-rar_ jag .I-a.m'pilg'hete n i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar )
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Revisionsberéttelse Kvarnvretengruppen AB, org. nr 556958-1216, 2022

formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att

Ilkwdera balaget upphora med verksamheten eller inte har nagot

— drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbhevisen, om
huruwda det finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana héndelser eller férhallanden somkan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta |
-uppmarksamheten pa upp]ysmngama i arsredwlsmngen och

Mma slutsatser baseras pa de rewsmnsbews som mhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderarj jag den dvergripande presentalionen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen och koncernredwnsnmgen
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underllggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar jag tilirdckliga och andamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella inforrmationen fér enheterna eiler
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for 5tymlng,
odvervakning och utidrande av koncernrevisionen. Jag ar ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisianéhs plén'erade-

mformera om betydeisefulla lakttagelser under rewsnonen danbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra for-fa—ttnmgar

' Uttalanden

Utéver min revision av arsredawsnmgen och koncemredﬁwsmngen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Kvarnvretengruppen AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

aberc:ende | fdrhallande tlll mﬁderbe[aget oc:h koncem&n enllgt gﬁd rewsmssed | Svenge ech har | ovrigt lel]ngH‘t mltt yrkesetlska ansvar enllgt

dessa krav.

Jag anser att de rev:smﬂsbews Jag har mhamtat ar tlilrackhga i‘JCh andamalsenhga som grund for mma uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdetning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna I&apital konsolideringsbehov,
likviditet-och stailnmg | Uvrlgt

‘Revisormns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt.
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sgkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagor
farsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bﬂl'a*get eller

arsredowsnmgslagen eller bolagsordmngen

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda

\VVisteras den 21 mars 2023

Patrik Anderbro
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Kvarnvretengruppen AB, org. nr 556959-1216, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattarbland annat ait fortiépande
bedéma bolagets ach koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

av balagets vmst eller f@rlust mte ar f@renll_gt med aktaebﬁlagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och
-farslaget till dlspesmoner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
_granskmngsatgarder som utférs baseras pa min professionella

bed&mning med utgangspunktl risk och vasentlighet. Det innebér att

jag fokuserar gransknlngen pa sadana atgarder t)mraden och
wertradeléér skulle ha sarsktld betydelse far bolagets sutuatlon Jag
gar igenom och prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

om ansvarsfrrhet Som underlag far mltt uttalande om styrelsens
_ forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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