Arsredovisning
for

Svenska Industrifastigheter AB

556600-8073

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

- Undertecknad styrelseledamot 1 Svenska Industrifastigheter AB intygar att resultatrikningen och

balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 21 april 2023. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. |
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Svenska Industrifastigheter AB
Org.nr 556600-8073

1(12)

Styrelsen for Svenska Industrifastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har bedrivit ordinarie verksamhet 1 form av forvaltning av fastigheter och viardepapper samt

forsaljning av tjanster.
Foretaget har sitt site 1 Géillivare kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

V1 har sérskilt beaktat hur effekterna av Rysslands mvasion av Ukraina paverkar/kan komma att paverka
bolagets framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat.
Invasionen har ) paverkat bolaget negativt. Styrelsen foljer hindelseforloppet noga for att minska
eventuella kortsiktiga effekter. Den langsikta paverkan gar inte att bedoma 1 dagslaget

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 4 669 4 150 4 403 3 067 2 242
Resultat efter finansiella poster 117 602 851 1252 -232
Balansomslutning 18 769 19 132 18 718 18 297 17 691
Soliditet (%) 41 41 40 38 34
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 6 481 091 540 298 7 141 389
Disposition enligt beslut
av arsstimman: py |
Utdelning -183 000 -183 000
Balanseras 1 ny riakning 540 298 -540 298 0
Arets resultat | * 85 069 85 069
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 6 838 389 85 069 7 043 458
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Svenska Industrifastigheter AB
Org.nr 556600-8073

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning overfores

6 838 388
85 069
6 923 457

- 195 250
6 728 207
6 923 457

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (12)

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt. |
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ér forsvarlig med héansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Svenska Industrifastigheter AB
Org.nr 556600-8073

Resultatrikning

Nettoomséattning
Ovriga rorelseintikter

'Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

+ Signerat 2023-04-2108:13:11 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 668 598
12 979
4 681 577

-1 992 363
-1 970 266

-333 307

-4 295 936
385 641

8 382
-277 125
-268 743

116 898

57 885
174 783

-89 714
85 069

- Oneflow ID 4767966 Sida 4/ 14
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2021-01-01
-2021-12-31

4 149 835
148 520
4 298 355

-1 734 074
-2 042 783
-286 015
-4 062 872
235 483

688 592
-321 623

- 366 969
602 452

15 838
618 290

-77 992
540 298
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Svenska Industrifastigheter AB
Org.nr 556600-8073

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiéittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2023-04-2108:13:11 UTC
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2022-12-31

11 012 287
160 468
11 172 755

3 767 008
244 930

4011 938

15184 693

615 639
169 849

101 318

163 166
1049 972

2 534 081
3 584 053

18 768 746
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2021-12-31

11 224 363
281 700

11 506 063

3719 675
299 106
4 018 781

15 524 844

812 008
33 595
0

209 301
1 054 904

2 570704

3625608

19 150 452



Svenska Industrifastigheter AB
Org.nr 556600-8073
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 838 388 6 481 091

Arets resultat 85 069 540298
6 923 457 7 021 389

Summa eget kapital 7 043 457 7 141 389

Obeskattade reserver 8 | 779 436 837 321

~ Avsiittningar

Ovriga avsittningar for pensioner och liknande

forpliktelser 9 951 446 076 248

Uppskjutna skatter | 213 302 189 757

Summa avsiattningar 1164 748 1166 005

Langfristiga skulder |

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 8 223 438 8 571 942

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 348 504 | 348 504

Leverantorsskulder 125 824 101 090

Ovriga kortfristiga skulder 198 435 | 357 559

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter | | 884 904 626 642

Summa Kortfristiga skulder 1557 667 1433795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18768746 19150452
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Svenska Industrifastigheter AB | ' . 6 (12)
Org.nr 556600-8073

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter intdktsfors 1 den period uthyrningen avser.

Ersittning 1 form av réinta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nir det 4r sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &dr férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sd kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intékt nér
foretagets ritt till betalning dr sikerstilld. |

Pagiende tjinsteuppdrag
Inkomster frin uppdrag pa l16pande rakning redovisas som intdkt i takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebarande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intakt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.
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Svenska Industrifastigheter AB | 7(12)
Org.nr 556600-8073 | |

Anliaggningstillgidngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vﬁsentligf restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Industribyggnader |
Stommar, fasader och yttertak 30-100 ar
Ovrigt - 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-7 ar

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp p4 komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande varderingar i enlighet med lidgsta virdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet -
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av industrifastighet klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna
redovisas linjirt under leasingperioden.

Oneflow ID 4/67966 Sida 8/14



Svenska Industrifastigheter AB * 8 (12)
Org.nr 556600-8073

Inkomstskatter !
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen. '

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skatteméassiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. |

Not 2 Medelantalet anstillda | |
2022 - 2021

Medelantalet anstdllda 4 4
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Svenska Industrifastigheter AB
Org.nr 556600-8073

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Forandring av 6veravskrivningar

Not 4 Byggnader och mark

- Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra liangfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

'

& Signerat 2023-04-2108:13:11 UTC

2022

50 000
7 885
57 885

2022-12-31

13 281 494
13 281 494

-2 057 131
-212 076
-2 269 207

11 012 287

2022-12-31

1456 945
0
0
1 456 945

-1 175 245
0

-121 232
-1 296 477

160 468

2022-12-31

3719 675
47 333
3767 008

3767 008

9(12)

2021

-240 000
270 000
-14 162

15 838

2021-12-31

13 281 494
13 281 494

-1 876 516
-180 615
-2 057 131

11 224 363

2021-12-31

1 382 094
126 720
-51 869

1 456 945

-1121 714
51 869

-105 400
-1 178 245

281 700

2021-12-31
3 585 000

134 675
3719 675

3 719 675
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Not 7 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende balans 299 106 211 907
Arets forindring -54 176 87 199
Belopp vid drets utging 244 930 299 106
Not 8 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2016 0 50 000
Periodiseringsfond 2017 235 000 235 000
Periodiseringsfond 2019 100 000 - 100 000
Periodiseringsfond 2020 120 000 120 000
Periodiseringsfond 2021 240 000 240 000
Ackumulerade Overavskrivningar 84 436 92 321
779 436 837 321
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond ~ 767 - 798
Not 9 Ovriga avsittningar |
- 2022-12-31 2021-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Avsittning for direktpension som inte omfattas av
tryggandelagen | = 9076 248 976 248
Under aret aterforda belopp | -24 802
951 446 976 248
Not 10 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 17 664 000 17 664 000
17 664 000 17 664 000
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Svenska Industrifastigheter AB | 11 (12)
Org.nr 556600-8073

Not 11 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 6 829 422 7 177 926
- 6 829 422 7177 926

Not 12 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 8 571 942 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 223 438 8 571942
8 223 438 8 571 942

I__(ortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 348 504 348 504
348 504 348 504
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Svenska Industrifastigheter AB 12 (12)
Org.nr 556600-8073 | |

Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas pa arsstimma for faststillelse.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Roger Lundback

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signering.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Svenska Industrifastigheter AB, org.nr 556600-8073

b LT T SR L PSS L S o R B D B A TP R B DA O S AR N

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Svenska |Industrifastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Industrifastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Svenska
Industrifastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande ({ill

Svenska Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen hér vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska
Industrifastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svenska Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Lulea den dag som framgar av var elektroniska signatur |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thomas Taavo
Auktoriserad revisor
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