1(23)

Resinova Soluppgangen 1 AB
Org nr 559154-9935

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger téljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrikning
- rapport ver féréindringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Resinova Soluppgangen 1 AB intygar att
resuitatrdkningen och balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman
den 2025-05-26. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag fill
vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberidttelsen stdmmer
overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvalining

Bolaget dgs av Resinova Holding I AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom
sina fastighetsigande dotterféretag. Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och
andra erséttningar har ej utgétt. Resinova-koncernens évergripande styrning, forvaltning,
finansiering, kontroll och genomftdérande av transaktioner uttérs av M&P Management AB.

ckonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

L

Viisentliga hindelser under riilkenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrriintan 1 Sverige har séinkts vid flera tillfédllen. Bolag
har uppréttha abil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassafléde.

Moderforetag

Bolaget ér pa balansdagen ett heligt dottertoretag

med séite 1 Stockholm. Det 6vergripande moderforetag
559326-2271, med site 1 Stockholm.

Finansieringen

o i

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen samt genom externt banklan.

Investeringar

Under aret har 87 tkr investerats 1 fastigheten.

Transaciion 092221158575445948563




Resinova Soluppgangen 1 AB 3(23)
559154-9935

Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Beddmning av viisentliga risker och osékerheter 1 vw%{mmhﬁmm skw pa koncernniva, dir dven
riskhantering och kiinslighetsanalyser uttérs. B amhet exponerad f6r olika typer av
risker; I all fastighetsverksamhet finns risk for mﬂyimmg som E{m ieda till hégre vakanser och
minskade intikter. Risken for svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen
genom god dialog med hyresgésterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dindrade behov. En
annan risk &r @E{m@ driftskostnader som inte kan mmpmg%mg fullt ut 1 hyresavtal eller oférutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker sasom kﬁﬂmuhi@mf‘@l skador och féroreningar kan
ocksa paverka bolagets i{ﬂggaﬂ@d@ Kammmn hmmmr dﬂsm risker genom kartligening samt en
aktiv f0rvaltning. Samtliga fastigheter dr fullvirdesforsikre

Finansiella risker framgéar av not 12.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen dr att den makroekonomiska utvecklingen &r fortsatt oséker, men forvéintningarna ér att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhdimta sig under 2025. ﬁlaﬁ%m vm*’kmmhﬁt forvintas drivas
mm*e m%é en stabil finansiell sméimn ' llkw:hm och siikert kassaflode. Hur bolaget kommer att
pdaverkas pa ldngre sikt &r 1 dagsld art att bedGm

Resinova har som maél att utveckla det befintli
overskottsgraden.

astighetsbestandet och att ldngsiktigt dka

Flerarsoversikt

Hyresintikter
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Periodens resultat

Marknadsvirdering forvaltningsfastigheter
Uthyrningsgrad

Overskottsgrad

Balansomslutning

Soliditet

* For delimibon av nvekelisl se not 1.

139301 141155 161 547
0,0 19,7 1,1
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Forslag till vinstdisposition

¥ Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

v Balanserade vinstmedel 5 852 239
§ Arets resultat 57158 123

& kronor 137 116

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rdkning &verfors 137116

kronor 137116

Transaction 09222115557544948963 Signed TS, HJ, AA, US
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Ovriga intikter
Fastighetskostnader 3.4

riftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader 5

Rirelseresultat

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa drets resultat 7

Arets forlust

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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2023
9 403

2137

7 266
-3 573
3693

597

3 096
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Balansriikning

Pﬁgﬁmé% ﬁ}*“ﬁlﬁﬁggﬁlﬂg*’ll‘

Finansiella anldgeningstillgdngar

Fordringar hos mmm“lfm %ﬁg
Uppskjutna skattefordringar

Km'ld fﬁfmga

dringar hos koncernftretag
vmg& kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och banl

a tilleangar

MNot

>

2024-12-31

2023-12-31

136 215
0

Hé 215
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cget kapital

Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorssku

ld

der

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

a eget kapital och skulder

11

12, 13

2024-12-31

92 326
43 668

135 994

364
348

E

| 956

2 669

140 790
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2023-12-31

135 172

167
348
2 344

2 867

139301
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Rapport over 16

Aktie-  Balanserade Arets

kapital vinstmedel resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 31 841 -4 527
Disposition enligt stimma - -4 527 4 527 -
Utdelning - = A
Erhéllna aktiedgartiliskott - 685 - 685
Arets resultat - - -1 996 -1 996

oet kapital 2023-12-31 50 -1 996 53
Disposition enligt stimma - 1 996 .
Erhéllna aktiedgartiliskott ’ 4 m £ Q1

Arets resultat ; ) 5715

Eget kapital 2024-12-31 50 S 852 -5 715

Antal aktier uppgar till 500 st. Aktiernas kvotvirde &r 100 kronor.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fo6r poster som inte ingar 1 kassatlodet, mm

~avskrivningar

Erhallen rinta

minskning rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktiedgartillskott
Amortering av lan

Upptagna lan

Upptagna koncernlan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

9(23)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

kmmmmﬁdwimmg

Viirderingsgrunder
Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

F mﬁmmmﬁ mium &Gﬁs mppm mmwamm

Klassificering
Anm%gmngmﬂgm L

b@gmr av mmpp SOm ﬁimmnt&ﬂ ﬁmrwmmg aimf bﬁm:m mﬁ:}m 2 mmm mmm frén mmngag@ﬂ

Bedomningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter krivs beddmningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid virdering av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och
m;’lmie:mdm msw&s h‘iﬂmﬁgka mﬁraﬂh&ﬁr Sam’ﬁ mdra fﬂé{mmr som ﬂéﬁms vara rﬁiwmm och

pé Mmm@é% L&ppgiﬁm om mgtag&wmmag vmul ga vé’wéﬁ 'b%d@mmng av wmmelm
edskrivningsbehov. Virderingen av f6r m‘&tl‘au‘lgﬁfmnglwtm kmwr m*lmgmdml om framtida
kﬁSS&ﬂ@d%ﬂ mm% b%d@mmn ar av aktuella marknadsmiissiga mkmmmgghw for varje enskild
fastighet. Information om viktiga mimgmdm mh mmmmw vid viirdering av forvaltningsfastigheter
framgar av not 8.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tilldmpade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt 1 kraft och &r
obligatoriska for tilldmpning inom EU frdan oc lden 1 1 2024 __
standarderna har inte medf6rt nagon vésentlig fordndring i1 redovisning och presentation av bam
resultat och finansiella stéillning.

redovisning.

Signed Th, MJ, AA, US
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Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2024 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De férvintas inte medfora nagon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Intikter

Hyresintéikter och serviceintdkter

Huvuddelen av fastighetstorvaltnmgens imtédkter utgdrs av intéikter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasing cheter redovisas linjért baserat pa

villkoren i hyreskontrakten. Hyresrabatter periodiseras normalt éver kontraktets 16ptid. Undantaget dr

rabatter som limnas pa grund av taktorer som tillfalligt begrinsar hyresgéstens fulla nyttjande av
f6rhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begrdnsningen foreligger.

Intikter fran serviceavtal sasom tilligegsdebitering av virme, kyla, vatten, snéréjning mm redovisas
nir identifierade prestationsat

aganden har blivit upptyllda,

Finansiella intiikter och Kostnader
Finansiella intidkter bestar ay rinteintikter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestar av rdntekostnader pa skulder. Sikringsredovisning tillimpas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments térvintade 16ptid till den finansiella
tilledngens eller skulden Berdkningen mnefattar alla avgifter som erlagts
eller erhalls av avtalsparterna som &r en del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella
dver- och underkurser,

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhorande skatteeffekt redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital,

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hintérlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméissiga virden pa tillgangar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte i koncernméssig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte dr rérelseforviry utan klassificeras som tillgangstorvirv. Vidare
beaktas inte heller temporéra skillnader hianforliga till andelar 1 dotter- och intresseftretag som inte
forviintas bli aterforda inom Gverskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
ooande tillgangar eller skulder férvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt

beriiknas med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de

kan utnyttjas.
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- gfmﬂm ﬂﬂ'h Véir dwmg

F{}rmﬁnmggﬁmﬂghﬁmr ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintékter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningstastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvéinds
het 1 enlighet med principerna nedan tor materiella
anldgeningstillgangar som inte utgdr fmmlmmsmmg’h@mn

egen verksamhet redovisas som rérelsefastigh

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsviirde, vilket inkluderar till forvirvet direkt
hinforbara utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade viirdet endast om det ér
viirdehgjande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utegifter for utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter ldaggs till det
redovisade viirdet nédr de uppfyller kriterierna ovan. Lﬁpmdﬁ reparationer och underhall kostnadsférs
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade
—

viungar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Bygenad 100 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Markinventarier 5-20 ar

g {:sm mﬁd det mmpp %f&rm@é
m t hogre

Forvarv respektive wyﬁﬁnﬁ av fastighet redovisas da risker och [6rmaner som forknippas med
dganderitten overgar till kdparen mspamwﬁ siljaren, vilket ofta innebér redovisning per
dngen kan ha Overgatt vid ett ﬁ-"ig&m tillfille dn

trddestidpunkten och om sa hm S.k%ﬁ redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av immaktimmidmmm beaktas vad som avtalats mellan parterna | betriiffande risker och
tGrméner samt engagemang 1 den I6pande forvaltningen. Démwvm* beaktas omstindigheter som kan
paverka affirens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroll.

tilltradesdagen. K{am?@Hm Gver tillg
til

Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anviéindas som
forvaltningsfastigheter néir arbetena ar firdigstéllda klassificeras som forvaltningstastigheter.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hinforiiga till bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intdktsredovisning och nedan not angdende hyreskontrakten.

me Smlm ingar 1 balansriakning .

kmldfmdlmm samt derivat med pmltm vm%;l@gi m éﬁ Finansiella sku o o
av leverantdrsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat mﬁd _mgmlw vmkhgt wsiréﬁ,
Bolaget mnehar dock for ndrvarande inga dmwtmmmmmm

e mmr———s T raneaction 0922211555 7544848963




025061613449

Resinova Soluppgéangen 1 AB 13(23)

559154-9935

Redovisning i och borttagande fran bal mmﬁ?mémgm

En finansiell tillgang cller finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor, En fordran tas upp néir bolaget presterat och en f_wmkml_a g
skyldighet {oreligger for motparten att betala, iven om fﬁkmm dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
nédr moftparten har presterat och avtalsenlig skylidighet t6relig;
mofttagits. mem’ltm sskulder tas upp nér ﬁkmm mmm lg
balansrikningen nér réttigheterna 1 avtalet realiseras, ﬁ:ﬂ ﬁilm eller bmhgm fmimm kmﬂmlim dver
den. Detsamma Mlm fér del av finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen
ndr forpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pd annat sétt utslicks. Detsamma giiller tor del av finansiell
skuld. En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med et nettobelopp 1 rapport
Gver finansiell stillning endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Klassificering och initial viirdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte ir derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilldgg {6r transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent virderas till transaktionspris. Derivat som tillhér kategorin finansiell tillgang
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt viirde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid t6rsta redovisningen bl a utifran 1
vilket syfte instrumentet {6r mwmﬁg Kmsmﬁmmmm avedr hur det ﬁmmmeﬂ a instrumentet virderas
efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

ileod: ht:rs bﬁﬂk@l g;mé
%;,l.n_d%migmd% tre manader viEﬁié{:a ar w%mtm ff:)r mdmi en u::aﬁ&yéh g I mk im VAT ".@-ﬂwkmmiémm

-fﬁ*

Lﬂﬁﬁfﬂﬁfmﬂgw gm fmmdfm drm

gar vérdﬁm@ till uppmpet m‘:&slxﬂmugﬁ viirde m %{:E mm pim‘r av %ﬁﬁkuw an.t@m emm m@d
avdrag ﬁ:jsr torlustrisk f0r osikra fordringar.

Andra finansiella skulder

Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingéar i denna kategori. Skulderna

memmg redovisade tillgangar beddms vid varje balansdag for att avgdra om det finns indikation
pa nedskr wmnggbeh:w IAS 36 tillampas avseende mdsm Ivningar av unnmtwl%l]a och materiella
anldggningstillgangar samt nedskrivningar av mﬂm i émtm {:m% n‘m ﬁgmfmetag Finansiella
tilleAngar utom andelar i dotter- och intresseforetag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella mﬂaggl’mlggtﬂimgm samt mdem I m’a mmfﬁmmg om indikation pa
nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsvérde enligt nedan.

A R B S T[‘%F"IS &Q@%%’% %}QEEEQ 1555?5@ 4%5%%%%3 E%WEQ —Fga %%J\P M? ng SR ———— TV EUSER——————————
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Om det inte gar att faststilla viisentligen oberoende kassafldden till en enskild tillgang och dess
verkliga virde minus ﬁﬁr%ﬂjﬁm_Skﬁﬂmﬁdﬁf inte kam ﬁ'ﬂ'w?mag mppmm tiﬁg%ﬁgama vid provning ay
nedskrivningsbehov till den ldgsta niva dér det gé
en sa kallad kassagenererande mh@t* En méslﬂwmm_-_ edoy gangs eller
kassagenererande enhets redovisade virde Gverstiger Mﬁwimmgwm{lm En nedskrivning redovisas

_ _ resultatet. Da ivningsbehov ident _mlm*ﬁ;mnd@ enhet fordelas
nedskrivningsbeloppet 1 forsta hand till goodwill. Darefter gors en p_mpmtlmm_l nedskrivning av
ovriga tillgdngar som ingdr i enheten. Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde minus
f’émfﬁE_mu’a.ggmmmdm och nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras framtida
kassafltéden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri réinta och den risk som ér forknippad med
den specifika tillgdngen.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forviintade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvintade kreditférlusterna f6r
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har dkat betydligt sedan det t6rsta redovisningstillfdllet.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet redovisas en
forlustreserv uppgéaende till 12 manaders forvéintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forvintade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken ékat betydligt fran det
forsta r%dmﬂmmﬁgmmlm eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingér i IAS 36 tillimpningsomride reverseras om det bade finns
indikation pa att nedskrivningsbehovet inm l.ﬁnm fmﬁliggm och det har skett en f6réndring 1
deantaganden som lag till grund {or berdkning mningsvirdet. En reverser: g
den utstriickning som t%lﬁﬁmgmm I%dBWS&@ v’wd% %ﬁm anv oring inte dverstiger éﬁ%‘ﬁ: r%dmfim%
virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér s dr aktuellt, om ingen nedskrivning
ojorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet amkﬁﬁmmgwmd% wamg
om de tidigare skiilen till nedskrivningar inte lingre t6religger och att motsvarande betalning fra:
géildenéiren forvintas erhéllas.

Avsittningar

En avsiittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rder ovisshet om betalningstidpunk
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avsitining redovisas 1 balansrikningen nér det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en mmﬁad hdndelse och det ér troligt at
ctt uttléde av aks:mmmska resurser kommer att ki wm for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithig
uppskatining av beloppet kan géras. Avsittningar gors med é&t bﬂ@pp som dr den bésta
uppskattningen av det som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsitining for for hlgtkmmﬁkt redovisas nér c:?é% fmvm’lmdﬁ f@?d%lﬁfﬂﬁ som koncernen viintas erhélla
fran ett kontrakt &r ldgre dn de oundvikliga kostnaderna {6r att uppftylla térpliktelsen enligt kontraktet.

oventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hirrér fran intriffade
hidndelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osédkra framtida hindelser utom
koncernens kontroll eller néir det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséittning
pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att kriivas eller inte kan beridknas
med tllrickhig tillforiithghet.

Transaction 082221 15557544548563
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Resinova Soluppgiange
559154-9935

kﬁ?lﬁﬂ
Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebiir en residual riitt 1
bolagets tillgangar efter avdrag f6r alla skulder. Som skulder redovisas alla f6rpliktelser till att

erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. U o

som avdragspost frin cget kapital.

Redovisning av kassaflode
Kassatlodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag

redovisas som
koncernbidraget dr limnat eller erhéllet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om

Koncernbidrag

Nyckeltalsdefinitioner
Uﬂ}f-'ﬁﬁiﬂﬁf&é
Kontraktera

balansomslutningen.

Transaction 09222115557544948963
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Operationella leasingavtal

2024-12-31 2023-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ér enligt f6ljande:

2025061613452

Inom ett ar 3 228
Mellan ett och tva ir 3228
Mellan tva och tre ar 3228
Mellan tre och fyra ar 3 228
Mer 4n fyra ar Q 683

24 D93 25423

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgiister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexuppriikning. Kontrakterade
bostadshyror f6r ndstkommande tre manader uppgar till 1 746 (2 115) tkr. Kontraktstiden uppgar
normalt till 3 manader.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader -637 579
Forvaltningskostnader 471
Underhall -582 T4

Summa fastighetskostnader -2 196 -2 137




Resinova Soluppgangen 1 AB
559154-9935

Transaktioner med nirstaende

Ink&p 716
Forséljning 0
Rintekostnader | 554

17(23)

2023

337
0
772

[ 109

Som néirstiende rik
Gvriga bolag som ingar i koncernen.

Not 5 Ersittning till revisorerna

Revisionsuppdraget

Summa

Med revisionsuppdraget avses granskn
forvaltning och évriga granskning

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader, kreditinstitut

Riéntekostnader koncernforetag

Ovrigt

Summa

Rinta dr berdknad enligt effektivrintemetoden.

Transachion 0872221155575440480863

nas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB

ing av arsredovisningen och bo
ppgifter som det ankommer pa bolag
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Uppskjuten skatt

Sumima

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat t6re skatt

Skatt enligt gdllande skattesats (20
Skatteeffekt av:

Effekt av ej skattepliktiga
Effekt

Effekt av generell rinteavdragsbegr

,6%)

av omvirdering underskottsavdrag
nsning

el

Summa redovisad skatt

-3 457

Tl

2 054
912

-2 238

18(23)

2023

795

793

-2 791

27

L &

1 021
-799

795
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden 145 462 145 303
Ink&p 0 f 155
Omklassificeringar 4

Utgdende ackumulerade anskaftningsviirden

145 462

Ingdende avskrivningar -9 247 -5 674
Arets avskrivningar -3 573 -3 573

Utgaende ackumulerade avskrivningar

132 642 136 215_

126 511 130 034
6131 6 131

132 642 136 215

Det verkliga virdet pd forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 174 Mkr. Fastigheten har
viirderats av oberoende extern part per 31 december 2024, Samtliga virderingar kategoriseras som
niva 3 1 den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser nér det faststdllda virdet till visentlig

del baseras pa information som inte dr observerbar.

Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jamte
restviirde vid kalkylperiodens shut. Kalkylperioden 1 kassaflédesvirderingarna ér 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas f6r sig utan hiinsyn till portféljeffekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifrdn en berdikning av nuviérdet av framtida driftsnetto, bedémda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvérdet vid en tinkt
foérsiljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for viirderingarna ér hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, planerade
investeringar samt dvriga fastig

hetskostnader.

Antagande om framtida kassaflé
- Nuvarande och historiska hwm Samt Ru::igmﬂ;dm
- Marknadens/ndromradets framtida utveckling
- Fastigheternas forutséttningar och position 1 respektive marknadssegment
- B%ﬁmhga g&lém% hyreskontraktsvillkor
larknadsmiissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
- Dmf‘tsm mil underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jimitrelse med den aktuella fastigheten
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Virderingsantaganden

Virderingstidpunkt 2024-12-31

Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskray 4,57%
Kalkylrinta 6,41%
Langsiktig vakans 2,2%
Hyresantagande 2 066 kr/kvm
Drifts- och underhallskostnader 0 ki/

kvim

Not 9 Piagiende nyanliig

gningar

Ingaende nedlagda kostnader 0 4
Under aret nedlagda kostnader 87 O
Omklassificeringar 0 -4

R e

Utgaende nedlagda kostnader 87

Not 10

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa
1 940 1 209

Uppskjuten skatteskuld 1 940 1 209

S? g{g *Sﬁj TS; H _f? M} 'LF 5 I T ——
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Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forforgande star féljande vinstmedel:
Bal 5852 239

137116

137 116

Not 12 Upplaning

2024-12-31 2025-12-31

Rintebirande skulder

Skulder till kreditinstitut 92 326
Skulder till koncernféretag 43 668

Langfristiga skulde:

Summa 135 994

Summa réntebdrande skulder

Fo I‘fﬂlﬁﬁer

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa 135 994 135172

Med hikviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet f6r att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och storre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.




2025661613458

Resinova Soluppgangen 1 AB
559154-9935
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inansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
verksambeten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig {6rdyring.

Dessa risker hanteras inom ramen for den finansieringsstrategl som finns fér Resinova-koncernen.
Lag belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditléften begriinsar denna risk och innebér dven
mindre rintekdnslighet. Det 6vergripandet malet ér att ha en kostnadseffektiv finansiering inom
koncernen. Koncernens finansiering dr sikrad dels genom utfiistelser fran Bolagets dgare och dels

genom en facilitet fran bank.

Koncernen dr ocksa f6remal for etf antal sd kallade covenants vilka finns f6reskrivna 1 bankens
lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och
balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sadana Covenants per den 31 december 2024 och fram till
avgivandet av arsredovisningen.

Med rinterisk avses risken for ett forsdmrat réintenetto som en f6ljd av forindrade marknadsrintor.

Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebirande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsréntor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viiljer t6r

pa rantorna. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rénta.

gora sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sékerhet for fullgdrandet. Koncernens maximala
exponering f

for kreditrisk uppgar till det redovisade virdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
14 45 59

0 13 13

<reditforlustresery

Not 13 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 114 000

4000

Summa stillda sdkerheter 114 000 114 000
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Not 14

Upplupna Kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31

Forutbetalda hyresintéikter 740 439
Upplupna rdntekostnader 996 | 768
Ovriga poster 220 137

Sumina 1 936 2 344

Not 15 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intréiffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Ulrika Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [mnats per datum som framgér av digital signatur nedan

Allians Revision & Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Transaction 092221 15557544948963
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REVISION & REDOVISMING

Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Resinova Soluppgangen 1 AB
Org.nr 559154-9935

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Resinova Soluppgéingen | Al

 {Or riikenskapsiret 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Resinova Soluppgingen | ABs finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess
fimansiella resultat och kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr térenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,

Grund fir uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nfirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Resinova
Soluppgéingen | AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det fir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisning

en uppriittas och att den ger en riittvisande bild enhigt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig f6r att uppritia
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or beddmningen av bolagets [6rmaga att fortsétia
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka fGrmagan att fortsiita
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ullimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa prund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsingpektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Resinova Soluppgangen | AB, Org.nr 539154-9935
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_ _ REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattnin

zay

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r Resmmova
Soluppgangen | AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betritfande bolagets vinst eller {Grlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsiribet for riikenskapsaret.

Grind for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet
Rewvisorns ansvar, Vi dr oberoende | forhdllande till Resinova Soluppgangen 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller i6rlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr frsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets oreanisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
boktoringen, medelsfrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryvggande sétt.

Kevisorns ansvar
Viart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimia

revisionsbevis for ait med en rimlig prad av siikerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot 1 nagot visenthigt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon {Orsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om {Orslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en w%-f%ﬁia:}ﬂ som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av férvaltningen linns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Aulkdtoriserad revisor

Resinova Soluppgingen | AB, Orgar 559154-9935

——  Transaction 09222115557544948963

Signed TS, HJ, AA, US
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ts@mpam.se | +46 70-607 86 30
+46704546546 |

KID

The name returned by Swedish BankiD was “TIFFANY | JUSSI-PEKKA"

STRAND" | Signed 2025-04-29 14:13:07 CEST (+0200)
Signed 2025-04-29 14:59:17 CEST (+0200)

PSR B SRR ) o e e TR Y iR i

Anna Armndt (AA) | Ulf Strauss (US})

MPAM | Allians Revision & Redovisning AR
anna.arndt@mpam.se | ulfstrauss@re-allians.se
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