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Svenska Sjo Fastighets AB
Org.nr. 556748-4646

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget har till uppgift att éga, forvalta och underhélla fastighet Ostra Ekudden 15 i Vaxholm bestdende av 684 kvm kontorsyta.
Fastigheten har till fullo hyrts ut till moderbolaget Svenska Sjo AB som i sin tur hyr ut 184 kvm till féretaget Hamnkontoret i Vaxholm

som 1 sin tur hyr ut kontorsplatser.

Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till Svenska Sjo AB, Org. nr 556221-0343, med site i Vaxholm. Svenska Sjo AB ir i sin tur

dotterbolag till Svenska Sj6 Intressenter AB, org nr 556958-4674 med site 1 Vaxholm.

Foretagets séte dr Vaxholm.,

Flerarsoversikt

2024
Nettoomsittning 1 0935 598
Resultat efter finansiella poster -103 493
Soliditet (%) 95

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riakning

2023 2022 2021
1 028 734 1 028 732 1 028 733
84 058 211 627 782 9638
95 93 94
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
100 000 8 579 735 188 739 8 868 474
188 739 -188 739 0
-43 493 -43 493
100 000 8 768 474 -43 493 8 824 981
8 768 473
-43 493
8 724 980
8 724 980
8 724 980

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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Svenska Sjo Fastighets AB
Org.nr. 556748-4646

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomséttning 1 095 598 1 028 734
Ovriga rorelseintidkter 347 420
Summa rorelseintikter 1 095 945 1029 154
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 119 174 -328 425
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -99 937 -135 277
Summa rorelsekostnader -1219 111 -963 702
Rorelseresultat -123 166 635 452
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 19 670 19 498
Rintekostnader och liknande resultatposter | 3 -892
Summa finansiella poster 19 673 18 606
Resultat efter finansiella poster ~-103 493 34 058
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 60 000 120 000
Summa bokslutsdispositioner 60 000 120 000
Resultat fore skatt -43 493 204 058
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -15 317
Arets resultat -43 493 188 741
Sida 3 av 7

AsserdhnibidiBidS38b 361 30 6a058adbURB38DRe ISR CE2B A2k Red AR 2RO VAT A Hnd 8 ¢4 Rib4@ S0 21 Ha 824 (T 105%e A2 dd 3Bl B el el HA0TE R 50



Svenska Sjo Fastighets AB
Org.nr, 556748-4646

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforeta

Ovriga fordringar '

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Assestiyntyt 23488800 38 1 5(1 Gal 5 8ad 848 38 DB e IS B CRAGB I E2 ek BT 0 D VAl Bittad ¢ L R ICL AR AT PH A P24 18DYe 6AZ dlla BT o S AT 50

Not

L b

Sida 4 av 7

2024-12-31

4 817 181
0

4817 181

4 817 181

299 028
150 286
42 501

2023-12-31

4915 635
1 482

491 815

1 000 000

4917 117

4917 117

294 319
134 969
36 892

1 000 000

3115909

466 180

1 000 0G0

3 115909

4 607 724

9 424 905

1 000 000

3121 584

3121 584

4 587 764

9 504 881



Svenska Sjo Fastighets AB
Org.nr. 556748-4646

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

8 768 473
-43 493

8 724 980

8 824 980

140 000

100 000

8 579 735
188 739

140 000

97 903
318 052
-3 033
47 058

8768 474

8 868 474

200 000

459 925

9 424 905

200 000

80 489
274 997
477438
76 173

436 407

9 504 881



Svenska Sjo Fastighets AB
Org.nr. 556748-4646

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Mark skrivs ej av.

Noter till balansrakningen

Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Ovriga noter

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stdabav7
AsshesgbmibicRGHES3BH 3180 6a058a358488.3 8D B HEENHRTCHITR IS 2E2N Rt AR

Y5

rdstiitelsl

2024-12-31

6426 523

6 426 523
-1 510 888
-98 454
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2023-12-31

6426 523

-1 609 342

6426 523
-1412 434
-98 454

4 817 181

2024-12-31

184 114

-1 510 388

184 114
-182 632
-1 482

4 915 635

2023-12-31

184 114

-184 114

184 114
-145 809
-36 823
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Svenska Sjo Fastighets AB
Org.nr. 556748-4646

NOTER

Vaxholm den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Ulf Grape Lars Carlsson Per Nikolausson
Ordférande Verkstillande direktor
Agnes Larfeldt Mats Persson Anders Nordqvist

Louise Asheim

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

BDO Mailardalen AB

Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
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Foljande handlingar har undertecknats den 14 maj 2025
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Underskrifter

2025-05-13 10:52:36 (CET)

Ulf Grape, Svenska Sjo Fastighet AB

ulf.grape@amail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankIiD)
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Lars Carlsson, Svenska Sjo Fastighets AB

jasse.carlssont4@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation {(BankiD)
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Agnes Larfeldt, Svenska Sjo Fastighets AB

aghes@agnesadvokater.se
Lndertecknat med e-legitimation {BankiD)
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Louise Ciolina Asheim, Svenska Sjo Fastighet AB

loulse. ciolina.andersson@hotmall.com
Lindertecknat med e-legitimation (BanklD})

Mats Persson, Svenska Sjé Fastighet AB

mals persson3{@outlook.com
Undertecknal med e-legitimation (BankiD)

2025-05-13 10:42:53 (CET)

Anders Nordqvist, Svenska Sjo Fastighet AB

" anders_nordquist@telia.com
Undertecknal med e-legitimation {(BanklD)
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Per Nikolausson, Svenska Sjé Fastighets AB

er.nikolausson@svenskasjo.se
ndertecknat med e-legitimation (Bank|D)
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Svenska Sjo Fastighets AB
Org.nr. 556748-4646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Sjo
Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Sjo
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resuttatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till Svenska
Sjo Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrotlen som vi
identifierat.
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BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Svenska Sjo Fastighets AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Svenska
Sjo Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen ay forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
undertag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av digital signatur

BDO Malardalen AB

Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
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