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Arsredovisning

for

Stenhus Torshalla 5:44 AB

5356998-3843

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Torshélla 5:44 AB intygar at;ar s;(zult trakningen och

balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 20234, X4, Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockh 0/23 -ar-og .6?

Mikael Nicander
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Stenhus Torshélla 5:44 AB
Org.nr 556998-3843

2 (8)

Styrelsen for Stenhus Torshélla 5:44 AB avger {6ljande arsredovisning 16r rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget har till {6remal f6r sin verksamhet att dga och fGrvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Torshélla 5:44 1 Torshilla.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 2 AB, org. nr. 59350-1868, med séte 1 Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm &r moderbolaget 1

koncernen och uppriéttar koncernredovisning.
Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nuvarande inflation/rénteldge har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stéllning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsétining 4 337
Resultat efter finansiella poster 1119
Soliditet (%) 43

2021
4 043
164
4]

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

IFForandringar 1 eget kapital

AKtie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000
LS

Balanserat
resultat

18 772 335

7277 582

19 499 917

2020
3 812
421

3

Arets
resultat

7277 582

-72°1 582
1 058 942
1 058 942

2019
3 223
84
2
Totalt
19 549 917
0
1 058 942
20 608 859
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Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19499 917

arets vinst 1 058 942
20 558 859

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verftres 20 558 859
20 558 859

F?:retagets resultat och stdllning 1 Gvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
L
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
| -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 4 337 391 4 043 0353
Ovriga rorelseintakter 0 36 552
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 4 337 391 4 079 605
Rorelsekostnader -
Fastighetskostnader -1 042 653 -1 071 982
Ovriga externa kostnader -551 630 -1 255072
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligdngar -944 892 -944 769
Summa rorelsekostnader -2 539 174 -3 271 823
Rorelseresultat 1798 217 807 782
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 7275 109
Réntekostnader och liknande resultatposter -685 993 -044 194
Summa finansiella poster -678 718 -644 086
Resultat efter finansiella poster - 1119500 163 697
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 563 885
Summa bokslutsdispositioner 0 563 885
Resultat fore skatt 1119 500 727 582
Skatter
Skatt pa arets resultat -60 558 0
Arets resultat 1 058 942 727 582

LS



Stenhus Torshalla 5:44 AB
Org.nr 556998-3843

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstilleangar

Finansiella anldggningstilleangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

l.J

Not

2022-12-31

43 459 858
43 459 858

2 075 696
2 075 696
45 5335 554

74 9138

0

1 581 182
250 479

1 906 579

560 066
560 066
2 466 645

48 002 199

5 (8)

2021-12-31

44 404 7150
44 404 750

0
0
44 404 750

37071
511 509
2 188 646
143 055

2 930 281

496 950
496 930
3 427 231

47 831 981



Stenhus Torshilla 5:44 AB
Org.ar 556998-3843

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

LS

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
30 000

19 499 917

1 058 942
20 558 859
20 608 839

26 675 000
26 675 000

0

0
52771
38 329
60 558
122 115
444 567
718 340

48 002 199

6 ()

2021-12-31

50 000
S0 000

18 772 335

727 582
19 499 917
19 549 917

26 675 000
26 675 000

825 000
155 230
424 028
0

0

120 829
31 957

1 607 064

47 831 981
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Stenhus Torshélla 5:44 AB
Org.nr 556998-3843

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna

ridd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilleangar
Bygegnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdaende anskafiningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
L}

2022-12-31
48 827 099
0

48 827 099
-4 422 349

-944 892
-5 367 241

43 459 858

2022-12-31
0

2 075 696
2 075 696

2 0735 696

2021-12-31
48 789 021
38 078

48 8277 099
-3 477 580

-944 7769
-4 422 349

44 404 750

2021-12-31

o O
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(- Not 4 Langfristiga skulder

ﬁ'} 2022-12-31 2021-12-31
e

£ Skuld som ska betalas senare in fem ar efter balansdagen

&R 0 0
e

= ¢ ‘

Not 5 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 27 500 000
27 500 000 27 500 000

-------

l1as Geo?i di)s Tomas Georgiadis

Ordférande

¥
f

Mikdel Nicander

Var revisionsberittelse hgplamnats 2023-@..-22 6
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Mi aelﬁonen

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stenhus Torshélla 5:44 AB, org.nr 556998-3843

Rapport om arsredovisningen

Uttalandei

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Torshélla 5:44 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsfagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Torshélia
5:44 ABs finansiella staflning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Stenhus
Torshalla 5:44 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &dven fér den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehafler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. t

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av  bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Reviserns ansvor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroli.

¢ skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som ar ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi fampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om det finns
nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsherattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhatlanden géra att ett bolag inte l1angre kan fortsdtta

verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande fransaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

2

% Uttalanden

) Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utférten  Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
) revision av styrelsens férvaltning av Stenhus Torshélla 5:44  garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
ff-';’»": AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget iff i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
(o dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
&8 bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vVart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stenhus
Torshdlla 5:44 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn ftill de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bed6ma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av férslaget tilt dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A member flrm of Ernst & Young Global Limited

vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa_revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forsiag til
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r féreniigt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 2023;

Ernst &/Yy ,
5,
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' el Il}Z'en

Auktoriserad revisor
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