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Forvalthingsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fortinova Bolag 6 AB, 559359-9987, med sate | Hallands
|dn, Varbergs Kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterféretag lill Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) ar moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget &ger och forvaltar
fastigheten Hjulet 2 och Hjulet 6 | Trollh&ttan kommun. Den uthyrningsbara ytan ar ca 4 843 kvm och

utgdr lokal, kontor och gym.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | KKr

2023-12-317 2022-12-37
Nettoomsattning 5164 4 166
Resultat efter finansiella poster 1878 1 645
Balansomslutning 80 062 79 852
Avkastning pa eget kapital % 5,4 6,1
Soliditet % 43,7 33,9

Definitioner; se not 7

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats krattigt av stigande inflation, hojda rantor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvérlden och pa kapitalmarknaden beror alla och
Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strateqi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla
forutsdttningar fér fortsatt framgang.

Forvantad framtida utveckling
Vi férvéntar oss att verksamheten kommer att generera ett bra torvaltningsresultat med en god

hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.
Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter ar belagna i tillvéaxtorter.

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets bdrjan 25 27 071
Aktiedgartillskott, erhallna 7 500
Arets resultat 366
Vid arets slut 25 34 937
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 34 936 536, disponeras enligt f6ljande:
Belopp | kKkr
Balanseras i ny rakning 34 937
sSumma 34 937

Vad betraffar resultat och stéllning i1 évrigt hdnvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2023-07-01- 2022-071-13-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséatining 5 164 4 166
5 164 4 166
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -501 -596
Administrationskostnader ~174 -149
Ovriga externa Kostnader -56 -47
Av- och nedskrivhingar av materielia ocn
immateriella anldggningstiligangar -705 -818
Rorelseresultat 3728 2 556
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 423 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 213 -911
Resultat efter finansiella poster 1878 1645
Bokslutsdispositioner -1 200 -1 100
Resultat fore skatt /8 545
Skatt pa arets resultat -312 -888
Arets resultat 366 -343
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Belopp  kkr Not 2023-12-371 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 75 677 76 382
75 677 76 382

Summa anlaggningstillgangar 75 677 76 382

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 bo6 1497

Aktuell skattefordran 1072 725

Ovriga fordringar 227 -455

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 50

2 424 1817

Kassa och bank 1 961 1653

Summa omsattningstillgangar 4 385 3470

SUMMA TILLGANGAR 80 062 79 852
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 25
25 25
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller f6riust 34 5771 27 413
Arets resultat 366 -343
34 937 27 070
Summa eget kapital 34 962 27 095
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 898 802
898 802
Langfristiga skulder J
Ovriga skulder till kreditinstitut 39 911 41 216
Skulder till koncernféretag 1 200 7 500
41 111 48 716
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 305 1 305
Leverantorsskulder -81 105
Skatteskulder 20 20
Ovriga kortfristiga skulder 321 305
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 526 1 504
| 3 091 - 3 239

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 062 79 852
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg {6r uppskrivningar.] | anskaffningsvéardet ingar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod f6r varje komponent.
De beraknade nyttjandeperioderna ar:

Materiella anldggningstillgangar Nyttfandeperiod
Byggnhader 25-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Avskrivningen redovisas som kostnad | resultatrakningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare ré@kenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f0ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte f6r temporéra
skilinader som héarror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Fusionen mellan dotterforetaget och moderféretaget har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1
'Fusion av helagt aktiebolag'. Koncernvardemetoden har tillampats vilket innebar att moderféretaget

har redovisat de fusionerade dotterféretagens tillgangar och skulder till de varden dessa hade i

koncernredovisningen.

Not 2 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-13-

2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader -164 -120
Reparation och underhall -117 -109
~astighetsskatt -20 -20
Fastighetsskbtsel -13 -5
Fastighetsadministration -180 -154
Ovrigt -7 -188
Summa -501 ~-596
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-017-13-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, dvriga -2 273 -911
Summa -2 273 -911
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 77 854
-Nyanskaftningar 62 835
-Roérelsefbrvérv 15 019
Vid arets slut {7 854 77 854
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 472
-Arets avskrivning -705 -1 472
Vid arets slut -2 177 -1 472
Redovisat virde vid arets slut 75 677 76 382
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden yRcYis {375
Redovisat varde vid arets slut 7 375 7378
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 39 911 41 216
Skulder till koncernféretag 1 200 7 500
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 691 35 996
Skulder till koncernforetad 1200 7/ 500
Stallda sdkerheter for ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 43 704 43 704

43 704 43 704

Not 6 Koncernuppgifter

Féretaget dr helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med sate |
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB upprattar koncernredovisning for koncernen som bolaget

ingar i.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsliutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet;

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

nders Johansson ennevid
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