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Styrelsen och verkstillande direktoren for Heba Grianby Bostad AB far hdrmed ldmna sin redogorelse {61

bolagets utveckling under rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | Heba Granby Bostad AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
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- Forvalmmgsberattelse
- Resultatrikning

- Balansrikning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

8- 15
15

drsredovisningen har faststillts pa arsstamma 2024-05-31. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockhalm den 2024-05-31-
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Styrelsen och verkstallande direktoren tor Heba Granby Bostad AB far hdrmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

.‘-1 . :r .'n; -"i :- .r: :'\-'E:.-l. '.,tl¢".ﬂ":_1'?"‘:’1i = "l‘_*r w.r‘.“ﬂ‘i—.i.ﬂr;.l-. T :l:-;.?n'\-;r; i '-.I.;? :‘-J-'_t:_ : l..‘*" '!I;-r',;‘"l':i" . .:‘.P‘T:F_I;'_:"_'!"H_: 3 .va"d:i‘_%.‘ _H.t_‘_. !+-'1:_+ _rﬁt':ﬁgr o i

—-.'F-Swalhﬁngsberﬁ E'tefls-er 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-15
- Underskrifter 15

e - R S oy
R O ¥ - > H W e
-I..! .l'|—|r :"-.-\. L R S ] L= .". | : ;

RIS, ; I TR T B e Rt LR Lo 7.
0 A LY LR LT o ; M Eanie : :
s R Th 3 i SN e SO i i L




Heba Granby Bostad AB 2(15)
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bolaget ar ett helagt dotterfo retag till Heba Liljefors Torg AB (Org nr: 556802-9747) med sate i Stockholm som i sin tur
ar ett heldgt dotterforetaq till HEBA Forvaltning 10 AB (Org.nr. 559325-3973) med sate i Stockholm som i sin tur ar ett
helagt dotterforetag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr: 556057-3981) med séte i Stockholm,

Bolaget har inte haft nagra anstdllda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskotsel skots av personal fran
koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar Heba Granby Bostad AB kvartalsvis avseende
administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag I6per med marknadsmassiga vilkor, i 6vrigt foreligger inga andra transaktioner med nérstaende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styreisen.

Vasentliga hdndelser
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Framtida utveckling
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa maojligheter att fortsdtta att utveckla och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar
| vérdehéjande fastighetsatgérder har 0 (22) Tkr investerats under dret.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Av Heba Granby Bostad ABs totala intakter kommer 100% fran bostadshyresgaster.

Vakansgraden ar mycket 18g och hyrorna ar forhallandevis sakra och forutsdgbara. Heba Granby Bostad ABs fastighet ar
beldgen i ett attraktivt omrade som praglas av 6verefterfragan.

Heba Granby Bostad ABs enskilt storsta driftskostnadspost ar varmekostnaden. Bostadsfastigheten &r ansluten till
figrrvarme. Varmekostnaden kan variera kraftigt &r fran ar beroende p3 viderlek och energipris.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vérdering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar virderas internt
Heba Granby Bostad AB &r dven exponerat avseende finansiella risker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i not 3.
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FLERARSOVERSIKT

2301-2312
Nettoomsattning 4118 189
Rérelseresultat ' 2 538 901
Resultat efter finansiella poster 1217 982
Balansomslutning 53 974 966
Soliditet % 5

Nettoomsittningen avviker med mer 4n 30% pga av att fastigheten har varit under uppférande och inflytt v

september 2022.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:

Balanseras i ny r-é.ﬁkni’n-g”
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 58 794
SUmma 8930 741

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 930 741
Summa 930 741

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

1156 851
-90 621
~7175 604
55430 064
0,28

Balanserat
resultat
45 021

58 794

4002 835

-186 227
-186 227
4040 035

3

Arets
resultat
45 021

-45 021
8713947

871 947

ar 1

3(15)

Totalt
158 794

871 947

1030 741




Heba Granby Bostad AB
559262-8472

Rorelseintdkter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
-astighetsskatt

Personalkostnader
Driftnetto

Avskrivningar pa fastigheter
Bruttoresultat

Centratadministration
Rérelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1,2 3, 4

6, 7

10

"

2023-01-01

-1 040 848

gl—

3077 341

-538 178
2539 163

4262

2 538 901

398

-1 321317
-1 320 919
1217 982
-15 107

1202 875

-330 928

871 947

4(15)

2021-07-01
2022-12-31

1156 851

1 156 851

-7146 165
-108 000
-206 982

85 704

-179 318
-83 614

-7 007

-684 985
-684 983
-775 604

930 680

930 680

155 076

-110 055

45 021
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£ TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Matertella anliiggningstillganigar
Byggnader och mark 13 53 930 449 54 446 289

Pagaende om- och tillbyggnad = 22 338
Summa materiella anltiggningstitigangar 53 930 449 54 468 627

Summa anlaggningstillgangar - -53930449 54 468 627

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 434 18 787
Fordringar hos koncernféretag 15 ~ 930 680
Ovriga fordringar 16 33 269 2108
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 10 814 g 862
Summa Kortfristiga fordringar 44 517 9671437

Summa omsittningstillgdngar | 44 517 961 437

SUMMA TILLGANGAR 53 974 966 55 430 064
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Summa fr itt eget ka Pitﬁ !
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S,

18

19

20

21

22

: ¢ove R R
S 0 . R S

2023-12-31
s o WETREe e L

100 000
100 000

58 794
871947
930 741

1030 741

440 983

440 983

51962 899
51 962 899
49 803

123 106

5 921
361513

540 343

53 974 966

" »'%1 ,.E'-
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2022-12-31

100000
100000

45 021
58794

110 055

110 055

54 699 010
54 699 010

39172

iy,

89 982

333 051

462 205

535 430 064
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KASSAFLODESANALYS
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Den lépande verksamheten
Drifthetto

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Centraladministration
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den (6pande verksamheten fére férédndringar

av rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar

- Okning(+)/Minskning(~) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
-orvarv-av materiella anlaggningstillgangar

nvestering i byggnad och mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncerbidrag

Lamnade koncernbidrag
Foérandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
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2023-01-01

E
a

3 077 341
262

398

-1 321 317
1 756 160

78 138

2751218

-15107
-2 736 111

-2 751218

2023-12-31
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95 704

-7 007

-684 985

-596 286

-Q671 437

-3 464 057

-5 021780

-50 251 848
-393 262

-50 645 110

930 680
54 699 010
55 629 690

-37 200

37 200
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Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Heba Granby Bostad AB, org nr: 559262-8472, 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Féretagets sate ar i Stockholm.
Heba Granby Bostad ABs verksamhet ar att aga och forvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet

och Mélardalen.
Redovisnings--och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Heba Granby Bostad AB har uppréttats enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell
r”a"‘pp.orterifhgs' rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska pé_r's-@_n_er och uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering.

RFR 2 inhebar att bolaget i .ér_sreéwisnir'-*ig.egh for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall géras
fran IFRS.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
easingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de forandringar som IFRS kommer att medféra for leasingtagare och da
bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 beddmdes inforandet av [FRS 16 g haft nagon effekt 1or bolaget.

Fran och med 2020 har |ASB intagit en forandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rorelse och
tillgangsforvary genom att en ny definition av rorelse har intagits. | Praktiken medfér den nya definitionen att om
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsférvarv. Det innebar férenklat att dvervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.

Not 2 REDOVISNINGSPRINCIPER
2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

Foratt kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt ovriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder
under kommanide rakenskapsar dr framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedomningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kréver en beddémning av det framtida

gjorts framgar av not 12.
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Hyresintdkter periodiseras [inja

fastighetsférsaljning bokfors pa tilliradesdagen om inte risker och formaner férknippade med fastigheten dvergatt til
képaren vid ett tidigare tillfaile. Erhdllen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Rénteintakter och rantebidrag
resultatfors | den period de avser.

2.3 LEASING
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vésentlig del av risker ach formaner som
forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. Heba Granby Bostad AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se not

2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjért dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK

Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfor en varaktig resultatforbattring genom
héjd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsférvirv besiktigas byggnademna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsheraknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter
atgidrdande i anslutning till tilltradet.

Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gérs pa anskaffningsvardet enligt féljande:

-Byggnader 1%
Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Kancernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som lamnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade virdet overstiger det s k atervinningsvardet. Bedémning sker f6r varje enskild
tillgang.

2.1 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hantors till laneskulder under kortfristiga rantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. D& kundfordrans forvantade loptid dr kort sker redovisning till det belopp som férvintas inflyta utan
diskontering enligt metoden fér upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantorsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebér redovisning till upplupet anskatfningsvarde.
Leverantdrsskulders forvantade loptid &r kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering,

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
'Lﬁ'jn-g'f_fi-sti.g.a_ rantebarande skulder och kortfristiga rantebérande skulder kategoriseras som “Andra skulder” och varderas
till upplupet anskaffningsvirde. Rantekostnader redovisas |6pande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till stérre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inraknas i anskaffningsvardet for
fastigheten i den man de bedéms som virdehdjande. Langfristiga skulder har en férvéantad 16ptid langre &n 1 &r medan
kortfristiga har en I6ptid kortare &n 1 ar.

#ootut. B R PRI PR i R |
_::.E.i;__I. il S, (Sl H\‘f o
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2. 11 SKATT

Total skatt utgors av-aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanfordig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt frén temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde och skattemassiga varde och medtas
1 balansrakningen. Forandringen av uppskjuten skatt som beloper pa aret redovisas i résultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING

Heba Granby Bostad ABs verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastghetsbestand. Nagra vasentliga
skillnader ifrdga om risker och mdgjligheter beddms ej foreligga. Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt for
uppfélining av geografiska omraden. Med anledning hérav lamnas ej nadgon rapportering per segment.

Not 3 FINANSIELL RISKHANTERING

Heba Granby Bostad AB ar i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framforallt exponeras Heba
Granby Bostad AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens

finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far
anvandas.

Ranterisk
Den rantebdrande uppldningen medfér att Heba Grinby Bostad AB exponeras fér rénterisk. Med rénterisk avses

en varaktig forandring i rantenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindningstid.

Heba Granby Bostad AB har dven konceminterna [an som |6per med rdnta p& marknadsmaéssiga villkor.

Not 4 FINANSIELLA INSTRUMENT

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarat villkoren i I3nekontrakten, Kundfordri ngar och leverantdrsskulder har samtliga korta loptider.

Not 5 Hyresintakter
Kontrakt Antal kontrakt Kontraktsviarde Andel av varde

Bostader 47 4 052 646 99%
Parkering 8 48000 1%
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Not 6 Personal 2023 . - 202172022

_ 157 500

!
|
) Léner och andra ersdttningar
i
- 157 500

Ovriga anstallda
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader - 49 482

. 206 982

Not 7 Medelantalet anstillda | 2023 2021/2022
Medelantalet anstillda

Bolaget hade en anstélld fram till och med mars 2022,

Not & Centraladministration

Inga revisionskastnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hanféra till
bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)

Not 9 Rinteintikter 2023 2021/2022

398 2
398 2

Ranteintakter

Not 10 Rantekostnader, ranteintikter och liknande resultatposter 2023 2021/2022

- 14219

45 1494

-1 321 362 -669 272
-1327317 684 985

Rantekostnader, fastighetslan
Rantekostnader, 6vriga
Rantekostnader, koncern
Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner 2023 2021/2022

Koncernbidrag

Erhalina koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

Summa erhallna och ldmnade koncernbidrag

—~ 930 680
-15 107 -
-15 107 930 680

Summa bokslutsdispositioner -15 107 930 680
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Not 12 Inkomstskatt
Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt { resultatrakningen
Forandring av uppskjuten skatt for temporara skilinader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteffekt ranteavdragsbegransing
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Ovriga skattemdssiga justeringar

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

2023

330928
330 928

28

1202 875
247 792
82 852
-82

330928

28

202172022

110 055
110 055

7]

155076

31 946
77 902
207

1

110 056

71
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Heba Granby Bostad AB
559262-8472

Not 13

Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvarden
Ink&p

Pagaende om- och tillbyggnad
Ombklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgée nde avskr I‘Vnin gar

inkdp mark

Byggnader och mark

2023-12-31

53 817 835

—

53 817 835

-179 318

-538 178
-717 496

830 110

13(15)

2022-12-31
4 002 835

49421 /38
22338

370 924

53 817 835

-179 318
-179 318

830110

Utgaende mark 830 110 830 110
Redovisat virde 53930 449 54 468 627

Taxeringsvarde mark 10 600 000 10 000 000

Taxeringsvirden byggnad 17000000 17000 000

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvirderats av Saviils Sweden AB som &r ett oberoende konsultféretag med auktoriserade
fastighetsvirderare. Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten.

Till stérre delen av koncernens vérderingar har en femarig kalkylperiod anvints. Jamférelse och analys har dven gjorts
av genomférda kop av fastigheter.

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:

- Inflationstakten har antagits till 2% ar 2024,

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller for lokaler med lokalhyreskontraktets
indexupprakning. Hyrorna har i forekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt individuella bedémningar

avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvérdet for fastigheten uppgar till 87,3 (91,9) Mkr, vilket éverstiger fastighetens bokférda virde med 33,4 (37,4)
Mkr. Fastighetens direktavkastningskrav ligger pa 3,90 %.

Not 14 Kundfordringar 2023-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar 434 18 787

434 18 787
Not 15 Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 2023-12-31 2022-12-31

Heba Liljefors Torg AB — 930 680
- 930 680




Heba Grianby Bostad AB

Not 16 Ovriga fordringar

Skattefordringar

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda driftkostnader

Not 18 Aktiekapital

Aktiekapital
Serie A

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Ingdende balans

Férandring enligt resultatrékning
Utgaende balans

Not 20 Forfaliotid skulder

Ovriga skulder
Forfaller inom1 ar

Skulder till koncernforetag
Forfaller senare @n 5 ar
Not 21 Riéntebdrande skulder

HEBA Fastighets AB
Heba Liljefors Torg AB

Antal
1000

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Férutbetalda hyror

Aktiekapital
100 000

2023-12-31

33 269
33 269

2023-12-31

10 814

Roster a
1

2023-12-31

330928
440 983

2023-12-31

540 343

>1 962 899

2023-12-31

51 679 942

51 962 899

342 786
18727
361513

14(15)

2022-12-31

2 108

2108

2022-12-31

0 862
9 862

Summa roster

1000

2022-12-31

110 055
110 055

2022-12-31

462 205

54 699 010

2022-12-31

20436 456
54 699 010

2022-12-31
303 916

29135
333 051




Heba Griinby Bostad AB 15(15)
559262-8472

Not 23 Transaktioner med nérstdende
Av totala inkép maétt i kronor avser 6% (12%) av inkdpen andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.
Not 24 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson
Verkstéllande direktor Styrelseordférande

Christina Holmbergh
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transaxtion 092221 1555T518697617

Signerat PE, LK, CH, FH
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Vi har utfért en revision av arsredowsmngen fér Heba Granby
Bostad AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med érsredwnsnmgslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden réattvisande bild av Heba Grénby Bostad ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléden f&r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi til'lstvrker dlarf'o'r att’ balagsstémman faststaller resultat-

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. vart ansvar
enllgt dessa standarder beskrws narma re | avsmttet Rewsoms-

-AB enligt god rewsorssed [ Sve rige och har | owlgt fullgjort vart'

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f&ér-vara uttalanden.

wsande blld enllgt arsredowsnmgslagen Styrelsen ach
verkstallande dlrektoren ansvarar- aven for den in‘terna kantm’ll
mng sem mte mnehaller négi’a vasentllga felaktlgheter vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
-ver’kstallande dlre'ktt)ren for bedamnmgen av bolagets for--

ftlllampllgt om fcrhallanden som kan paverka farmagan ai:t

fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphira med verksamheten eller inte har nagat
realistiskt alternativ till att gora nagﬁt av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisn‘ingen som helhe’t inte i'nnehéll’er négra vésentliga fel-

mlsstag, OCh att Iamna en rewsmnsberattelse sam mnehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar mgen garantl far att en rewsmn sgm utfors enllgt ISA

'vasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felaktlgheter kan;
uppsta pa ‘grund avoegentligheter eller misstag och anses vara:
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna foér vdsent| iga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknlngsat
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackll_g__a och &ndamalsenliga for att
utgﬁra en grund' for vara uttal’and’en RlSken for att lnte.
'heter ar hc:gre an far en vasentllg felaktlghet som berar pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision f&r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

anvands och rlmllgheten i styrelsens m:h verkstallande;
direktorens uppskattningar i redovisningen och fillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkibrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osakerhetsfaktor ‘som avser sadana handelser eller
furmag_a att fcrtsétta verksamheten Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmérksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram t|II datumet fdr revlsmnsberattelsen Dock kan

mte Iang re kan fortsatta verksamheten

e utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi“méstf‘e @cksé inmrmera cm bew{ifelsefuua 'i‘aktt'fagelser“under'

lntema_ kent._r_ﬁllen SOM Vi Ident_lflera_t_




Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstéllande direktéren férvaltning

av Heba Granby Bostad AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

tlllstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsniitet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Heba Granby B@stad_
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdackliga och
&ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets.
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

_s{tia'l'lni’ngr i Ovrigt.

_av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att:

fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltmngen cac:h bolagets ekonomlska angelagenheter

'dlrektoren ska sketa den Iopande forvaltmngen enllqt s‘tyrel
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-

der som d@r nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-gdras
i Overensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen

ska skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhAmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

» foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nigon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsreﬂcwsmngslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget:

ar forenligt med aktiebolagslagen.

far att en revision som utfﬁrs enllgt gad rewsmnssed i Sverlge-
alltld kommer att upptacka atgarder elier forsummelser' sam.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professmnellt omdome och har en professionellt

_skeptlsk instédllning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till dlsp05|t|cner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bed6mning med utgangspunkt |
risk. och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och wertradelseri

skulle ha sé#irskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande

om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets.

vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric H3vrén
Auktoriserad revisor
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