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Docusign Envelope 1D 18AF80BF-40C2-44FB-9170-C81F8L54A388

Heimstaden i Skine AB
Org.nr. 556694-5753

Forvaltning

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

osheriittelse

Yerksamheien

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 7614 0 () 0 0
Resultat efter finansiella poster 2 038 449 1 155 248 -22 000 -1 000 -12 300
Balansomslutning 62 U36 059 37311 831 36 183 894 36 183 894 17 300 398

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden AB, org nr 556670-04535, med site i Malmé. Heimstaden AB (publ)}, org nr 556670-
0435 med siite 1 Malmd, uppriitiar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr
929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994
AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning {dr den stéirsta koncernen.
Koncernredovisningen t8r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg. no.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osfikerhet som priglade 2023. 1 borjan av &ret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 riintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter 6ppnat upp [Or fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhimining pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {r bostadsfastigheter.

Bostadsfastig kassafltden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda

forutsittningar fér en hig uthyrningsgrad framéver.

etsbranschen har lett tll ett dnnu stbrre fokus pa
eter, minska kostnader och

e makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastigh
V1 har intensifieral véart arbete med att optimera drifien av vara fastigh
for vara hyresgister,

D
elfektiv fBrvalining.

forbitira servicekvaliteten
Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé eftektiv och atfirsdriven f6rvaltning, trivsamma boenden,

en attraktiv arbetsplats och héllbarhet. Vér ambition dr att fortsiitta leverera virde till véra intressenter genom att kombinera

l6nsamhet med ansvarstagande och lingsikiighet, e e
Under rikensskpasdret har bolaget Heimstaden Goéteborg AB (556514-2584) och Heimstaden Projektutveckhing (559001-

2430) fusionerats med Heimstaden 1 Skane AB.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstiende:
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Docusign Envelope ID: 18AF80BF-40C2-44FB-917D-CO1F8C54A388

Heimstaden i Skiine AB
Ore.nr. 556694-5753

Finansierings- och refinansiervingsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
p4 for bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk fBreligger nfir befintlig finansiering 16per ut och ska éterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.,

andat for verksamheten. Heimstaden AB effersirivar en langsiklig

Heimstaden ABs {inanspolicy faststéller riskm

kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénterisk

Rintekostnader &r en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att f6rdndringar | marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Riintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som villjs for bindningstider,

Rintebindning sker enligt Heimstaden ABs finanspolicy. Far att uppna den rdntebindning och réntesdkringsgrad som

efterstrivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets firviintade framtida utveckling
Under det kommande aret férviintas verksamheten bedrivas med of6rindrad inrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stir:

balanserat resultat 39 808 8§39
arets resultat 2 038 449

61 347 309
Styrelsen f6reslar atf:
1 ny rikning Sverfores | 61 847 309
61 847 309
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Docusign Envelope ID: 18AFB0BF-40C2-44FB-817D-CO1F8CHE4A388

Heimstaden i Skiine AB
Org.nr. 556694-5753

Resultatrikning 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Riirelsens intikter
Forvaltningsintdkter 2 7614 {

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 23 -115 250 -5 800

Rirelseresultat | 107 636 -5 800

Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 4 2 146 (083 1 161073

Riéntekostnader och liknande resultatposter i 0 -24
2 146 085 | 161 048

Resultat efter finansiella poster 2 038 449 | 155248
Resultat fore skatt 2038 449 1 155 248

Skatt pa arels resultat 6 0 | 0

Arets resultat 2 038 449 1 155248

Rapport over totalresultat

Arets resultat I 155248
Ovrigt totalresultat 0

Summa totalresultat 3 038 449 I 155 248

AR SaaasAmmnCLTT
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Docusign Envelope [0: 18 AFS0BF-4002-44FB-817D-CO1FBC4A388

Heimstaden i Skine AB
Org.nr. 3560694-5753

Balansrikning

Tillgangar

Anligeningstillgingar

Finansiella anliiceningstilleangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliiggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos kancernftretag

Kassa och bank
Summa omsétiningstillgingar

Summa tillgangar
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2024-12-31

62 (036 059

62 036 039

62 036 059

2023-12-31

19 182 039

19 182 039

18 129 793

18 129 793

37 311 831
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Dacusign Envelope 10 18AF30BF-40C2-44FB-917D-C1F8CE4A388

Heimstaden 1 Skine AB
Org.nr. 556694-5753

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Friit eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuliat

Summa eget kapital
Kortfristiza skulder

Skulder till koncerntBretag
Upplupna kostnader och féruthetalda intiikter

Summa eget kapital och skulder

Mot

Sidag av 16

2024-12-31

2038 449

1023-12-31

100 000

61 847 309

61 947 309

73 000

13 750

100 000

36 056 583
1 155 248

37211831

37311 831

o

62 036 034

37 311 831
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Docusign Envelope 1D: 18AFB0BF-4002-44FB-817D-CO1H8C54A388

Heimstaden i Skine AB
Org.nr. 556694-5753

i3 %

Rapport dver fordndring av eget kapital

Uppskrivnings- Balanserat
Aktickapital fond Reserviond resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 100 0400 { 0 36 056 583 36 156 583
Arels resultat o 1155248 | 155 248

Eget kapital 2023-12-3] 100 000 0 0 37211 831 37 311 831
Fussionsdifferens 22 5397 021 22 597021
Avets resultat 2 038 456 7 038 456

Eget kapital 2024-12-31 100 000 0 0 61 847 308 61947 308

Aktiekapitalet var per 2024-12-3 [ f6rdelat pd 1 000 A-aktier med en r8st per akiie och ett kvotvirde om 100 kr per akiie.

VOAT.EE O EEP FEVEENITT CMEATEATAF CPFSAAAUn TR LDE A A RN LR TRV ORI
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Uocusign Envelope 1L 18AF80BF-40C2-44FB-8170-C81F8C54A388

Heimstaden i Skine AB
Org.nr. 556694-5753

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rarelseresultat

Tusteringar fOr poster som inte ingdr i kassaflidet
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Kassafléde frin den lopande verksamheten
tire forindringar av rirelsekapital
Kassaflide fran foriindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

asverksambeten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernfdretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fiiriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets béirjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enligf

7 Rapport Bver kassafloden.

Mot
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2024-01-01
2024-12-31

-107 6306
22 397 021
2 146 052

24 635 477

24 649 227

-24 649 227
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2023-01-01
2023-12-31
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1 161 073
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Dacusign Envelope 10: 18AFB0BF-40C2-44FB-917D-C31FACE4A3848

Heimstaden | Skine AB
Org.nr, 556694-5753

Redovisningsprinciper och noter

Not | Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden i Skine ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetstorvalining genom Hgande 1 dotterbolag. Bolaget 4r ett
aktiebolag registrerat i Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vg 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden AB, org nr 556670-04335, med séte | Malmd,

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt rsredovisningslagen, Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Réadet 16r finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
F ngt detta dr mdjligt inom ramen {6r

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgdngar och skulder 4r virderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstdliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anliggningstillg
Hverstiger tilledngens &ervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettofrsiljningsviirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
dtervinningsviirdet. Nyttjandevirdet méts som fHrvéintat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period viirdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning €] lingre dr motiverad &tertdrs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag 16r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivaing e
skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen i resultatrikningen, medan i de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterfGringen direkt mot {ritt eget kapital.

ngar privas fortldpande. Om en sidan provaing indikerar atl det redovisade viirdel
il

gshehov, stiims vid varje drsskifte varje fastighets bok{trda viirde av mot en
kvartalsvis.

intern virderingsmodell, Om det finns indikationer pd stérre virdefdrindringar sker prévning

Finansiella kostnader “ e e
Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiintdr sig till. Kostnader {or
rintederivatavtal ingdr dven | denna post och betalningsstrdmmar t0r rintederivatavtalen kostnadstors | den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehSjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatier
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resuliatrakningen forutom da
den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatieelfekt ocksd redovisas direkt mot eget

kapital.

uell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla

Aktuell skatt berfiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Akt
skattepliktiga resultat skiljer sig {rén arets redovisade resultat genom att det har justerats
poster. I aktuell skatt ingdr fiven justering av aktuell skatt hiintorlig ull tidigare perioder,
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Heimstaden i Skine AB
Org.r. 5356694-5753

Uppskjuten skatt har beridknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férvintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pé4 temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings eller
en skulds redovisade respektive skatteméssiga viirde. Temporira skilinader uppstir bland annat till {61jd av att bolaget gbr storre
skattemifissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran vepresenterar en reduktion av
framtida skatt som hiufor sig till avdragsgilla temporéira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som 4r beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan térvaliningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemissiea virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFRZ valt att inte tillimpa IFRS 9 utan
tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort fran balansridkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér fGrpliktelsen fullgdrs eller pd annat satt utslidcks, En finansiell tillgang och en finansiell skuld

fiire]

igger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Hvriga fordringar,
lanefordringar, leverantSraskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efier individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det

belopp varmed de beriiknas inflyia. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan [6per med tre méanaders réintebindning och upptas till upplupet anskafiningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta véirde och verkligt viirde beddms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka férfaller till betalning imom 12 ménader fidn balansdagen och upptas till upplupet
anskaftninesvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utftiet arbete diir motparten har fullgjort sin prestation och

avtalsenlig skvldighet att betala fireligger redovisds under posien upplupna kostnader. Upplupna ¢j bétalda réintor redovisas under™

posten upplupna kostnader,

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktiligodohavande 1 Heimstaden AB eftersom

alspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar da sina behéliningar eller skulder pa

Heimstaden AB #r avtal
underkonton som kortfristig fordran respekiive korifristig skuld pé och till Heimstaden AB.
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Heimstaden i Skane AR
Org.nr. 556694-5753

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden AB-koncernen betraktas som langfristiga da det inte
finns nagon avsikt eller nipgot krav att dessa ska regleras inom en pertod om tolv manader,

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de hanfor
sig tll.

Utdeining, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
cget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,.

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtimingar
Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell fGrpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krfivas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlitligt sétt. Tidpunkten

eller beloppet 10r utflédet kan fortfarande vara osdker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsétiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsftiningen ursprungligen var avsedd {0r. Avséitiningar diskonteras ti]l sina
nuvéirden didr pengars tidsvirde fir visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassafladesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga €] kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafléden.

Y

Transaktioner med nirsidende
Bolaget dr finansierat via lan frin koncernt8retag. Lanebelopp och rintekostnader fram
koncerntdretag och finansiella kosinader.

edr 1 not under rubrikerna skulder till

Viktiga antagunden och bedimningar
For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och

och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
oh ciorda beddmningar om andra antaganden girs eller
andra forutsittningar foreligger. De omraden dédr framf6r allt gbrs uppskattningar och beddmningar & véirdering av
forvaliningstastigheter, nyttjandeperioder f0r forvaltningsfastigheter, nedskriviningsbehov av forvaltningstastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Finansiell risk

Rysslands invasion ay Ukraina har hatft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Oslikerheten 1 den globala
ckonomin har dkat och vi har sett ett par &r med hdg inflation och dkade marknadsriintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Rikshankens inflationsmal pa 2%. Detta har meditirt rinteséinkningar och att vi sett att viirdena
pa bolagets tastighetsinnehav birjat terhdmta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men

kriget i Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in 1 en osékrare period.
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Docusign Envelope 1D; 18AFBIBF-40C2-44FB-917D-CA1FBC54A388

Heimstaden i Skane AB
Org.nr, 556694-5753

£y Finansiell riskhantering

- Bolaget utséitts genom sin verksamhet f6r en mingd olika finansiella risker:

il « Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
ot » Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa oftrdelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanieras av moderbolaget Heimstaden AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras ldpande pd styrelsemoten. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalfSrstrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

* Réntebindningstiden pd [dnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vésentlig omfatining, Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat négra frivilliga 4ndringar av redovisningsprinciper under ivet. Forindringar som triider 1 kraft per |

januari 2025 beddms inte ha ndgon viisentlig paverkan pa bolaget.

definition av nycheltal
Neltoomsiitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {Gre bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning

Balansomslutning fr summan av tillgngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett {6retags balansrikning,

Noter till resultatrdkningen

Nat 2 Inkép och firsiljning inom koncernen 2024 2023

ementtjénster _ =113 750 -5 000
-113 750 =5 000

Inkép manag

Not 3 Personal, styrelsé och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga 18ner eller andra erstiningar har utbetalats.

Styrelse
Nigon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdéter har under &rvet uppgitt till 2 (2), varav 0

(1} kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden AB (publ).
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Docusign BEnvelope

Heimstaden | Skine AB
Org.nr. 556694-3753

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdlder fran koncemidretag

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernfbrelag

Mot 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiamning av effektiv skatt
Redovisat resuliat fore skatt

Skatt enligt ghllande skattesats, 20.6%

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skatieplikiiga intdkter

Overfbring negativt rintenetio inom koncernen
Forindring av skatteméssigt underskott

Ovriga skattemissiga justeringar

Sida 13 av 16

2024

2 146 0835

2023

[ 161 073

1 161 073

2024

-

2 038 449
419 921

=206
|
398 622

1 135248
-237 981

-9 323 262
4

239 176
9522 068
0



71807360

Docusign Envelope 1D 18AFB0BF-40C2-44FB-317D-CO1F8CHE4A3EE

Heimstaden i Skine AB
Org.nr. 5356694-5753

Noter till balansriikningen

Not 9

Naot 10

Not 11

Fordringar hos koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende fordringar 19 182 039 36 183 894
Tillkommande fordringar { ()
Avgldende fordringar -19 182 039 17001 855
Utgdende ackumulerade fordringar { 19 182 039

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 8vriga
finansiella fordringar, leverantrsskulder ach Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika
fran verkligt viirde da diskonteringseffekten inte dr visentlig,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tilleangar
Fordringar hos koncernféretag 62 036 059 37 311

11
62 (036 059 37 311

Finansiella skulder

Skulder 1]l koncerntiiret 75 000 0

75 000 0

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet 2024-12-31 2023-12-31

Fusionsdifferens 22 597 021 _ (0

Summa justeringar 22 597 021 ()
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acusign Envelope |D; 18AF80BF-40C2-44FB-917D-C1F8CH4A388

Heimstaden i Skine AB
Org.nr. 556694-5753

Ovriga noter

Mot 12

Nat 13

Not 14

Not 15

Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag () ()

Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

o

Borgensfirbindelser ()
Varav till formén f6r koncernfGretag 0

Koncernfirhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden AB, org nr 356670-0433, med sédte 1 Malmé, Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med site 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sdte | Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS
ingér i en koncern dir Fredenshorg 1994 AS, org nr 943 582 813, &r moderbolag, Fredensborg 1994 AS
uppriittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen 1or Fredensborg 1994 Ab kan
erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte nagon koncernredovisning,

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
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Dacusign Envelope 1D: 18AF80BF-40C2-44FB-017D-Co1F8C54A388

Heimstaden i Skiane AR
Org.nr. 556694-5753

Not 16 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 59 808 859

rets resultat _ 2 038 449
- 61 847 309

Styrelsen {Greslar att:
1 ny rikning Gverfores _ 61 847 309

61 847 309

Malmd den dag som framgdr av var elekironiska underskritt.

P Chosestd sggﬁeﬂ hﬁ" JEPp— gg'ggggﬁ h}é*

10CEQD]FEAB b HCESFBARROTRAAN,..
o

Helge Rrogsbal Thomas Hansen

Urdftrande Styrelseledamaot

Styrelseledamot

Var revisionsberiitielse har [Amnats den dag som framgér av vir elektroniska underskrifi,

Auktoriserad revisor
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Guliding a aelior
Wwinriing worlkd

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Heimstaden | Skane AB, org.nr 556694-5754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfért en revision av arsredovisningen f8r Heimstaden |
Skane AB fir rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga
avseenden r8ttvisande bild av Heimstaden | Skane AB:s
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt ars-
redovisningslagen, Férvaliningsberdlielsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker carfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen aoch halansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Heimstaden | Skane
AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 8yrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligl dessa Kray.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamélseniioa som grund f8r vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedBmer &r nddvandig for att upprétta en ars-
redevizsning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmdaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksambeten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detia.

Hevisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dmna en revisionsherattelse som innehaller
yara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiq grad av sdkerhet,
mien ar ingen garant] fdr att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed [ Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del ay en reyision enligt iSA anvdnder vf
omdome och har en professionelll skeptisk installning under

roafessionelit

nela revisionean., Dessutom:

» [dentifierar och bed@mer viriskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa vegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar
revisionsbevis som &r tillrBckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
uppiacka en vasentlig felakfighet till foljd av oeqgentlig-
heter &r héigre 8n f8r en visentlio felaktighet som beror pa
misstay, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, Torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en {6rstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse féir var revision f8r att utforma
granskningsataérder som &r [Empliga med hansyn till ome-
standigheterna, men inte 10r atl ultala oss om effextivic
teten | den interna kontrollen.

e« Ubtvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« grarviensiutsats omiampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
ndmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formana att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig os8kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksambeten pa upp
lysningarna 1 arsredovisningen om den vsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofill-
réckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
stutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till daturmet for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte [@ngre
kan forisdtta verksamheten.

« Ublvirderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisance bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tigpunkien {or gen.

WVimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revizionen, daribland de eventueila betydande brister | den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Building a belter
working workd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Heimstaden | Skane AR
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
fOrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
fariust,

Vi tillstyrker atl bolagsstémman disponerar vinsten enligt

forslaget | farvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens leda-
m&ter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfiirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i f8rhallande till Heimstaden i Skane
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 8yrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret {6r fdrslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller frlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detia bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn tlll de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning [ ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av balagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretaglt ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon far-
summelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

« pad ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller t6riust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimiig grad av sakernet bedoma om forslaget
ar forenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sdkerheat ar en hég grad av sakerhet, men ingen garani]
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder sller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att elt
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r
farenligt med aktiebolagslagen.

s0m en cel av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining uncer hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foirslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att i fokuserar gransk-
nirngen pa sadana atgdrder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga fOr verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag féir vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vl granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underssrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna | detio dokument Gr juridiskl bindande, Doxumeniet dr signergl genom Penneo™ Jdr
siker digital signering, Tecknarnos identitet hor logrots, nch visas nedan,

“Med min signatur bekrdfior jog innehallet och aflg datum | detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON (ssn-validerad)

Auktoriserad revisor

Serlenummer: T0e4606d25¢3¢],, ]2855b4bech 1654
1 147, 161 xxe.xnx

2025-06-25 10:29:22 UTC

uppgifternas integritet drvaliderad med hjslp av ett bergknat hashwinde for
ariginaldokumentet. Alla kryptograliska bevis arinbéddade | genna POF, vilket
sdkerstdller bade autenticitet och majlighet tll framtida validering,

Detta dokument 8r forsett med eff kvalificerat elektronisk sigill, For mer

information om Penneas kvalificerade betrodda tjnster, se

%8 hiir verifierar du dokumentets Gkthet:
Mar du Gppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A5, Detta bekréfiar att dokumentets innehall

ferblir ofdrandrar sedan tidpunkten far undertecknandet, Bevis féir de

enskilda undertecknamas digitala signaturer bifogas dokurmentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
valictator, https://pennec.comfvalidator, eller andra validerings
verkbve

for gigitala signabirer.
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Envelope Originator:
Tobias Ejnarsson
Address Redacted
toblas.ejnarsson@heimstaden.com
IP Address: 212.247.200.51

mmﬁm: Lrocusign

Hmmﬁ: WMEMEEF @:Mm PM

Viewed: B/24/2025 4:47:43 PM

Signed: 6/24/2025 4:50:21 P

sent: 6/24/2025 4.50:26 FM

Viewed: 6/24/2025 4:55:28 PM

signed: 6/24/2025 4:55:44 PM

Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.,

identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Swedean
Transaction Unique 10: 89654770-a43d-583¢-881-5f81d11abc89
Country or Region of ID: SE
Hesull: Massed
FPerformed: 6/24/2025 4:55.07 FM
Electronic Record and Bignature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4:55:28 PM
ID: ee9d98b2-e20b-4dBc-bec38-350690dc330a

Christian Fladeland
christian.fladeland@heimstaden.com
Go-CEQ

?@Eﬁé? A Signature Adoptlion: Drawn on Device

Using IF Address: 87.48.42.185

Authentication Detalis

¥

Sent: 6/24/2025 4:50:26 PM

Viewed: 8/24/2025 4:56:50 PM

Signed: 6/24/2025 4:57:07 PM
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Identity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbbbcce-8025-4206-8934-2792d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign [D Verification
Workflow Description: The reci pient will nee
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: MitlD
Transaction Unique 1D: Gfededie-155a-02a8-8aB0-102761¢183bb
Country or Region of [I: DK
Hesull: Passed
Performed:; 6/24/2025 4:56:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 37372023 1:32:33 PM
10 beddbcla-abce-4ede-bad1-0a33l79aade?

-ocuSighed ia?

Daniel Glantz

daniel. Glantz@heimst:
Director IT Services
Heimstaden AB

security Level; Email, Account Authentication
(Mone)

*B' umm

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.166

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 10 9bbbScoe-Bc25-42d6-8034-2799d 189
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification

47ef

Warkflow Description: The recipient will need to identify themsaelves with a valid government [D, &

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D BanklD Swa

Transaction Unigue ID: 50ba8d4b-cad3-56e7- 86ea-7cd7db3f4b97
Country or Region of 1Dy SE

Result; Passed

Performed: 6/25/2025 6:24:03 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

frans.hejbel@heimstaden.com
Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 77.241.232.5

Authentication Details

identity Verification Details:
Workflow [D: SbbbScce-625-4206-8934-2 744
Workflow Name: Docusign 1D W%E’%ﬁ{;ﬁfﬁﬁ
Workflow Description: The recipient will n
[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigque 10: ba774%ee-f63£52d9-b7ch-1475923b04e8
Country or Region of 1D: SE
H aa Pmam

d18947ef

E!M-&mmg mwm and E@gmml‘*& Disclosure:
Accepted: 2125/2025 5:54:.27 PM
|D: 02cb11d6-52ce-4083-8323-1045e11bdcé

Helge Krogsbal
helge. krogsbol@heimsiaden.com
80

Security Level; Email, Account Authentication
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising 1P Address: B0.181.163.222

Authentication Details

d 1o identify themselves with a valid government 1D,

f,a ﬁﬁfwﬁy r?’ féwi’
Tammhmg

ﬁmm

&lD or through Knowledge-Based Authentication.

Sent: 8/24/2025 4:50:27 PM
Viewed: 6/25/2025 6:24:21 AN
Signed: 6/25/2025 6:25:42 AM

I or through Knowledge-Based Authentication.

Sent; 61242025 4.50:28 PM
Viewed: 6/24/2025 5.07.00 PM
Signed; 6/24/2085 5:07:21 PM

------ sed to identify themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-Based Authentication.

Sent: 6/24/2025 4:50:28 PM
Viewed: B24/2025 8:26:18 PM
Signed: 6/24/2025 8:26:33 PM
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ldentity Verification Details:
Workflow I Sbbbbcce-6525-42d6-8934-2789d1684 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Norway
Tranzaction Unigque |1D: 86e6e7b1-b3bd-5338-84ed-d24d89e4a042
Country or Region of [D: NQ
Result: Passed
Performed: B/24/2025 8:26:03 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/5/2023 10:21:01 AM
1D: d112d720-8dci-4 3d0-a4 2 3-4 52150987 711

3

Jordan Milewicz p—oontionutby: Sent: 6/24/2025 4:50:29 PM

jordan.milewicz@heimstaden.de Jerdan. Miiwier Viewed: 6/24/2026 8:25:15 PM

e EDBACSOIIEDATD

Security Level: Email, Account Authentication Signed: 8/24/2025 8:25:33 P
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2003:6:23f4:d6a0:c064:9458:909d:531f

Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D Sbbbbcce-6c256-42d6-8934-2798
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Government lssued Id Document
Type of Document: State 1D /7 National 1
Identification Level: ID Only
Transaction Unique 10 a2fldbef-2
Country or Region of 1D DE
Result: Passed
Performed: 6/24/2025 §:24:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/30/2025 1:17:18 PM
10 6469¢ch59-0bda-4443-b2cb-497e15828dbb

d18947ef

87-58e3-a066-475a22ad00367

Matlis Falkentoi
matiis.falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
(Mone)

Sent: 6/24/2025 4:50:29 PM
Viewed: 6/24/2025 6:35:34 PM
: Signed: 6/24/2025 6:36:00 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10
Signed using mobile

Authentication Details

Identity Verification Detalls:
Workflow ID: 9bbbhcoe-6025-4206-8934-279901884 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nee
Ideniification Methad: Electronic 10
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue |D; 6b4bect7-Teed-583a-b43b-bbdd4ed436cel
Country or Region of ID: Sk
Result; Fassed
Parformed: 6/24/2025 6:35:18 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 6/24/2025 63534 PM
1D 4b1e633e-98ci-48aa-aff0-080ee376e168

ased Authentication,

d to identify themselves with a valid government 1D, el

) or through Knowledge-B
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Patrik Hall
""" | Falnk Hal Viewed: 6/24/2025 6:11:11 PM
CEQ SRR Signed: 6/24/2025 6:12:29 PM

Security Level: Email, Account Authentication _j |
Mm@}y | Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 178,31.223.185

m
[
ot
ot

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbbcce-Bc25-42d6-8934-2799d 18047 ef
Workflow Name; U _
Warkflow Description: The recipient will need fo identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 10
Type of Electranic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10; 6d8e7370-2524-599e-9dab-36¢865147ae7
Country or Region of 1D; SE
Hesult: Massed
Ferformed: 6/24/2025 6:10:21 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/20256:11:11 PM
1 clec8ibe-e7e8-4929-a%eb-8aab19e32445

FPaul Spina (s Sent; 6/24/2025 4:50:30 PM
paul.spina@heimstaden.com Veul 59*’“‘" Viewed: 8/24/2025 4:52:21 PM

Chief Asset Management & Development Officer ~ °'-Heraisica. Signed: B/24/2025 4:52:34 PM

ecurity Level: Email, Account Authentication
?;EE:F ereal; Emetl Signature Adoplion: Pre-selected Style

Using IP Address:
2603:6000:9f40:d8:616c:8036:5d9¢:8212
Signed using mobile

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow |0 8bbb5cce-6d5-42dB6-8934-2749801884 7ef

Workflow Name: DocuSign 1D Verification
-

Workflow Description: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authenbication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [: MitID
Transaction Unigue 1D; 0f51118d-6f07-57b8-88ee-838c2idec1dd
Country or Region of ID: DK
Result; Passed
Performed: 6/24/2025 4:52:03 PV
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Thomas Alexander Hansen (St o Sent: 6/24/2025 4:50:31 PM
thomas.hansen@heimstaden.com - lomas ﬂbﬁﬁ andLy Bansiin Viewed: 6/24/2025 4:59:10 PM

Security Level: Email, Account Authentication T IEIPRRORITRN d: B/24/2025 4:59:38 PM
(None)

algne

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lsing IP Address: 77.16.77.147
Signed using mobile
Authentication Details
Identity Verification Detalls;
Workfiow 10 Sbbb5cce-6625-4206-8934-2759901884 /ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification | | N . . |
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1U; BanklD Norway
Transaction Unigue 1D; ¢5a04df0-6¢98-596b-a880-bb8c356a4ach
Country ar Region of IT; NO
Hesult, Massed
Performed: 6/24/2025 4:58:52 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4:59:10 PM
IU: cBefd2ee-3c89-4895-ab8Y-4 72208878634
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_Sigﬂw Ewnm

Toblas Gmmﬁéa

tobias. gronvalli@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

o ﬂﬂﬁﬂﬁ%ﬁﬂﬁ hy

| Tekias Svomanall
Mo THATCERTFEOS4DT.,

Signature Adoption; Pre-selected Style
Using IF Address:; 212,247 .200.51

¢y Authentication Details

®™  dentity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6025-42d6-8034-2709d18047ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique I 87464Bb4-1f52-57c4-9316-cae
Country or Region of 1D: SE
Fesult: Passed
Performed: 6/24/2025 4:51:15 PM
Electronic Record and Simmwﬁe Disclosure:
Mot Offered via Docusign

JONAS SVBNESon
jonas.svenssonilse.ey.com
-CEQ

Security Level: Email, Account Authenticatio
{Nm&}

N 4BZACOIBEN 1D

Signature Adaption: Pre-selected Style
Using IP Address: 147.161.150.85

Authentication Details

identity Verification Details:
Workfiow 1D Bbbbbcce-tic2h-42d6-8934-2709d18947 et
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,

|dentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D BanklD Sweden

Transaction Unique 1D td2d366h-55d1-56ca-81e7-Tdb183015767
Couritry or Region of i), SE

Fesult: Passed

Performed: 6/25/2025 9:57.49 Al

Identity me cation Details:

Workflow 1D 9bbb5cce-8c26-42d6-8934-2799d 18847 &f
Workflow Name: Docusign |D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid governmaent 1D,

ldentification Method:; Electronic ID

Type of Electronic 1D; BanklD Sweden

Transaction Unique 10 fd2d366b-58d1-56ca-8fe7-7db183015787
Country or Region of 1D SE

Resuit; Fassed

Performed:; 8/25/2025 11:01:85 AM

|dentity Verification Details:
Waorkflow 1D: 8bbbbScce-6025-42d6-8934-2758d 188947 ef
Workflow Name: DocuSign (D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to ideptity themselves with a valid government [
ldentification Method: Electronic EEZE
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D fﬁmmﬁ%mﬁﬁm -heca-8fe?-7db183015787
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Perfarmed: 6/25/2025 11:32:54 &AM
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leimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide fo
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
pmwdm- to you such notices and disclosures %E%immmﬁly through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, md if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by ﬁﬂkﬁtiﬂg the check-box next to ﬂ agree to
use electronic records and signatures® before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign
system.

From time to time, |

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If yw decide to receive notices and disclosures from us %Ewtmmaaﬂm you may at any time
ye}m mmé md tell us that thereafter you wa.mz to receive mqwmd notices and disclosures

e:::nly in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can ﬁ@ﬁ‘l?lﬁtﬁ certain steps in transactions with you and dghvwmg services o
you because we will need first to send the required notices or dml@mmﬁ to you in paper format,
and then wait until we receive %}ﬁ@i{ fmm ymu y@m a@"-ﬁ'_gwieé * f:rf }f{}m T‘%G%I_’p% of mﬂh
paper notices or disclosures. F B, on system f
receive required notices and @{mmmﬁ E:Emtmmﬁﬁléy ﬁﬁm us or {0 ; *
from us.

&l E ﬁ:u::ummts.

All notices and disclosures will be sent to vou electronically
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Unless you tell us otherwise in m:méame pmwdmm described herein, we will provide

electronically to you thmugh_ the Sygt%m all required notices, disclosures,
authorizations, * : Qmﬁr éﬂmmmtg ﬂm are rﬁquimé to be pmﬂdﬁd or made
available to you during the h %:zf ym,l
maéwmmiy not mmwm_- my mmm or élscmgum WE | mf’m m pmwda &H {}f
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you ﬁﬂW@ given
us. Thus, you can receive all the disclosures and nmnms dmtmmm lly or in paper format through
p&gw mail delivery system. If you do not agree with th ess, please let us know as
damnbﬁé below. Please also see the paragraph 1_m_madmmly above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB

of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, yvou may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to y{m %lmirmimél}; yn;m must Smd us an %mm‘?l to mﬁlﬁniﬁz gﬁh@bw@hﬂmﬁmﬁw de and in
tﬂlﬁphﬂm% We Wm bm_ }fm fﬁ.@f my i’%m m; ﬂmt mmm 1_f myw

To withdraw your consent with Heimstaden AB

disclosures 1n electronic

To inform us that you no longer wish to receive future notices and
format you may:




1. decline to sign a document from within y@ur mgmng session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or ym may;

er@heimstaden.de and in ﬂw b@dy of such request you must
gmm yﬁw %malL ﬁlE name, mmlmg a and t@%@g}h@m number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences %}f your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may tz

1ke a longer time to process..

and software

Required hardware
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The minimum system requirements for ugmg
mmm Syamm rﬁqmmmﬂmﬁ are found h

n documents electronically

\cknowledging your access and consent to receive and sig

T'o confirm to us that you can access this information electronically, which Wm be mmﬁm to
other electronic mmm and disclosures that we will provide to you, plea nfirm that you have
ad this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or ﬂimtmnimﬂy save %’hiﬂ ERS fm
yvour future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD
Whm% ym MIE b% abi m prmt on | ﬁp@l‘ Or save 1"£ fm yﬁm‘ ﬁlmm mfﬁmma md access. Fuﬁhﬁr

WLm_m DGWSLL S}fsmm
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By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

DU CAN ACCEess & 1d this Electronic Record and Signature Disclosure; and
« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and
« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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providing to you such notices and disclosures electronically th DocuSign
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
[ please confirm your agreement by selecting th a0

use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a D gn account, you may access the documents for a limited period of time

(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no long ble to use the DocuSign system to

recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, ﬁ@ﬂWhég@Mﬁﬁtﬁﬂ and other documents that are mqmmd to be mmié%d or made
available to you during the course of our relationship wi T |
inadvertently not receiving any notice or dlsv:lmmm we pr%fm“ to pmwd@ Eﬂ n:rf th% mqulr@d
notices and ¢ mﬂagmw to you by the same method and to the same address that you have gwm
us, Thus, you can receive all the disclosures and notices %lﬁﬂr{}mm? ly or in paper at througt
the papm‘ mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise Heimstaden AB of your new email address

change in your email address where we should send notices and disclosures
e body of such request

let us know of a
electronically to you, you must send an email message to us at and in th
you must state: your previous email address, your new email address.

ate 1t with your new email address through vour

It you created a DocuSigr
account preferences.

To request paper copies from H

I'o request delivery from us of paper mpms of the notices and disclosures previously provided

by us to you %E@GHGHIG&H}F yml must send us an email to and in the body of Su@h request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

disclosures in electronic

To inform us that you no longer wish to receive future notices and
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;




st state your email, full name,

ii. send us an email to and in the body of such request you mu
mailing address, and telephone number. . .

hardware and software

Required |

Acknowledging your access and consent to receive and sig

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
yvour future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERS dd
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking “CONTINUE’ within the DocuSign system.

ree to use electronic records and signatures’, you confirm

By selecting the check-box next to ‘I ag

» You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
» You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future

reference and access; and

Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




