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Styrelsen for Jernhusen Stockholm 153 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet och organisation

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Jernhusen Holding 8 AB, org nr 559237-6056, som i sin tur dgs till
100 procent av Jernhusen AB (publ), org nr 556584-2027. Jernhusen AB &gs till 100 procent av svenska
staten.

Koncernen

Jernhusen ér ett fastighetsbolag med néra koppling till jarnvégen och dr heldgt av svenska staten.
Jernhusen utvecklar, forvaltar och dger ett fastighetsbestdnd som bestar av stationer, kontor,
underhéllsdepder samt gods- och kombiterminaler langs den svenska jarnvégen.

Verksamheten i moderbolaget Jernhusen AB (publ) avser central administration, utvecklingsverksamhet
at dotterbolagen samt Jernhusens styrning. Huvudkontoret ligger i Stockholm dér den storsta delen av
medarbetarna arbetar. Ovriga kontor finns i Géteborg, Malmd, Sundsvall, Visterds och Orebro.
Verksamheten bedrivs i de tre affdrsomrddena Stationer, Depaer och Kombiterminaler samt
Projektutveckling.

Samtliga fastigheter dgs av dotterbolag inom koncernen. Fastigheternas marknadsvérde den 31 december
2023 uppgick till 22,0 miljarder kronor och omséttningen 2023 uppgick till 1 827 miljoner kronor.
Fastighetsbesténdet utgors av 143 fastigheter och den uthyrbara lokalarean uppgar till 537 000
kvadratmeter. Bestandet finns 6ver hela landet i 45 kommuner varav de viardeméssigt storsta
fastigheterna &r koncentrerade till Stockholm, Goteborg och Malmo.

Verksamheten under dret
Fastighetsbildning och forrattning blev klar under sommaren. Bolaget tilltrddde fastigheten under kvartal
3 och blev sedermera lagfaren édgare till Gullbergsvass 20:e. Bygglov beviljades under december manad.

Jernhusenkoncernen utsitts genom sin verksamhet for finansiella risker, inkluderande effekterna pé
priser pa lane- och kapitalmarknaden, valutakurser och réntesatser. Koncernens dvergripande
riskhantering fokuserar pa oforutségbarheten pé de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Riskhanteringen skots av finansfunktionen i
moderbolaget enligt principer som godkénts av moderbolagets styrelse. Moderbolagets styrelse upprattar
skriftliga principer sévél for den 6vergripande riskhanteringen som for specifika omraden, sdsom
rénterisker, kreditrisker, anvéndning av derivatinstrument och placering av 6verlikviditet.

Flerarsoversikt (KSEK) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -12 -12 -12 0
Balansomslutning 111 995 662 50 50
Soliditet (%) 0 8 100 100

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Néagon vinst eller forlust finns ¢j att disponera.

Bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
KSEK

Rorelsens intikter
Summa rorelsens intikter

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-12
2,3,4 -12

-1
-12

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-12
-12
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Balansrakning
KSEK

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Mark

Pégédende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

9]

42 466
6 69 517
111 983

111 983

12
12

0
12

111 995

7,8

50
50

0

0

50

111 945
0

111 945

111 995

5(12)

2022-12-31

612
612

612

(e}

50
50

662

50
50

S

50

536
76
612

662
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Rapport over forindringar i eget kapital

KSEK
Aktie- Reserv-
kapital fond
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 0
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0
Ingédende eget kapital 2023-01-01 50 0

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0

Fritt
eget kapital

0

0
0

[

6 (12)

Summa
eget kapital

50
0
50

50
0
50
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
KSEK -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -12 -12
Erhallen rénta 1 0
Betald ridnta -1 0
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -12 -12

Kassaflode fran forindring i rorelsekapitalet

Foréndring av ovriga kortfristiga skulder 111332 624
Kassaflode frin den lopande verksamheten 111 320 612
Investeringsverksamheten

Investeringar i mark 5,6 -111 370 -612
Kassaflode fran investeringsverksamheten -111 370 -612
Arets kassaflode -50 0
Likvida medel vid arets borjan 50 50

Likvida medel vid arets slut 0 50



Jernhusen Stockholm 153 AB 8 (12)
Org.nr 559237-2170

Noter
KSEK

Not 1 Redovisningsprinciper

Koncernforhillanden

Moderbolag i den koncern som bolaget dr dotterbolag till och dér koncernredovisning ar uppréttad &r
Jernhusen AB (publ), org nr 556584-2027, med site i Stockholm. Arsredovisningen for det rikenskapsar
som slutar 31 december 2023 har godkénts av styrelsen enligt datum som framgar av vér elektroniska
underskrift och forelédggs vid arsstimman 2024-05-01 for faststéllande.

Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget ar
dotterbolag till Jernhusen AB, org nr 556584-2027, som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget anvinder sig av samma redovisningsprinciper sa som de beskrivits i arsredovisningen
foregaende rakenskapsar med undantag pa grund av nya eller omarbetade standarder och tolkningar som
antagits av EU och som ska tillimpas frdn och med innevarande ridkenskapsér. Inga nya standarder
tillimpas for innevarande rékenskapsar.

Kommande standarder/rekommendationer
Inga nya eller dndrade redovisningsstandarder bedoms ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Koncernmellanhavanden
Med koncerninterna poster avses fordringar och skulder mot bolag som ingér i den koncern dér
Jernhusen AB (publ), org.nr 556584-2027, 4r moderbolag.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgang,
ovriga som omséttningstillgang. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra kundfordringar. Nedskrivningar av kundfordringar
redovisas i rorelsens kostnader. Individuell bedémning av kundfordringar gors kvartalsvis for att
identifiera eventuella nedskrivningsbehov.

Skulder och upplining
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid redovisning av kassafldde frén den l6pande verksamheten.

Redovisning av koncernbidrag

I RFR 2 finns en huvudregel och en alternativregel for redovisning av koncernbidrag.

Bolaget har valt att tillimpa alternativregeln dir bade erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2023 2022

Koncerninterna ink&p 1 forrhéllande till totala ink&p 80,00 % 80,00 %

Ink6p fran koncernbolag avser framst tjénster fran moderbolaget Jernhusen AB relaterade till
forvaltningen. En del av faktureringen fran moderbolaget har dven avsett overheadkostnader. Ersattning
erlaggs for tjénsterna pd marknadsméssiga villkor.

Not 3 Transaktioner med nérstiende

Transaktioner med nérstdende omfattar statliga bolag eller affarsdrivande verk med marknadsméssiga
krav dér staten har ett bestimmande inflytande. Transaktioner med nérstdende som dverstiger 10% av
omséttningen redovisas och inga transaktioner dver denna gréns har dgt rum under rakenskapsaret.

Not 4 Medelantal anstillda, 1oner, andra ersittningar och sociala avgifter
Personalen ér anstélld i moderbolaget Jernhusen AB (publ), org nr 556584-2027. Styrelsen har ej erhéllit
négot arvode under rikenskapséret. Styrelsen bestar till 50 procent av kvinnor.

Not S Mark

2023 2022
Ingaende anskaffningsvérden 612 0
Inkép 0 612
Omklassificeringar 41 854 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 42 466 612

Utgdende redovisat virde 42 466 612
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Not 6 Pagiende nyanliggningar

Inkop
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

Néagon vinst eller forlust finns ¢j att disponera.

Not 8 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

2023-12-31

111 370
-41 854
69 516

69 516

2023-12-31

Antal
aktier
50 000
50 000

10 (12)

2022-12-31

o O

Kvot-
virde
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Not 9 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

For att ta tillvara stordriftsfordelar och synenergieffekter inom finansverksamheten har
Jernhusenkoncernen en central finansfunktion, som bland annat ansvarar for koncernens
kreditforsorjning, ranterisk och cash management. Finansverksamheten styrs av en finanspolicy som
beslutats av styrelsen i koncernmoderbolaget. Policyns syfte ar att ange hur finansverksamheten ska
bedrivas, vilka finansiella risker koncernen har och hur dessa ska hanteras samt hur ansvaret 1
finansfragor fordelas. Policyn faststéller dven rutiner for internkontroll och internrapportering.

Bolaget édr exponerat for finansiella risker som det hanterar inom ramen for policyn. Bolagets frimsta
finansiella skulder utgors av koncerninterna 1an. Darutéver har bolaget kundfordringar och
leverantorsskulder som utgor finansiella instrument.

De frémsta riskerna som bolaget dr utsatt for dr motpartsrisk. Transaktionsvolymen i utldndsk valuta ar
liten och dirmed mycket begransad.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ér finansiella tillgdngar som inte utgér derivat, med fasta betalningar
eller betalningar som ir faststillbara, och inte noterade pa en aktiv marknad. Fordringarna uppkommer
da bolaget tillhandahaller pengar, varor och tjénster direkt till kredittagaren utan avsikt att idka handel i
fordringsrétterna. Tillgangarna i denna kategori av finansiella instrument vérderas till upplupet
anskaffningsvérde, vilket bestdms utifran den effektivranta som berdknades vid anskaffningstidpunkten.

Kundfordringar, dvriga kortfristiga fordringar samt forutbetalda kostnader och upplupna intékter tillhor
denna kategori.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder som inte innehas for handel virderas till upplupet anskaftningsvarde. Upplupet
anskaffningsvérde bestdms utifran den effektivranta som berdknades nir skulden togs upp. Det innebar
att 6ver- och undervérden periodiseras dver skuldens 16ptid.

Leverantorsskulder, 6vriga kortfristiga skulder samt upplupna kostnader och forutbetalda intékter tillhor
denna kategori.

Motpartsrisk

Motpartsrisk avser risken att en motpart inte fullfoljer sina ataganden. Forluster pa kund- och
hyresfordringar uppstar nir kunder forsatts i konkurs eller av andra skil inte kan fullf6lja sina
betalningsataganden. Risken begrénsas genom att bolaget véljer, utifrén en fastslagen policy, kunder med
konkurrenskraftig verksamhet och god betalningsforméga.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. I Jernhusenkoncernen begrinsas risken genom att alltid ha en genomsnittlig kapitalbindningstid
som Gverstiger tva ar samt bekréftade kreditfaciliteter och/eller likvida medel som minst motsvarar
samtliga 1aneforfall kortare an 12 ménader. Da finansieringen sker via koncernmoderbolaget ligger
refinansieringsrisken dér och inte i bolaget.

Riskhantering av kapital

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en nivd som sékerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal
struktur upprétthalls for att minska kapitalkostnaderna.

Not 10 Stillda panter och eventualforpliktelser
I bolaget finns inga stéllda panter eller eventualforpliktelser.
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Not 11 Héndelser efter rikenskapsarets utging
Inga visentliga hindelser har skett efter balansdagens utgéng.

Stockholm

Kerstin Gillsbro
Kerstin Gillsbro
Ordférande

2024-03-20 2024-03-22

Victor Josefsson
Victor Josefsson

12 (12)



