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ARSREDOVISNING

AB Norrkoping Silvret 1

Org.nr. 556605-2220

Styrelsen har harmed uppréttat arsredovisning for rdke nskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Innehall Sida

- férvaltningsberattelse
- resultatrdkning

- balansrakning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamoti AB Norrképing Silvret 1

intygar hdrmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen éverensstémmer

Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Org.nr, 556605-2220
FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i KSEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast egendom dvensom idka ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och forvaltar en fastighet i
Norrkdping., ) gk & ,
Bolagets siite #dr Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentiga hdndelser har skett under aref.

Flerarsoversikt

2022 2021 18 manader 2018/2019
__ __ 20192020
Nettoomsittning. 80 507 73 295 105 802 74 908

Resultat efter finansiella poster 28257 25 678 32 002 23 491

Soliditet (%) 11 9 8 11

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:

Utdelning till aktiedgare
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiesgartillskott uppgér till:

Resultatdisposition (kronor)

Medel att disponera (kronor):
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rikning

Aktiekapital
100

100

46 758 540
14 121 022

Reserv-
fond
20

Fritt eget
kapital
48 759

-2 000
14 121

60 879 562

10 000 000
50 879 562

60 879 562
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Aktiebolaget Norrkoping Silvret 1
Org.nr. 556605-2220

F brslﬂg t;lll beslut om v:nst'utdEIn'lng

Styrelsen f0reslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstdmman.

Yttmﬂde fmn styr-elsen

Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredowsnmgen Foretagsledningen planerar inga vésentliga
fordndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter:

Sida3 av9
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Aktiebolaget Norrkdping Silvret 1
Orgar. 556605-2220

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning 80 507 73 295

Ovriga rorelseintikter 0 _ _ 284

Sy rorelsdiniikies T 80507 73 579

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -35 308 -30 793

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar _ __=6661 -6 289
- Summa rorelsekostnader R o -41 969 -37 082

Raorelseresultat 38 538 36 497

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 605 2 841
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 , -13 886 __ -13660
Summa finansiella poster -10 281 -10 819

14D

Resnltat efter finansiella poster 28257 25 678

Bokslutsdispositioner - -
Lamnade koncernbidrag e -13072 -20 142
Summa bokslutsdispositioner -13. 072 -20 142

Resultat fore skatt 15185 5536

Skatter _.
Skatt pa arets resultat -1 064 -16

Arets resultat 14 1 2'!1' o 5 520

Sida 4.av.9.
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Aktiebolaget Norrkoping Silvret 1
Org.nr. 556605-2220

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark |

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar i 5562 __ __ 5387
Summa materiella anldiggningstillgangar 434 736 439 389

423 081 426 194
6 143 7 808

Finansiella anldggningstilleangar

Andelar i koncernforetag | 5584 5584
Fordringar hos koncernféretag 8 | _ 65 086 | 54539
Summa finansiella anliggningstillgdngar 70 670 60 123

Summa :;iI-.iliiggniﬂg;stillgﬁngar 505 456 499 512

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 402 235
Fordringar hos koncernforetag 25 429 16 182
Ovriga fordringar ' 271 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter . 2716 2156
Summa kortfristiga fordringar 28 818 19 127

Kassa och bank 10
Kassaoch bank ey 4404 5905
Summa kassa och bank 4 424 5905

Summa omsiittningstillgingar 33242 25 032

SUMMA TILLGANGAR 538 698 524 544
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Aktiebolaget Norrkoping Silvret 1

Org.nt, 556605-2220

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat _
Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder |
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K/

PITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6 av ©

14 121

2021-12-31

1 00

20

120

60 880

61000

120

43 239
5 520

450 000

3524
1291

761

7286
14 836

48 759

48 879

450 000

< e

477 698

338 698

450 000

0
2 057
1355
0
7101
15 152

25 665

524 544
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Aktiebolaget Norrkdoping Silvret 1
Org.nr. 556605-2220

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

2016 10) om arsredowsnmg 1 mmdre fbretag

Bolaget har tillimpat BFNAR 2020:1 for rabatter som limnats under regelverket for statligt hyresstod under 2021.

Materiella anldggningstillgangar
Tilliimpade avskrivningstider:

Byggnader

Antal ar

100

Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrikningen

Not2  Medelantal anstillda 2022 2021
Medelantal anstéllda har varit 0 0

2022 2021

Not3  Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter och liknande resultatposter som avser o “
fordringar pa koncernforetag 3 548 2 834

Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostnader och liknande resultatposter som
ayser'skulder till koncernforetag -2 250 -2 250

Noter till balansrikningen

Not3S  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

'Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrwnmgar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Sida 7 av 9

2022-12-31

486 999
1846

488 845

-60 805

-65 764

37

12 847

-5 001

1703

-6 704

6 143

2021-12-31

485 096
1 903

486 999
-56 086

426 194

2021-12-31

4994
7816

12 810
-3 432

TR "“]. 570

-5 001

7 809
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Aktiebolaget Norrkoping Silvret 1
Org.nr. 556605-2220
NOTER

Not7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende N
materiella anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 5 387 5208
Inkop 175 - 179

'U‘tgaenda anskaffmngsvarden _ 5562 _ > 387

Not8  Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-~12-31

Ingaende anskafiningsvérden 34 539 41 205
Arets imnade lan - 10 547 13 334
Utgaende anskaffningsvérden L 65 086 | 54 539
Redovisat virde 65 086 54 539

Not9  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller mellan 1 och 5 &r 0 450 000

Not 18 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 405 000 405 000
Pantsatt bankkonto till forméan for presentkort | 3162 3107
Sumimma stillda sikerheter 408 162 408 107

Not 11 Eventualférpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Bolaget har efter rikenskapsarets utgang ingatt avtal f6r omfinansiering av kortfristig skuld till kreditinstitut.
Not 13 Koncernforhillanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till SAR Degeln AB, 5566382734, Det dversta bolaget i koncernen dr Eurocommercial
Properties N.V. regnr 33230134, Nederldanderna. Koncernredovisning upprattas i det hogsta bolaget 1 koncernen.
Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ngon koncernredovisning.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet N
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida & av 9.
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Aktiebolaget Norrkoping Silvret 1

Org.nt. 556605-2220

NOTER
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Var revisionsberittelse har limnats den 2023-05-26

Sara Ryfors
Aukitoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Aktiebolaget Norrképing Siivret 1, org. nr 556605-2220

Rapport om arsredovisningen

Uﬁaianden

Vi har utfért en revision av arsredaovisningen fér Aktiebolaget Norrképing Silvret 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Aktiebﬂtage’t Nﬂrrknpmg Sllwet 13 ﬁnansielia stallning per den 31 december 2022 ach av dess finansiella resultat tor aret enligt:

Vi tlllstyrker darfor att bo!agsstamman faststaller resultatraknlngen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Aktiebolaget Norrkdping Silvret 1 enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rews;onsbews vi har mhamtat ar tillrdckliga och andamélsenhga SOm grund for vara uttalanden

‘Styrelsens ansvar _

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar

nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Rewsoms ansvar

Vara mal &r att-uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garantl for
att en revision soni utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentilig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vésenﬂiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

fillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande [ maskepi fbrfalskmng, awktilga utelémnanden

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bo[agets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberitielse Akfiebolaget Norrkoping Silvret 1, org. nr-556605-2220, 2022

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fsrmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar‘ Vi en slutsats om Iampllgheten J att styrelsen anvander
arsredomsnmgen VI drar Ucksa en slutsats med grund | de
inhdmtade révisionsbevisen, om hurtivida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

r‘ewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysnmgama

arsredm:snmgen Vara slutsatser baseras pé de rews;onsbews
;aem mhamtas fram till datumet fcr rewsmnsberattelsen DE}Ck

Iangre; _kan f-o.rtsatta uerksamheten

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsérna pa ett satt som ger én rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. |
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Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

'Uttalanden

§Utwer var revlsmn av ﬁérsredoui'sningen har Vi aven utf{jﬂi en revisien av s‘tyr&ls.;ens forvaltning fér Aktiebolaget Norrkoping Silvret 1 for ar 2022

.rak.en.skapsaret

‘Grund for 'uttalzanc?ie-h

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Aktiebolaget NorrkGping Silvret 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa Krav.

Vi anser att de rewsmnsbevls m har iInh&mtat ar tillr&ckliga och andamaisenhga som grund f6r vara uttalanden,

-Styrelsens ansvar
Det ar 3tyrelsen som har ansvaref for fors?'!ﬁaget' fill di’spusitic}ner

mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdeinmgen ar
farsvarhg med hansyn tlll de krav som bnlageta verksamhetsart

kansahdenngﬁbehw__ Inkwditet chih_ stall_nmg i wrigt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {6r att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagoft vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att

med rimlig grad av sdkerhet. bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,; men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg 2023-05-26
_P<thﬂ(3:;¥E}
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Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets-organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfowaltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av farvaltmngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa remsmnen av rakenskapema V&Ika tillkommande
badomnlng med utgéngspunkt [ r&sk och vasentlzghe.t. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentiiga for verksamheten och dar avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedoma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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»——DocuSigned:by:

\—— CIC4EEIABECDA72;.

Evert Jan van Garderen
evertjan.vangarderen@eurocommercialproperties.co
m

Chief Executive Officer __

T Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication - T
None) - Using IP Address: 212.123.234.244

Authentication Details

ldentity Verification Details: |
Workflow 1D; facedebe-228d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

Identification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: Passport
dentification Level: IDOnly -
Transaction Unique 1D: 98{7542a-2642-56fe-a4a7-597b21bb1eal
Country or Region of ID: NL
Resuit: Passed
Performed: 5/26/2023 3:22:20 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/11/2023 12:48:07 PM

Sara Ryfors At et
Sara.Ryfors@kpmg.se s QT%'“;
KPMG AB | - 4600FBOIABE04DS..

Security Level: Email, Account Authentication N o o
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 195.84,56.2

Authentication Details

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID
Type of Elecironic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique [D: dfc44c74-4¢38-53¢8-85a8-4acc044adfbb
Country or Region of IB: SE
Result: Passed
Performed: 5/26/2023 4:27:27 PM
Electronic Recard and Signature Disclosure:

Timestamp

Sent: 5/26/2023 11:16:28 AM
Viewed: 5/26/2023 11:18:48 AM
Signed: 5/26/2023 11:19:03 AM

Sent: 5/26/2023 2:05:15 PM
Viewed: 5/26/2023 3:22:38 PM
Signed: 5/26/2023 3:22:45 PM

Sent: 5/26/2023 3:22:50 PM
Viewed: 5/26/2023 4:27:39 PM
Signed: 5/26/2023 4:27:49 PM
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Certifi ed Delivery Eve-n._tsl
Carbon é:a_p_g *'Events
Witness Events

Nﬂta.ry Events

Envelapé Summary Evgnts:
Envelope Sent

Certified Delivered
Signing Complete

Payment Events

Status

Status

Signature -

.__-S'ignatu re

Sta_tu-s,-

Hashed/Encrypted

Security Checked

Security Checked
Security Chiecked

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

T'i}mest;amp. _
Timestamp

Timestamp

Timestamp

Timestamp

Tfi'm;;est?amjp'

h_rTimfestamp

Timestamps

5/26/2023 11:16:28 AM
5/26/2023 4:27:39 PM
5/26/2023 4:27:49 PM
5/26/2023 4:27:49 PM

Timestamps



