et

Arsredovisning

for

Stena Fastig

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

stdmmer Overens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrékningen i &rsredovisningen har faststélits
pa drsstdmma den 11 april 2024. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Hvega 16 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen

Goteporg den 11 april 2024
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Stena Fastigheter Hvega 16 AB

Org.nr 559061-2379

2 (14)

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter Hvega 16 AB far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast och |6s egendom och bedriva
darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Handelser av betydelse under riakenskapsaret

Under 2023 har inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt miljébalken,

Flerarsdversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Rorelseresultat

Rérelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster

Avkastning pa eget kap. (%)

Balansomsiutning
Justerat eget kapital

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition

2023
0

72
0,0
-107
56,8
1617
171
10,5

2022

0

0,0

-85

-394

1 608

206
12,8

Styrelsen fareslar att till forfogande staende vinstmedel {kronor):

Balanserad vinst:
Arets forlust

Disponeras sa att
i ny rakning éverfores

|
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2021
0

46
0,0
-58
-25,1
1589
225
14,2

155 638
-35 052

120 586

120 586

2020

-52
0,0
59
-41,7

1542

238

2019
0

5 407
0,0
5404

12 008,9

5 803
45
0,8
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsattning 2 0 0
Fastighetskostnader 3. 4.5 -72 -65

Drifthetto -72 -65

Bruttoresultat -72 -65

Rorelseresultat -72. -65

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -35 -20

Resultat efter finansiella poster -107 -85

Erhallet koncernbidrag 72 65

Resultat fore skatt -35. -20

Skatt pa arets resultat 7 0 0

Arets resultat -35 =20

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Not

2023-12-31

1542

4 (14)

2022-12-31

1542

1542

1542

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncenforetag

1542

/76

1542

6/

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

76

67

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

| »ansaldity 09732 1535575 1430000

slpneral iy Penl  EL

76

1617

1608



Org.nr 559061-2379

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not

2023-12-31

50

5 (14)

2022-12-31

50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50

156
35

50

175
-20

121

156

Summa eget kapital

Skulder

171

206

Summa langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

1389
58

1345
58

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1447

1617

1403

1608

[-ansaklion 09227 135575 143099025 Signaral W, 178,11, €L
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Rapport éver férandringar i eget kapital
Tkr

i Bundet eget kapital --- = ----- Fritt eget kapital ------ --

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 175 225

Arets resultat -20 -20

Summa totalresultat =20 20

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 0 156 206

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 1] 156 206
Arets resultat -35 -35

Summa totalresultat -35 -35

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 1] 121 171
Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaﬂodesanalvs Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Betald skatt

18
-20

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

farandring av rorelsekapital -107 -67

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -10 -20

Forandring av kortfristiga skulder 117 87

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 0 0
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid rets bérjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0

| ransaldios 89222135572 14398022 slgneral W, Po 0 EL
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Bolagets sdte m.m.

Stena Fastigheter Hvega 16 AB, med org. nr 559061-2378, bedriver verksamhet i associationstformen aktiebolag och
har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets besoksadress ar Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Hvega Holding AB, org.nr. 559061-2544, med sate |
Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med site i Gdteborg. Stena AB (publ) 4r dven moderforetag fér den storsta
koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 12 tkr (f.a. 6 tkr) av inképen och O tkr (f.4. O tkr) av férséljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.
Internférsaljningen inom koncernen avser framst hyresintdkter, utfakturerade forvalthingsarvoden och

ranta pa centralkonto och ovriga finansiella mellanhavanden finansnettot.
Transaktioner med nirstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsred ovisningslagen och RFR 2 — Redovisning t0r juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin

arsredovisn mg Ska t;||ampa Inte rnatIQna| FlnanCIal Reportlng Standards (”ZRS) sadana de antaglts aV EU, | den
utstrackning detta dr mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregaende rakenskapsar,

undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

| ransaldios 89222135572 14398022 slgneral W, Po 0 EL




Stena Fastigheter Hvega 16 AB 9 (14)
Org.nr 559061-2379

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter.

De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse f6r foretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrakning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av
fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig information ar

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hianférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
till- och ombyggnationer aktiveras direkt hanférbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom 6kad
livslangd, férbéttrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
<an beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller dterstilla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

InkOp och forsaljning av dotterfGretag i syfte att forvarva eller frsalja fastigheter snarare an verksamheter, s.k.
"substanstorvarv”, redovisas i den finasiella rapporteringen sasom inkop och férsaljning av férvaltningsfastigheter.
Verkligt varde baseras p4 varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen vérderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsméan med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som &r aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid beddmningar i samband med upprattande av.
varderingarna.
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aganderatten 6vergar till képaren eller séljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nér avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i férsaljningskontraktet.

Nedskrivning

bedoms som hestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.
Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillampa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvéarde i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som

individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en |6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrakningen.
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resuitatet justeras for
transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella intakter eller kostnader

som hanforts till investerings- eller finasieringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skattj i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsatthing
2023 2022

Intakter 0 0

Summa 0 0

Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskatt -58 -58

Fastighetsadministrationskostnader -14 -7

Summa -712 -65

Not 4 Ersattning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen (1999:1079).

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rantekostnader koncernforetag -35 20

Rantekostnader dvriga 0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -35 -20

Not 7 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skatt

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -35 -20

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 0 20,60 0

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

Not 8 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 1542 1542
Investeringar i befintliga fastigheter 0

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 1542 1542

Utgaende redovisat varde vid perioden slut 1542 1542

Specifikation Taxeringsvéirde
Mark 14 400 14 400

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter

Fastighet Ort
Tdckeraker 1:225 Haninge

Det ar bolagets bedomning att fastigheterna for narvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmdssigt som anlaggningstillgang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras som
omsattningstillgang. Bedomt marknadsvarde Gverstiger bokfort varde.

Not 9 Likvida medel
Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tsek. (f.d 400 000} i tillgangliga outnyttjade

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
concernforetag. Sakerheter redovisas under "Stéllda sdkerheter".
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Finansiell riskhantering

finansiering inom féretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas fér att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditlaften med pa forhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stérre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla dnskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida
kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen ar klassade som hallbara lan.
Bolagets framsta finansiella skulder utgors av interna och/eller externa lan. Darutover har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, évriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantérsskulder och dvriga

For merdetaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.
Not 10 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 0

Not 11 Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualfarpliktelser 0 0

Not 12 Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 155 638
arets forlust -35 052

120 586

disponeras sa att
| ny rakning overfores 120 586

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem

Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel

Verkstillande direktor
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 8r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

5 ht@--fift@“:@ﬂ | papperskopian bevisas en gt nedan och atten van g p:-aipf@lr"’UtSkrif tsaknar innehallet 1 de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
okument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende ayv Scrive. FOr er
ekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
a: https://scrive.com/verify
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