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Arsredovisning

for

Birsta 2 AB

356639-9522

Tvittbjornen

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tvittbjornen Birsta 2 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-03-25. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundsvall den 25 mars 2025

St

Stig Svedberg



Tviéttbjornen Birsta 2 AB
Org.nr 556639-9522

Styrelsen for Tvittbjornen Birsta 2 AB avger f6ljande arsredovisning {0r rdkenskapsaret 2024

1 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fastigheter, aktier och andelar och ddrmed férenlig verksamhet.

Moderforetag

Moderforetag 1 den stérsta koncern dér foretaget ingar dr Tvéttbjérnen Holding AB, 556534-9304.

Foretaget har sitt sidte 1 Sundsvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under &ret har fastighetskatt for tidigare ar terbetalats. Aterbetalning har redovisats under dvrig

rorelseintidkt och ingar 1 Not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster -150
Soliditet (%)

2023
6 330
-544

2022
7 608
5115

36

2021
3 733
1 160

Bolaget har inte haft ndgon hyresgésten under aret. Bolaget har under aret fortsatt att arbetat med flera

intressenter for att fylla vakansen 1 fastigheten.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Extra utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Aktiedgarna har lamnat villkorade aktieégartillskott om totalt 14 500 000 kr (14 500 000 kr).

Balanserat
resultat

17 806 342

~-12 983 351
-1 548 605
12 983 351

16 257 737

Arets
resultat

-1 548 605

1 548 605

-150 277
-150 277

Totalt

16 357 737

-12 983 351
0

12 983 351
-150 277

16 207 460
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Tvéttbjornen Birsta 2 AB 2 (8)
Org.nr 556639-9522

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 257 737

arets forlust -150 277
16 107 460

disponeras sa att

1 ny rdkning éverfores 16 107 460
16 107 460

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Tviéttbjornen Birsta 2 AB
Org.nr 556639-9522

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

34317
1 674 000
1708 317

-413 493
-15 000
-39 450

-463 467
0

-931 410
776 907

535 078
-1 462 262

-927 184
-150 277

0
0

-150 277

0
-150 277

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

6 330 480
2 989
6 333 469

-921 351
-135 000
-625 569

-480 486
-3 943 335

-6 105 741
2277 728

821 991
-1 593 225

~771 234
-543 506

-621 000
-621 000
-1 164 506

-384 099
-1 548 605
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Tvittbj6rnen Birsta 2 AB
Org.nr 556639-9522

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlﬁggningstillgﬁngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernfGretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Féardiga varor och handelsvaror

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

18 160 447
18 160 447

0
0

-18 160 447

29 074 259
75 983
29 150 242

64 058

64 038
29 214 300

47 374 747

4 (8)

2023-12-31

18 623 914
18 623 914

12 983 351
12 983 351

31 607 265

15 000
15 000

16 264 137
31 601
16 295 738

639 604
689 604
17 000 342

48 607 607
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Tvéttbj6rnen Birsta 2 AB
Org.nr 356639-9522

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2024-12-31

100 000
100 000

16 257 737

-150 277
16 107 460
16 207 460

1792 089
1792 089

23 395 000
5 858 328

29 253 328

0

10 136
92 207
0

19 527
121 870

47 374 747
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2023-12-31

100 000
100 000

17 806 342
-1 548 605
16 257 737
16 357 737

1 792 089
1792 089

23 020 000
> 858 328
28 878 328

750 000
23 756
30 000

425 451

350 246

1579 453

48 607 607
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Tvittbjornen Birsta 2 AB
Org.nr 556639-9522

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Aterbetalning av fastighetskatt frén tidigare ar
Ovriga rorelseintékter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
t1ll koncernforetag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

1 674 000
0

1674 000

2024

292 916
292 916

2024-12-31

53 855517
0
53 855 517

-35 231 603
0

-463 467
-35 695 070

18 160 447

2023

2 989
2 989

2023

351 500
351 500

2023-12-31

57 855 517
-4 000 000

53 855 517

-34 807 782
56 665
-480 486

-35 231 603

18 623 914



Tvittbjornen Birsta 2 AB
Org.nr 556639-9522

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31
12 983 331
0

-12 983 351
0

0

2024-12-31

7 (8)

2023-12-31
0

12 983 351
0

12 983 351

12 983 331

2023-12-31

- O

Foretagets banklan om 23 395 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

23 395 000
23 395 000

& O

2024-12-31

24 950 000
24 950 000

2023-12-31

23 020 000
23 020 000

750 000
750 000

2023-12-31

24 950 000
24 950 000



Tvéattbjornen Birsta 2 AB
Org.nr 556639-9522

Sundsvall 2025-03-25

iz

Stig Svedberg

Var revisionsberittelse h.?.r lamnats 2025-03-25

waterhguseCoopers AB

i..f’
A

Ohrlings 7
Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

T polagsstamman 1 Tvatibiomen Blrsta 2 AD, org.nc 850038 8922
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= Rapport om arsredovisningen

i Uttalanden

1) Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tvattbjoérnen Birsta 2 AB for ar 2024.

™ =nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tvattbjérnen Birsta 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Tvattbjérnen Birsta
2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Tvattbjornen Birsta 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakernet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1| Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bes|ut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Tvattbjérnen
Birsta 2 AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Tvattbjérnen Birsta 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

Je. forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

%’ de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

= konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

)

- Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

.f bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

j’."-;?; utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pAa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhef beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 25 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoéopers AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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