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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331
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ARSREDOVISNING

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31

Arsredovisningen omfattar Sid
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- tillaggsupplysningar 6

Undertecknad styrelseledamot i Nilsson & Kespe Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstdmmer med originalet, dls att resultat- och balansriakning faststillts pa ordinarie

arsstimma den 19/5 — 2023. famman belot dyén att godkinna styrelsens forslag till
vinstdisposition. ' '

ot
-
p i
nied

Linna den 23 maj 2023

Paul Kespe
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

FORVALTNINGSBERATTELSE

%

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SE

Verksamheten
Foretagets verksamhet dr att bedriva férvaltning av fastigheter och aktier.

Foretagets sate dr Uppsala

Flerarsoversike (tkr)

2022 2021
Nettoomsittning 691 676 789 402
Resultat efter finansiella poster 466 059 102 417
Soliditet 27, 7% 19,2%

Hiandelser av visentlig betydelse under rikenskapsaret
Under aret har foretaget kopt 67 % av aktierna 1 Nikela Forvaltning AB (559373-0608).

Foridndring 1 Eget Kapital

2020
746 092
203 295

23,5%

i A mEm aEmoa o

- Aktiekapital =~ Friareserver
Belopp vid arets ingdng 50 000 1 786 700
Arets resultat o
Belopp vid arets utging 50 000 1 786 700

Forslag till disposition betriffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att till forfogande staende vinstmedel
disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 1 786 700
Arets resultat 399077

2 185 777
Balanseras 1 ny rakning 21837717

2185777

Vad betréffar foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt, hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.

2019

105 242
-3 032
21,2%

Arets resultat

399 077

399 077
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

RESULTATRAKNING (Kr)

2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsittning 691 676 789 402
Ovriga rorelseintikter 540 000 Y
I 531 676 789 402
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -637 030 -572 023
Avskrivningar -93 530 -93 530
-730 560 -665 553
Rorelseresultat Q01 116 123 849
Finansiella poster
Resultat fran andelar i1 intressefGretag -1 87 677
Resultat fran aktier -89 391 33 139
Rintekostnader och liknande resultatposter -137280 -142 248
-226 672 -21 432
Resultat efter finansiella poster 574 444 102 417
Bokslutsdispositioner |
Forandring av periodiseringsfonder 5 -108 385 0
-108 385 0
Resultat fore skatt 466 059 102 417
Skatt pa arets resultat -66 982 0
-66 982 0
ARETS RESULTAT 399 077 102 417
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

BALANSRAKNING (Kr)

TILLGANGAR
Anliiggningstiligangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Bostadsratter

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 dotterf6reag

Andelar 1 infressefGretag

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar
FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tilleangar

Not

{ad

2022-12-31

2021-12-31

3797 378
155 500

5 890 908
2 360 000

5952 878

30 000
18 000
1 202 137

1 250 137

7203 015

135013
920 000
0

14 641

1 069 654

104 470

104 470

1 174 124

8 377 139

8 250 908

0
18 000
1 138 050

[ 156 050

9 406 958

84 063

0
11 001
16 588

111 652

>4 336

54 336

165 988

9572 946
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

BALANSRAKNIN G (forts)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
[Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fria reserver
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till moderforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31 2021-12-31
50 000 50 000
50 000 50 000
1 786 700 1 684 283
399 077 102 417
2 185777 1 786 700
2235777 [ 836 700
108385 0
108 385 0
3525000 3725000
3 525 000 3 725 000
200 000 2 370 000
170 000 170 000
120 163 28 390
1 829 414 1 281 906
188400 160950
2 507 977 4011 246
8 377 139 9 572 94
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Foretag /Organisationsnr / Séte

Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10)

om drsredovsing 1 mindre fOretag.

Materiella anliigeningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1  Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets bdrjan
Arets anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Not2  Andelari koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Forvarvat under aret

Boktort viarde vid arets slut

Specifikation av innehay

_—— —_

50 ar

Antal andelar

e i L i AL m mam U &

e T =-—rm —wrr - rrrTereesr— ———S—

Nikela Forvaltning AB / 559373-0608 / Uppsala

Uppgifter om eget kapital och resultat

Nikela Forvaltning AB

2022-12-31 202]-12-31
6 086 431 5781 050

| 0 305 381

6 086 431 6 086431
-195 523 -101 993
-93 530 -93 530
-289 053 -195 523
5797 378 5 890 908
2022-12-31 2021-12-31
0 0
30 000 0

30 000 0

30 000 0
~Andel1% 1)  Bokfort virde
67% 30 000

30 000

Eget Kapital Resultat
22 614 -7 386
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

Not3  Andelariintresseforetag

2022-12-31 2021-12-31

.g:.,j,. :
§“' Ackumitlerade anskaffningsvdrden
b 4 Vid &rets bdrjan 18 000 220 319
AR Forvirvat under éret 0 820 000
o Avyttrat under dret 0 -1022 319
e | 18 000 18 000 .
-
sl

Bokfort varde vid drets sfut [& 000 18 000

Specifikation av innehav

Foretag /Organisationsnr / Site

LN N EEEE TR WOTITT TE p e g e e e m—

e e "o e - i - g

X.O.F.1. AB/559041-5815/ Uppsala

Uppgifter om eget kapital och resultat

X.0.F.L AB

Not4  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan

Forvérvat under aret

Nedskrivet under dret

Avyttrat under aret

Bokfort varde vid arets slut

Not>  Bokslutsdispositioner
Ackumulerade avsdttningar

Vid drets bOrjan
Periodiseringsfond, arets avsattning

Not 6  Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar
Forfallotidpunkt senare én 5 ar frdn balansdagen

Antal andelar

200

_Andel 1% 1) Bokfort virde
40% 18 000

18 600

Eget Kapital Resultat

0 0
2022-12-31 2021-12-31
1 138 050 643 000
263 248 671 450
-95 913 0

-103 248 -176 400
1202 137 1 138 050
1202 137 1 138 050
2022-12-31 2021-12-31
0 0

108 385 _ 0

108 385 0
2022-12-31 2021-12-31
3 525 000 3 725 000

3 525 000 3725 000
800 000 800 000
2725 000 2 925 000
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Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

Not7  Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
o Langfristiga skulder
i Skulder till kreditinstitut 3525 000 3 725 000
:r’!i Kortfristiga skulder
i3 Skulder till kreditinstitut 200 000 2 370 000
~
bod Bolagets bankidn om 3 725 000 kr redovisas som ldng- och kortfristig skuld enligt ovan poster,
Not8  Stillda siikerheter 2022-12-31 202]-12-31
Fastighetsinteckningar 4 125 000 4125 000
Andra stillda sékerheter 155 500 2 360 000
summa stillda sdkerheter 4 280 500 6 485 000

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget 4dr heldgt dotterbolag till Porta Rossa AB, organisationsnummer 556057-0003 med séte Boras.

Not 10 Definition av nyckeltal

sohiditet - Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget ir ett moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap3§ upprittas inte ngon koncernredovisning.
Inga kop eller forsdljningar har skett inom koncernen.



Nilsson & Kespe Fastighets AB
Org.nr 556892-1331

Uppsala den

Per Anders Carisson
Auktoriserad revisor
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VISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Nilsson & Kespe Fastighets AB

Org.nr. 556892-1331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nilsson & Kespe
Fastighets AB {or dar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nilsson & Kespe Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Iniernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Nilsson & Kespe Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar atf uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehailer mina

uttalanden. Rimiig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk mstillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna {0r vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande -1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar [Ampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men infe for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasenthg
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberitielsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framiida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan forisitta
verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefutla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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R exiligt logy oeh andvw rfattnings: relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forstaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nilsson & Kespe Fastighets

3 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
“EiJ bolagets vinst eller forlust.
m Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget P 7
=, 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot N A 7 K
r, ansvarsfrihet for rikenskapsaret. yN P
T .
f-;:::; Grund for uttalanden Per Anders Carlsson
{1y
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Auktoriserad revisor

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag ar oberoende 1 forhallande till Nilsson & Kespe Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
elier

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
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