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Undertecknad styrelseledamot i Riflex Industrifastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2025-06-16. Stamman beslét ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Rimbo 2025-06-16
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Martin Hagman
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Riflex Industrifastigheter AB, 5§56750-5002 far harmed avge
arsredovisning fér 2024-05-01 - 2025-04-30.

Allmant om verksamheten

Foretaget har sitt séte | Norrtalje kommun.

Verksamheten bestar i att forvarva aga och férvalta fastigheter, féretradesvis industri, vard och
kontorsfastigheter i Roslagen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stéllning Belopp i Tkr
o M2_Q25—O4-—3O 2_024-04—30 2023-04-30 922-04-30 _2021-04-30

- — o T— ———— e,

Nettoomséattning 12917 12645 12112 12006 10962
- Resultat e fin poster 3704 2 161 2784 3 850 3 383

Balansomslutning 108 111 105 525 106 981 107 538 108 674

Soliditet % 26 24 23 21 18

For nyckeltalsdefinition, se not 19.

Visentliga handelser under riakenskapsaret

Under rakenskapsaret har man installerat nya portar och fénster | Gérla 8:4 och Géria 8:5.

Viktiga forhallanden

Agare:
Bolaget ags till 100% av Riflex AB, org nr 5§56243-3622, Norrtalje.
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Kreditrisker
Avser risker forknippade med foretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker [6pande enligt

bolagets policy. Fordringar i balansrakningen innehaller inga risker utbver normal affarsrisk.

Férvaltningsrisker
Avser risker férknippade med den l6pande férvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en

direkt paverkan pa foérvaltningsresultatet. Hyresintakter kan paverkas av sjunkande marknadshyror och
eventuelia langsiktiga vakanser.

Likviditets- och finansieringsrisk )
Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade férutsattningar pa kreditmarknaden

paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som mdjlighet att erhalla och féridnga krediter. Bolaget
paverkas vid en &ndring av marknadsréntan.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende mede!. o | Belopp i kr
balanserat resuitat | 25 178 592
arets resultat 2782672
Totalt 27 961 264
Balanseras i ny rakning 27961264
Summa 27 961 264

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i évrigt, héanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Nettoomséattning
Ovriga rérelseintékter

Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kosthader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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12 917 014
6 195
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12 923 209

-4 902 489
-160 180

-1 006 582
6 853 958

40 040
~-3190 320

3 703 678
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3703678
-921 005

2 782 673

2024-05-01-
2025-04-30
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2023-05-01-
2024-04-30

— i W A Bl W EE E——

— — ~r— rrrre——— —

12 644 637
310 769

12 955 406

-0 066 167
-318 819

-1 219 112

- e = = — —_— —

6 351 308

9415

4200 222

2 160 501

2 160 501
-844 910

1315 591




71012088

33

ank=20230708:20

Riflex Industrifastigheter AB
556750-5002

4(15)

Balansrakning

Beloppikr . . Not_ _ ~ 202504-30  2024-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 32 567 039 33 443 583

Inventarier, verktyg och installationer 8 182900 = 81622
32 719 939 33 525 205

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 10 1 1

Fordringar hos koncernféretag 11 723123572 70727 565
72 312 573 70 727 566

Summa anlaggningstillgangar 105032512 104 252 771

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 96 955 117 783

Aktuell skattefordran 31 708 69 810

Ovriga fordringar 2 247 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 459 1781

173 369 189 374

Kassa och bank 2 905 072 1 082 457

Summa omsittningstillgangar 3078 441 1271 831

SUMMA TILLGANGAR 108110953 105 524 602

e s -

-— = - —_— —_— i g Al ER A

ET R T A R LS ——— S




Riflex Industrifastigheter AB 5(13)

5566750-5002

ank=2023070

Balansrakning R e
Beloppikr  Not 20250430  2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 aktier) 500000 500000
500 000 500 000
Fritt eqget kapital 13
Balanserad vinst eller férlust 25 178 592 23 863 001
Arets resultat 2782673 1 315 591
27 961 265 25 178 592
Summa eget kapital 28461265 25 678 592
Avsdttningar 12
Uppskjuten skatteskuld /77 883 636 198
Avsattningar for évriga skafter 1416 270 - 1416 270
2 194 153 2 052 468
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 72 1560 000 71697 652
Skulder till koncernféretag 275 25
Ovriga langfristiga skulder 1 3565 475 1298 500
73 505 750 72 996 327
Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 1 480 000 2 236 000
LeverantOrsskulider 115 922 151 926
Skulder till koncernféretag 238 513 238 513
Ovriga kortfristiga skulder 363 133 337 381
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 re2217 1 833 395
3 949 785 4 797 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108110953 105 524 602

-t - ey SIS S T —f——ty, — - -
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Rapport éver forandring av Eget Kapital

Aktie-

U . -0
Ingaende balans vid arets bérjan 500 000
Arets resuitat o
Utgaende balans vid arets slut 500 000

Aktiekapital 5 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.

6(15)

Fritt eget
_...__kepital S-a eget kapital
25 178 592 25 678 592
2782672 2782672
27 961 264 28 461 264
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnhing och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&épspriset aven utgifter som ar

direkt hanférliga till férvéarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna, byggnader, har skillhaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat. |
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
fédrvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnhad | resultatrakningen.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess

nyttiandeperiod. Avskrivning pabdrias nar den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk.
Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader o S - -
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 25-40
Varme/sanitet 20-40
Bergvarme 30
El 25-40
Fasad 25-50
Fonster 25-50
Yttertak 25-40
Ventilation 25-30
Transport (Hiss) 25
Styr och évervakning 156-20
Restpost 8-20
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer &

Nyttjiandeperioden fér mark ar obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da féretaget &ndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas &ven tillgangens eventuella restvarde.

Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande
Det redovisade véardet fér en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
-utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning

eller utrangering/avyttring av tiligangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan
vad som eventuelit erhalls, efter avdrag for direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nar en materiell
anldggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen

som en dvrig rérelseintakt eller dvrig rérelsekostnad.

Andelar i dotterforetaqg, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i
Andelar | dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag det finns dgarintresse |

redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar [med tillagg fér
uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanfdrliga

till forvarvet.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som a@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som hé&rrér fran férsta redovisningen av gooawlll. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intdkt. Intédkterna kommer uteslutande fran hyresintékter, och varderas till verkliga

vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Erhallna/lamnade koncernbidrag paverkar féretagets aktuella skatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30  2024-04-30

Certe Revision AB |
Revisionsarvode 20 600 B __ﬁ__1 8 500
Summa 20 600 18 500
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Not 3 Operationell leasing - leasegivare
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Koncernen ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 11 712 146 kr (11
468 223 kr). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

forfaller enligt féljande:

2024-05-01- 2023-05-01-
B o o 2025-04-30  2024-04-30
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavital.
inom ett ar 10 975 421 10 227 406
Mellan ett och fem ar 11 660 796 8 006 046
Senare dn fem ar 943465
23 179 682 18 233 452
Beloppen ar nominella varden, beloppen har inte nuvardesberaknats.
Not 4 Ranteintakter och liknande intakter
2024-05-01- 2023-05-01-
| e _ ) - 2025-04-30 2024-04-30
Ranteintékter, 6vriga 40040 9415
Summa 40 040 9415
Not 5 Rédntekostnader och liknande kostnader
2024-05-01- 2023-05-01-
B - ) - 2025-04-30 2024-04-30
Réntekostnader, ovriga 3190320 4200222
Summa 3 190 320 4 200 222
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Skatt fran tidigare ar

Avstamning av effektiv skatt

- e e - - TE—— T S L S ey -

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
E| avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Skatt hanforlig till tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

L

+ T S e - w mmlie  dmih e e . —

2024-05-01-
2025-04-30

141 685
.. ..=5128

921 005

2024-05-01-

T g e — == e i —— . o — —
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3703 678

762 957
163 639
463

-5 128

' 921 005
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2025-04-30

——— e e — T — —_——y e A n

68 017 773
97 716

e

68 115 489

-34 574 190
-974 260

-35 548 450
32 567 039

13 338 219

- e —liraPr et B -

13 338 219

784 448

- 2025-04-30
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2023-05-01-
2024-04-30
746346
98 564

—— e R ey mmi wTE m Emmn b e e T e — oy ——

844 910

2023-05-01-
- 2024-04-30

e — iy aEEege. pmm - - S E— . E—

2 158 650

444 888
401 249
-1 227

B -

844 910

2024-04-30

67 297 773
252 000
468 000

68017 773

-33 369 560
-1 204 630

 -34 574 190
33 443 583

13 338 219
13 338 219

Véardering av fastigheterna gjordes i oktober 2017 utav en extern varderingsman. Verkligt varde fér
samtliga férvaltningsfastigheter uppgick till 123 Mkr.
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden - o
-Vid arets bdrjan 1 369 237 1 369 236
-Nyanskaffningar 1600
1472 837 1 369 236

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -1 287 614 - -1 273 131
-Arets avskrivning -32 323 -14 483
| -1 319 937 -1 287 614
Redovisat varde vid arets slut 152 900 81622

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar

2025-04-30  2024-04-30

Vid arets bérjan . " | | 468 000
Pagaende arbeten 252 000
Omeklassificeringar | . -720000
Redovisat viarde vid arets slut 0

Not 10 Andelar i koncernforetag

) - S ) ~2025-04-30  2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan e .
Redovisat virde vid arets slut 1 1

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetaq
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

akftier.
Antal Redovisaf
Dotterféretag / Org nr / Séte H _ andelar 1% vérde
Riflex Lokstallet AB, 5569303-7731, Nortdle 250 100 1
1

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2025-04-30  2024-04-30

A e S— A am w wmidr wAT - b W — s o B T e e

| o

i P —— Yy ——tr —— —— il -l B - L R e ol D — —_—— e amm

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 70 727 565 70 527 565
-Tillkommande fordringar 1882007 200000
Redovisat véarde vid arets slut 72 312 572 70 727 565
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Not 12 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2025-04-30 e _Skaltefordran skatteskuld ~  Netto
Skillnad m bokférings- och skattemassiga avskrivn -777 883 -777 883
-1416270  -1416 270

Uppskjuten stampeiskatt

—_ - — ——— oL Ly —
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Uppskjuten skattefordran/skuld . =2194183 0 -2194 1583
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -2 194 153 -2 194 153
2024-04-30

Skillnad m bokfdrings- och skattemassiga avskrivn -636 198 -636 198
Uppskjuten stdmpelskatt ) 1416270  -1416270
Uppskjuten skattefordran/skuld - -2092468  -2052468
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -2 052 468 -2 052 468

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av féretagets vinst eller fériust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 27 961 264 kronor, disponeras enligt foljande:

2025-04-30

27 961 264
27 961 264

Balanseras i ny rakning

Not 14 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30

Skuider som forfaller mellan ett och fem ar fr&n balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 920 000 71 697 552
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag . * 275 275
Summa 5920 275 71 697 827

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Not 15 Kortfristiga skulder
2025-04-30  2024-04-30

i p— S,

- —— .

Skulder som forfaller inom ett &r fran balansdagen: ' 1 480 000 2 236 000
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2025-04-30  2024-04-30

m—— - - - o = = o —— e w1 AL H s s e T e S d i iasm = Emam - emin e . e —

e a— A T R Ema = - o - Bmamm- T o=

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 89136000 89136000

89 136 000 89 136 000
For koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag 0 0
Summa stillda sikerheter 89136000 89 136 000

Eventualforpliktelser
Styrelsen bedémer att bolaget inte har nagra eventualférpliktelser per sista april 2025.

Not 17 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inget vasentligt pabdrjats.

Not 18 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Riflex AB, org nr 556243-3622 med sate | Norrtélje. Riflex AB ingar
| en koncern dar M Fastigheter Roslagen AB, org nr 559123-5964 med séte | Norrtalje, upprattar

koncernredovisning for den stérsta koncernen

Av dotterféretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor évser 48,1 (46,5) % av inkdpen och 2,2
(2,3) % av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér.

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tiligangar.
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Underskrifter

Rimbo den 16 juni 2025

Martin Hagman
Verkstéallande direktor

VAr revisionsberéttelse har lamnats den 16 juni 2025

né"a Siverwall
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Riflex Industrifastigheter AB
Org.nr 556750-5002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Riflex Industrifastigheter AB 6r rdkenskapséret

2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Riflex Industrifastigheter ABs finansiella stillning per den
2025-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Riflex Industrifastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {ér véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar |
Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer 4r n6dvédndig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren {6r beddmningen av
bolagets f6rméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att g&ra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas padverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hégre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan imnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktSren anvéinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett

sitt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Riflex Industrifastigheter AB 16r rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt
av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktdren ansvarsirihet f6r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Riflex Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skota den 16pande t6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga {Or att bolagets
bokféring ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsfrvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktGren 1 ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed véart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r {Orenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av tOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha séarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 juni 2025

Mikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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