Arsredovisning

for

Annehem Johanneslust Fastigheter AB

559175-9773

Riakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehem Johanneslust Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 14 maj 2025. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna 2025-05-15

Monica Fallenius
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Styrelsen for Annehem Johanneslust Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (tkr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten :

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed f6érenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Solna.

~ Flerarsoversikt (tkr) R

. Nettoomsattning .;
Resultat efter finansiella poster

Solditet (%)

Forindringar i eget kapital (tkr)

o R Lo

Belopp vid arets mgan'gfg:

Disposition enligt beslut
av arsstamman: . .

Erhéllna
aktiedgartillskott

;

L3
+ & '
- %

Arets resultat 5.’ -7 it
100

Belopp vid arets utgiﬁ;g

Resultatdisposition :

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust - < 7o 0

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

2024
6 996
-5 117

‘Aktie-
kapital
100

2023
5 289
-5 893
0

Balanserat

resultat

3 893

-5 893

5 620

S 622

2022

-1 928

5621 975
-5416 021

Arets
resultat
-5 89;3

;
k

5893

i
-
"o

-5 416
-5 416

im.-l-ul—i--i-n-n;nnr o —— - s

- - H-I--r‘ ok -

O FWE B WE

205954

205 954
205 954

2021

-746

Totalt

102

S 620
-5 416
306

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.




Annehem Johanneslust Fastigheter AB
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Resultatrikning
tkr

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader N

. Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar - L
Ovriga rérelsekostnader W s
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat =

Finansiella poster

~. Resultat fran 6vriga finansiella anligeningstillgngar
- QOvriga rinteintikter och liknande resultatposter
- Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster -- *~

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt ..

P -~

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 996

7003

-1 379

-2 203
-1 720
-5 302

1701

-1 619
1 998
-7 197

-6 818

-3 117

285

-14 -

-299

-3 416

-> 416

39)

2023-01-01
-2023-12-31

5 289
13
5 302

-1 630

-2 189
-1 330
-5 149

153

22
-6 068
-6 046

-5 893

-

-3 893

-5 893
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Balansrikning
tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar |

-~ Byggnader och mark
= Inventarier, verktyg och installationer ¢._

il 3

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende

. materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella .anlaggnmgstlllg‘fﬁii'g’“ar

Summa anliggningstillgdngar . =4
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordrmgar

Kundfordringar a
Fordringar hos kon¢ernfdretag o
Ovriga fordringar .. e
Forutbetalda kostnader och upplupna, intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar . "

Kassa och bank

Kassa ochbank = | 4 £
Summa kassa och bank s
Summa omsittningstillgangar [ 773
SUMMA TILLGANGAR L ALY

Not

2024-12-31

116 337
64

0
116 401

116 401

23
11 265
667

108
12 063

7718
7718

19 781

136 182
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2023-12-31

117 466
31

0
117 547

117 547

37
5 645
. 84
1321
7 087

6 634
6 684
13 771

131 318
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Balansrikning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 3
Summa bundet eget kapltal T

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat __
Summa fritt eget kapital

1_11‘!. J

Summa eget kapital T

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar g

- Summa obeskattade reserver e

" Lﬁngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut /. 557
Ovriga skulder - & A
Summa langfristiga skulder N

-.‘-#'l...-
ay .;'h '+hj
L] R "' .ql‘;'":l} -

Kortftristiga skulder

Leverantorsskulder =
Skulder till koncemforetag B
Skatteskulder | i
Ovriga skulder CBET
Upplupna kostnader och f6rutbetalda infakter
Summa kortfristiga skulder T

SUMMA EGET KAPITAL OCH-SKULDER

Not

2024-12-31

100
100

5 622
-5 416
206

306

14
14

75 424
1619
77 043

189

57 330
0

27
1273
58 819

136 182
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2023-12-31

100
- 100

5 895
-3 893

102

75 600

75 600

180

45 953
39

3 067
1 361
S5 616

131 318
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Noter
tkr

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningéh #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

B g f irad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

L
[
""--"?! "‘\

AvsKkrivning

6 (9)

%

. Avskrivning enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anfé‘ggningsﬁl{g&ngar

.7 Byggnader 50 ar
Gxmen o (arage a 33 ar

- Anslutningsavgifter ) - 10 ar
7z Byggnadsinventarier 20 ar

Not 1 Medelantalet anstillda

AR T 2024-01-01
e g -2024-12-31
Medelantalet anstallda o 0

... "~ Not22:Resultat fran ovriga finansiella anliggningstiligangar
EE oy g CEGE T T e ,. 2024-01-01
Tt Ly x REERD AN - -2024-12-31
Derivat Lty | -1 619

et ni N0t 3 (")vriga rinteintikter och liknande resultatposter

" E . Sy - 2024-01-01
E A ) -2024-12-31
Ovriga rénteintikter 1998

1 998

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

22
22
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag:i=""
Ovriga rantekostnader i
Utgdende redovisat viirde

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden ..
Inkép . RN
Omklassificeringar e
Ufgﬁende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskriviingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskriviingar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

T

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar’ T
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar -

Arets avskrivningar -
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-01-01

-2024-12-31

-3 014
-4 183

7197

2024-12-31

119 652
1 057

0

120 709

-2 186

~2 186
~4 372

116 337

2024-12-31

34
0
84

-3

=17 -

-2()

- 64
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2023-01-01

-2023-12-31

-2 037
-4 031
-6 068

2023-12-31

9597 "
1 539
108 516
119 652

0
-2 186
-2 186

117 466

2023-12-31
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-Not 7 Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 77 * 0 108 600
Omklassificeringar AT -108 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingéende avskrivningar | 0 | 0
- Arets avskrivningar ' 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 2 0 0
Not 8 Langfristiga skulder |
S B 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skuldér till kreditinstitut. 577 75 600 75 600
Anskafﬁungskosmader N | -176 0
Derivat PG " 1619 0
Utgaende redovisat virde — 7 = | 77 043 75 600
- Not 9 Stillda sakerheter och eVenfualforpllktelser 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sdkerheter .- A 75 600 75 600

Eventualforphktelg er e Inga Inga
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Not 10 Koncernuppgiftter

Annehem Johanneslust Fastigheter AB ér ett helagt dotterbolag till Annehem 2 AB, org.nr 559311-51135,
med séte i Angelholm. Moderbolaget Annehem 2 AB ingar 1 en koncern dar Annehem Fastigheter AB
(publ), org 559220-9083 méd site i Angelholm, upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Solna 2025-05-07

*Q%ém% e / et

" MoticaFallenius ’f?hristin Heptzberg
Ordforande
A{/M A /@/ﬁu#ﬂ e

Adela Colakovic

———y,

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05- | Z-

KPMG AB

A E—

Kim Puerto
Auktoriserad revisor



revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Annehem Johanneslust Fastigheter AB, org. nr 559175-9773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

\/i har utfért en revisien av érsredovis;ningen fér Annehem Johanneslust Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Annehem Johanneslust Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards'on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi.ar oberoende i férhallande till Annehem Johanneslust Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

4

Vi anser att de fevisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

}

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll Som den bedémer &r
nc‘:‘:dvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innéh‘éller.:‘
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bérof pa -
oegentligheter eller misstag. . . . &

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida.
arsredovisningen soni helhet inte innehdllernagra vaéentliga
felaktigheter, vare sig dessa béror pa oegentligheter eller misstag,
och att I1dmna en revisionsherittelse 'som lnnehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhst, men &r ingen‘garanti for
att en revision som utférs enligt ISA.och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felakiighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter.eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt éller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som:t-
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. =~~~ -

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professmnellt skeptisk mstallning under hela revisionen.
Dessutom; , s | S

bngrah “

— identifierar och bed&mer vi riskerna fok vasentliga felaktlg‘hfeter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter éller
misstag, utformar och utfér grgnsknmgsatgarderbland ‘ahnat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga f6r att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasenthg felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga ute!amnanden
felaktig lnformatlon eller asidoséttande av intern kontroll

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets lntema -

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten

den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhailanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

-— Ufvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
- antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon -
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana h&ndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsaita verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uffort en revision av styrelsens férvalining fér Annehem Johanneslust Fastigheter AB f6r
ar 2024 samt av forslaget tili dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Revisionsberéttelse Annehem Johannesiust Fastigheter AB, org. nr 659175-9773, 2024 1 (2)



Grund for utta!ann

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Viér -
~ oberoende i férhallande till Annehem Johanneslust FastigheterAB enhgt god rewsmrssed I Sversge ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de rewsnonsbews vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamélsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag tili utdeliing

. innefattar detta bland annat en beddmning av'om utdelhingen &r

— forsvarlig med hansyn till de krav'som bolagets vérksamhetsart,:
omfattning och risker stéller pa storleken av. bolagets:egna kapital,
" .‘konsolideririgsbehov, likviditet ocn stélining i ovrigt.:

Revisorns ansvar
- Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen; o¢h darmed vart
- uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis fér-att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| *| nagot vasentllgt avseende

B gy I

e fmetaglt nagcm étgard eller gjort Slg skyldlg tlll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot
- bolaget, eller

.-.l‘:..m.-.l.llp“

- pa nagot annat satt handlat I strid med aktiebalagsiagen
o arsredowsmngslagen eller bolagsordnmgen

-'-'_

Vart mal befraffande revlsmnen ay forslaget il dlspomnaner av - ‘
bolagets vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med nmllg grad aV sakerhet bedoma om fc;rslaget eir farenligt med

.aktiebolagslagen. - . . . - .o T TR

T

. Rimlig s&kerhet ar eﬁ hég gfad av sé}gerhet,;men' ingen' garanti for att
‘en revision.som utférs enligt god revisionssed.i.Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den l’l, W\OL) lOLS

KPMG AB

AR Pg,,ﬁ

Kim Puerio
Auktoriserad revisar

Revisionsberittelse Annehem Johanneslust Fastigheter AB, org. nr 559175-8773, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekanomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. -

~ ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositionér

av bolagets vinst ellerforlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revnsmn enlfgt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
lnstallnlng under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av balagets vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rakenskapema Vilka tillkommande
gransknmgsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
bedommng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
over’cradalser skulle ha sarskild betydelse fbr bolagets Situatlon Vi
gar i |gen0m och. prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har'vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



