i Ii's.: Rastad

Arsredovisning

for

Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB

35904°7-7419

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen,

Stockholm den 25 april 2023




V Real Esta
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB .. 1(8)
Org.nr 559047-7419

2022

Alsmd@wsnmgen ar uppzattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska investera i fastigheter och aktier, forvérva, férvalta och forddla fastigheter, dga och avyttra
fast egendom samt dérmed férenlig ver ksamhet.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, som 1 sin tur @r ett

heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. V Real Estate Livs AB 4gs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124.

'V'Rea'l :Estate Ab 'iig;s "till%’ 4% av Vendt;ls Bidw AB org nr. 5"59'3'4'7 5568 som i si'n" 'tm 51 ett heldgt

St.of;,kho m fusmnerat;s n 1b01ag,etge:nom ;EleO.I'pthIl

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pigaende konflikten 1 Ukraina. For ndrvarande
dr det svart att beddma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen foljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta for att kunna hantera eventuella stérre forindringar som kan komma att paverka verksamheten.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 1587 1 404 1495 1465
Resultat efter finansiella poster 60 -044 -355 562
Soliditet (%) 42 8 19 25

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ji iiﬁl{@paizs‘is ayerenssiimmelse
med oviginutel infyEs:
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.nr 559047-7419

Fordndringar i eget kapital

" Alktie-

kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Fusionsresfutat

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

50 000

50 000

Balanserat
resultat

902 142

643 858

6816 791

7075 075

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
1 ny rdkning dverfores

Avrets

resultat

643 858

420 021
420 021

7075075
420 021
7 495 096

7495 096
7 495 096

2 (8)

Totalt

308 284

420 021

7 545 096

0
6 816 791
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB

Org.nr 559047-7419

Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

O‘V‘P’ig_a rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

« Signerat 2023-04-04 14:40:57 UTC

Not

2022-01-01

1587276
-0
1587276

557 368

-385 081

-301 967
-1 244 416
342 860

20

-283 254

59 606

360 415
360 415
420 021

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1 403 764
188345
1592 109

-1 805 530
238 405
98 659

-2 142 594
-550 485

93373

643 858

:0:’
0
-643 858

Fotoloplons syerenssiimmelse

med originalel iygus:



V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.nr 559047-7419

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgngar
Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark
Inventarter, verktyg och installationer

Pagiende nyanlaggnmgal och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar _
Summa materiella anléiggningstillsangar

Summa ankiggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

/ Signerat 2023-04-04 14:40:57 UTC

Not

2022-12-31

13 986 324

19 200

1660 178

15 665 702

15 665 702

960 830

580 764
481 625

288677

288 677

2 311 896

17 977 598

Fotolol
mad

3082 103
24 000

0
3106103

3106 103

195972353
12715

411 970

533 554

553 554
965 524

4 071 627

opins BYerens
ariginatel \ﬁWgﬁs
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Aktiekapital

V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB

Balansriknin g

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga sku

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

i

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

Not

Ider till kreditinstitut

APITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

7075 075

7 495 096
7 545 096

7 465716

297 341
1 837 101

34 550

574 938

17 977 598

5(8)

2021-12-31

50 000
50 000

902 142
-643 858

2 894 987
56 46

0

617 777

194 114

4 071 627

molse

Fotolopiois Gyerenssitm
med originalel intygos:
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.nr 559047-7419

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6(8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar _
Byggnader, lokaler 33 ar
Byggnader, bostdder 50 ar

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.
Overtagna tillgangar och skulder har dvertagits till bokforda virden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden ,. 3 690 134
Forsiljningar/utrangeringar 0

Byggnad évervirde fusion 9 404 001

Mark 6vervirde fuston [ 797 387
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 891 522

Ingéende avskrivningar -608 031
Omklassificeringar 0

Utgaende redovisat viirde 13 986 324

" Signerat 2023-04-04 14:40:57 UTC

Arets avskrivningar -297 167
'Utgﬁenﬁde; ackumulerade avskriviningar | -905 198

2021-12-31

5012 129
-1 321995
0

i

3 690 134
-624 235
114 863
-98 659
-608 031

3082 103

Fotolonians Gverenssid inmelse
med orinlngrer infygas:



V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB 7 (8)
Org.ar 559047-7419

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 24 000 0
Inkop 0 24 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 000 24 (00

Ingaende avskrivningar 0 -0
Arets avskrivningar -4 800 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4-800 0

Utgaende redovisat virde 19 200 24 000

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 4] 0
Ink&p i 660 178
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1660 178 0

Utgidende redovisat viirde 1660178 0

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem 4r efter balansdagen 6 574 292 0
6 574292 0

Not 6 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 7 800 000 7 800 000
7 860 000 7 800 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org. nr 559034-2019, med séte i

Stockholm. Nédrmast 6verordnande moderféretag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte i Stockholm.

Fotokopions Sverenssiimimelse

med originglet intygos:
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Org.nr 559047-7419

Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styreleseledamot

3 (8)

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

v Signerat 2023-04-04 14:40:57 UTC

Fotolopians overel:
qed orfginaiet nlyqas:
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

-U‘t-'faian den'

'L;vs Kallx_AFF 1_9 _AB fﬂ[ rakenskap.sare_t 2@22 01.-01
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisaride bild av V Real Estate Livs Kalix AFF 19

AB:s finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredawsnmgslagen

Farvaltnmgsberattelsen &r forenfig med arsredovisningens

Vi tlllsi:yrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for -uft-a?anden

ansvar. \fl ar mbemende i forhallande t|II V Real Estate st
Kalix AFF 19 AB enligt god. revisorssed i Sverige ach har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrslsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedémer ar nGdvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagetsférmagaatt fortsatta verksamheten.
Den upplyser; nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
pauerka formagan att mrtsatta verksamheten och att anvanda

l[ampas. da.c_:}g. tme a_m beslut .ha_r fattat_s om at.t awe.ckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redwlsnmgen som helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att lamna €n revisionsberatielse som innehaller:
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garant! f::}r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet em en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av gegentligheter elier misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med

grund i &rsredovisningen.

o Signerat 2023-04-0414:40:57 UTC

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB, org.nr 559047-7419

Som del av en revision enligt ISA anvandér vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Déssutom:

. identifiér ar @ lCh bedf:’iémer vi riskerna far vésenfliga felak’t ig-

'heter .ell.e.r mlsstag utformar -—:ach utfar gransknlngs-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar

revisiansbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for

att utg@ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter & hégre &n {0r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskepi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffarvi ossen forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse tor var revision fér att utforma
granskningsatgarder sem &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-

teten i den interna kontrotlen.

. -utvérder'ar vi Iémplighet’en i de redavisn-ingsprincipe’r' st:)m-_

u,isnmgen Q;Gh. tl.ll.harande upplysmﬂgaf

-w'- 'drar'vi E'm s’lutsat”s om Iampllgheten i att styrEIsen anvanderi

vismngen Vi drar ocksa en slutsata med grund 1 de In-

hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig

osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller {6r-
hallandEn sam kan Ie’da till beiyﬂande tvivel om bola’get’s’

ati det fmns en vasenthg {}sakerhetsfaktm maste i |_

reulsmnsberat_telsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i é&rsredovisningen om den vdsentliga
OSlerhets’fakmm eller' om sadana UQp'lysnlngar ér otlll

slutsatser baseras pa de rewssﬂnsbems SOmMm mhamtas fram

till datumet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida

héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 Aarsredovisningen, déaribland upplys-
ningarma,. och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt. tidpunkten for aen.,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrollen som vi identifierat.

Fotokop

LS ayerenssiim
met of jpinaler inlyqus:

Y clse
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Ut'falaiﬁd‘eﬂ-

'rev:smn av styrelsens fmvaltmng av V Real Egtate st Kallx:

AFF19 ABTfér rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31 samt.
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsensleda-

moter ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret..

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar VI ar Gbemende 1 forhallande tIII V Real Esiate st.

'fullgjort vért yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
iandamalsenhga som grund fér vara uttalanden.

St yrel'serms ansvar

honer betraffande balagets wnst e[ler for[ust V|d ferslag tIIE

-utdelmng mnefattar dﬁtta b[and annat en bedommng av om

verksamhetsart omfattnmg QCI’] rlsker staller pa s’[orleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {8r bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande: beddma bolagets .ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfermgan
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrédtfande revisionen av férvaltningen, och darmea
vért L!ttaland'e G’m' an'SvarSfrihet éir’ a'tt inh’émta revisionsbevis

styrelseiedamat ] nagot vasentllgL avseen de

» {Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 1or-
summelse som kan féranfeda ersattnmgsskyldighet mot
bolaget, eiler

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsfedovi smngglagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av balagets vmst eller forlust och darmed vart uttalande om

ar fmenhgt med akttebolagsiagen

Rimlig sékerhet-ar en'hog grad av sakerhet, men ingen garanti
tor att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag tilf dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
farentigt med aktiebolagslagen.

+7 Signerat 2023:04-0414:40:57 UTC

rskeptlsk ms’[allnmg under hela

S{jm e"n déi av' en r'evisicn 'ehl’ig't' gad'remsmﬁsmd i 'Sverige
revisionen. Gransknmgen av
furvaltnmgen och fﬂrsiaget tlli dlspasmoner av bolagets vtnst

'baseras pa var prafessmnella bedamnmg med utgangs;aunkt i

risk och vasenthghet Det mnebar att ‘Ul fckuserar gransk

-vasentliga for verksamheten och dar avsteg Gﬁh wertradelser

skulle ha. s@rskild betydelse fOr bolagetls situation. Vi gar
igefiom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underldg {6r vart Uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stackholm den dag som framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Fofolopians mser*eﬂg-. G

med 0rg paiel 1

2 (2)
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namh feturnerat fran Svenskt BankliD: JENS RASTAD

Jens Rastad

jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fréin Svenskt BankiD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt
mats@realvm.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: MATTIAS BULOW

Mattias Blifow
mattias@realvim.se

SORIN VALDMAN Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

-

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrlka.sewik@se.ey.com

& Signerat 2023-04-04 14:40:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 14:28:27 UTC

Datum:

Leveranskanal: E-post

Datum:

Leveranskanal: E-post.

2023-04-04 07:46:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 14:40:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Fofokopians Gverenssitimimelse
med originalel ntygas:
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