Réakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststalleiseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar ait resultatrdkningen och balansrdkningen | arsredovisningen
f&r moderfaretaget samt koncarmresultairgkningen och koncermnbalansrakningen

har faststallis pa arsstémma den 11 maj 202B

Arsstdmman beslét alt godkénna styrelsens forslag il resuitatdisposition.

k)

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen cch revisionsberattelsen stdmimer dverens med originalen,

Stockholm den 11 maj 2026

%r Taube




Gelba Management AB

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Gelba Management AB, prg.nr 556343-6848 far harmed avge arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31, Foretaget har sitt sdte § Stockholm.
Arsredovisningen dr upp rittad i svenska kronor.

Information om verksamheten och moderbolaget
Gelba Management AB fGrvarvar, utvecklar och férvaltar fastigheter samt rorelsedrivande verksamheter. Gelba
tlanagement AB dr moderbolag med dotterbolag samt intressebolagskoncerner vars verksamhet bedrivs i olika

marknader, branscher samt gepgrafier,

| huvudsak s& dr moderbolagets verksamhet firdelad pd tvd affirsomraden, fastighetsféridling av hel- eller deligda
fastigheter samt investeringsverksamhet | noterade och onoterade bolag.

Moderbolaget ansvarar for koncernens centrala funktioner. Foretaget tillampar IFRS® Redovisningsstandarder [IFRS).

Investeringar
Gelba bedriver en verksamhet i syfte att uppna god avkastning pa bolagets kapital genom investeringar i onoterade ach
noterade innehav med langsiktigt fokus.

Aktuelia investeringar per utgdangen av 2025 dr bland annat, Arlandastad Group (publ), Moment Group {pubi),
Sturebadet, Host Property Group, GV 25 [fd HL 18 Praperty Portfolio Group), Surewood Housing |, Stronghold, Byhmgard

m.fl.

Samtliga innehav preciseras i noterna,

Koncernens fastighetsinnehav ligger § underkoncernerna Host Property Group, GV 25 (fd HL 18 Property Portiolio Group)
Gelba Fastigheter, Steninge Slott samt genom heldgda och deligda bolag. Fastighetsbestandet bestar | huvudsak av
kommersiella fastigheter | Sverige,

Viasentliga hiandelser under aret

| b&rian av aret sa fOrvarvade underkoncernen Surewood Housing |, Skanskas toppmoderna fabrig 1 Gullringen fér
tillverkning av trahusmaoduler for bostider och tecknade dven ett lingtgaende samarbetsavial om produktion for
Skanska/Boklok, |

Den 31 december sd sdlde Gelba 3 700 000 st aktier | Arlandastad Group till 5BB | Norden AB for totalt 155 400 000 kr.
Likviden erhdlls den 7 januari 2026,

Hallbarhet och miljopaverkan
Ambitionen ar att samtliga verksamheter som bolaget dger eller investerar | ska efterstriva att reducera negativ
paverkan pd miljon genom att efterleva gallande lokal milj8lagstiftning, efterstrdva sund resurshantering och

energieffektivitet samt vara uppdaterade kring vasentliga energi- och miljofragor.

Framtidsutsikter
Kancernen har en stark balansrikning och fortsatt kapacitet for eventuella kommande affarsmojligheter.
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Vasentliga handelser efter arets utgang

Den 7 januari 2026 sa erholl moderbolaget 155.4 Mkr som betalning for forsdljningen av 3 700 000 st aktier i Arlandastad

Holding till SBB i Norden AB per 31 december 2025.

Flerarsiversikt

Koncernen (tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Marknadsvirde forvaltningsfastigheter
Avkastning pa eget kapital (%)

Soliditet (%)

Belaningsgrad fastigheter {%5)

Antal anstdllda "

Nettoomsattning

Resultat efter finansielia poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kapital {746}
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star fdljande vinstmedel;

Balanserat resultat, tkr
Arets resultat, thr

Disponeras sa att;

Till aktieagare utdelas 1 860 kronor per aktie, tkr

| ny rakning dverfores

284 517
331 691
& 567 865
3118 285
8%
04%
5b6%
93

-36 422

5 958 635
2973 621
0%

65%

56%

57

315 125
3 629 828
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Belopp i tkr

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Myresintikter
Intékter fran avtal med kunder
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intikter

Fastighetskostnader
Handelsvaror

Owvriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskri ivningar ach nedskri ivningar

i, Mol SRR L W RN s deanial L e PR

2025-01-01
- 2025-12-31

189 247
191 961
3309

wlﬁﬁ ?23

2024-01-01
- 2024-12-31

165 295
103 775
11 33@

........................................ E N R

Summa rérelsens kostnader

Orealiserade vardeférindring forvaliningsfastigheter
Resultat fran mmm a mtmgmfm@mykmmmmmmg

Rérelseresultat

Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella mﬂw

Arets r‘mmt m

Arets resultat hinforligt

" Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

26 355

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

J: mts mmmw%m Efw? ﬂmn

Arets resultat och arets totalresultat dr hinfarligt till:

Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande
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::_l@ CER NENS BALANSRAKNING

Not 2025~ 12 31 E%}Eﬁ 12- 31

NMGMGM

Anldgpningstillzangar

Goodwill 15 8303 23703
Forvaltningsfastigheter 16 3118 285 2973621
Materiella anldggningstillgangar 17 273 764 107 735
Myttianderattstillgangar 11 68 856 213 843
Andelar i intresseforetag 24 2 352 931 2 152 905
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav 18 78 766 82216
Ovriga langfristiga fordringar 18 137 826 182 682
Andelar | bostadsritisfbrening 18 87 551 87 541
Uppskjuten skattefordran 14 0 {

2026032116740

summa miaggm%ggtl Igér&gﬁr 6127 282 5 631 246

Omséttningstillgangar

Varulager 19 30 467 {387

Hyres- och kundfordringar 18,26 50 325 29 359

Ovriga fordringar 18,20 211223 96 528

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18,21 18 067 31 299
ME&% m&é%i 18,22 130 Eﬂi 1@2 Eﬁﬁ

EGET KAPITAL OCH 5KULDER
Eget kapital 25

Aktiekapital

Balanserage vi mﬁ:mmm inklusive arets resultat

Sumrma eget kapital hmmrﬁgt tilf rmmmmmm;gﬁtﬁ &mmgmﬁ

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kmimi‘

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld
Leasingskulder

Summa Iéﬁgﬁl&tlgﬁ skulder

100
3 982 745

3982 845

PETR Y.

4220457

1724 303

s 521 35%

LUO

3 660 966
3 661 066

205053

3866119

1641626
203 743
2852

1828 221

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,26 38 091 32741
Leverantiirsskulder 18,26 38 580 54 588
Aktuella skatteskulder 14 5 898 10 810
Leasingskulder 11,26,29 16 698 17991
Ovriga kortfristiga skulder 18,27 120 660 86 622
w@gﬂuﬁﬁa msmaw m‘:h mmtmmém mmm B | 6,28 105622 61542
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Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare
OO . i, o B O cget kapital
hinforligt till}
_ﬁﬁmmmﬁﬁ innehav MM
vinstmedel mm bestimmande| Summa eget
Belopp i tkr Aktiekapital irets resultat| Summa Ma@éwmdﬁ Kapital

Transaktioner med koncernens dgare
Transaktioner med innehav utan
bestdmmande inflytande

Arets totalresultat

Transaktioner med koncernens gagare
Transaktioner med innehav utan
hestammande inflytande
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Forandringar av rorelseskulder

Gelba Management AB
556343-6848
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

miﬁm i ther

Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar | kassaflbdet

Erlagd rdnta
Erhéilen rdnta

Kassafiéde fran forindringar av rérelsekapital

FOrdndring av varulager
Forandringar av rirelsefordringar

Kassafléde fran den mmmﬂ verksamheten

Investeringsverksamheten

Farvary avimmateriells tillgangar

Fordandring langfristiga fordringar

Forvdre av materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anliggningstillgangar
Férvarv av forvaltningsfastigheter

Forsdlining av forvaltningsfastizheter

Forvary av finansiella anldgeningstillgangar
Forsaljning av finansiella anliggningstillgangar

Kassafléde fran %r&wsma‘mgﬁwmwmmmﬁ

Finansieringsverksamheten
Upptagna skulder hos kreditinstitut
Ovriga skulder

Amartering av skuld

ﬁ;mwﬁ:wﬁﬁg av leasingskulder
Utdelni

Iﬂimwﬁﬁsﬁﬁ fran fi mmnwmgﬁwrkmmh&mﬁ

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01 2024-01-01
Not mEﬂZﬁwIE*Ei mzmzmaa

29

426 316
-61 840
-1189 578
7 983

b /34

259 215

-2 820

9 529
-101 455
2017
-35 900
9 587
-211 705

-256 373

153 701

0
-#1 005
mw 5@%

ﬂﬂ 601

4 500
-109 360

394 094
~150
-320 612
»-E‘& 308
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KONCERNENS NOTER

Mlman information

Mot 1 Al

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderféretaget Gelba Management AB, organisationsnummer
556343-6848 och dess dotterféretag,

Koncernens verksambhet ar primart tordelad pa tre affarsomraden; forvaitning av fastigheter, utveckling och térsaljning av fastigheter
och Gurig investeringsverksamhet genom var riskkapitalorganisation. Verksambheten bedrivs i separata dotterbolag och intressebolag
vilket dr enligt Gelbas investeringsstrategi. Koncernens fastighetsbestand bestar primért av kommersiella fastigheter, i huvudsak
lokaliserade | Stockholm och Helsingborg. Aven koncernens utveckling och f8rséljning av fastigheter sker i Stockholmsomradet.

Moderféretaget dr ett aktiebolag registrerat med sédte i Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar Villagatan 13 A, 114 32
Stockholm.

Styrelsen har den 11 maj 2026 godkant denna drsredovisning och koncernredovisning vilka kommer att ldggas fram fér antagande vid

arsstamma den 11 maj 2026,

Not 2 Vidsentliga redovisningsprinciper
Koncernen limnar upplysningar om visentliga redovisningsprinciper. Vasentliga redovisningsprinciper innebdr att den underliggande

u

transaktionen dr visentlig och att informationen | redovisningsprincipen ar visentlig for fdrstaelsen av transaktionen, till exempel om

koncernen har gjort ett principval eller om redovisningsprincipen 8r féretagsspecifikt anpassad. | de fall da koncernen tillampar en

redovisningsprincip sasom den dr beskriven § IFRS har upplysning om principen inte ldamnats, Utbver vdsentliga redovisningsprinciper

som presenteras i denna not, presenteras dven vasentliga redovisningsprinciper | direkt anslutning till den not vilken
redovisningsprincipen avser.

Grund for rapporternas upprattande _
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS® Redovisningsstandarder utgivna av International Accounting Standards Board
[IASB) och tol :

xringar frén IFRS Interpretations Committes {IFRS IC) sdsom de antagits av Europelska Unionen (EU). Vidare tillampar
koncernen arsredovisningslagen {1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for koncerner” utfirdad av Radet for
hallbarhets- och finansiell rapportering.

Koncernen tillimpar en kostnadsslagsindelad uppstilining pa resultatr8kningen. Rapport Sver kassafloden dr upprittad med tilldmpning
av en indirekt metod.

For beskrivning av moderforetagets redovisningsprinciper, se moderforetagets not 1.

Valuta

Funktionell valuto och ropporteringsvoiuta

Den funktionella valutan for moderfBretapet dr svenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan for maderforetaget och koncernen.
Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Transoxtioner | utlindsk valuta -

Transaktioner t utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den walutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Monetdra
tilledngar och skulder | utldndsk valuta riknas om till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen.
Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i drets resultat. Kursvinster och kursfiéirluster pa rarelsefordringar och
rarelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster och kursforiuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas sam
finansiella poster, Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.
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Klassificering
Antdgegningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som férvdntas atervinnas eller betalas efter mer an tolv
manader riknat fran balansdagen. Omsittningstillgdngar och kartfristiga skulder bestar i allt viasentligt av belopo som férvantas

atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Forviry
Vid ett forviry gors en bed6mning om forvarvet utgdr ett rirelse- eller ett tillgangstbrvary, Ett tillgangstdrvary fareligger om fdrvarvet
avser exempelvis fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som krivs for att bedriva férvaltningsverksamheten.

Ovriga férvirv &r rérelseforviiry,

Majoriteten av Gelbas férvirv av dotterféretag har klassificerats som tillgangsforviry alternativt varulager da férvarven avser
forvaltningstastigheter i syfte att inneha fér torvaltning alternativt vidaretorsaljning. Vid tillgangsiarviry tordelas torvarvspriset inklusive
farvarvskostnader pa de enskilda forvirvade tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten.
Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala tempordra skillnaderna. Full uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader som

uppkaommer efter forvirvet. Forviirvade farvaltningsfastigheter redovisas vid ndstkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan
awvika fran anskaffningsvirdet.

Mot 3 Nya och dndrade redovisningsstandarder

IFRS 18 "Presentation and Disclosures of Financial Statements” gdller for rdkenskapsar som birjar den 1 januari 2027 eller senare. Den
dr dack e dnnu godkdnd av EU. IFRS 18 ersitter [A5 1 och paverkar frdmst presentation av resultat, kassafide samt notupplysningar.
Koncernen utvarderar f6r ndrvarande effekterna av IFRS 18, Det finns inga IFRS® Redovisningsstandarder eller IFRIC-uttalanden som har
tratt i kraft under aret som har haft nagon visentlig paverkan pa koncernen, Inga nya eller dndrade IFRS® Redovisningsstandarder har
fartidstiftdmpats. Koncernen anser inte heller att ndgra av de standarder utdver IFRS 18 som dnnu inte tratt i kraft kommoer att f3 en
vasentlig paverkan pd koncernens finansiella stdllning eller resultat.

Mot 4 Betydande uppskattningar och bedomningar

Vid upprittandet av finansiella rapporter maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa beddmningar och antaganden som paverkar
det redovisade vardet av tillgédngs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt Bmnad information | dvrigt.
Bedamningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omstandigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer. Uppskattningarna
och antagandena utvirderas lopande och beddms inte innebéra nagon betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade virden for
tillgangar och skulder under ndstkommande rikenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisas i den period 8ndringen gérs om
andringen endast paverkat denna periad, eller | den period dndringen gérs och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell
period ach framtida perioder.

Beddmningar och uppskattningar presenteras i direkt anslutning till den not vilken bedémningen och uppskattningen avser, Betydande
bed@mningar och uppskattningar avser;

-Wardering av farvaltningsfastigheter - Not 16

- Farsdlining av fdrvaltningsfastigheter - Not 16

- Forsdlining av mark - Not 6

- Redovisning av intresseféretag - Not 24
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Not 5 Hyresintdkter

Visentlig redovisningsprincip - hyresintakter

Koncernens hyresintikter avser intdkter fran férvaltningsfastigheter vilka primért bestar av kommersiella fastigheter. Hyresavtalen
klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal, da Gelba baserat pa avtalets ekonomiska substans beddmer att koncernen
behaller de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som dr fdrknippade med dgandet av f8rvaltningstastigheterna. Hyresintakter
inklusive tilldge aviseras i forskott och periodisering av hyrarna sker linjért s2 att endast den del av hyrorna som beléper pa perioden
redovisas som intdkter. Redovisade hyresintiikter har | forekommande fall reducerats med vardet av ldmnade hyresrabatter. | de fall
hyreskantrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart &ver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda
ersattningar fran hyresgister | samband med fortida avilyttning redovisas som intikt | samband med att avtalsfirhallandet med

hyresgdsten upphdr och inga dtaganden kvarstar, vilket normalt sker vid avilytining.

2025-01-01 2024-01-01
Wﬁﬁiﬁﬁk‘mr - 2025.12-31 - mmm i

1eLAnt 150907

Hostdder & B0 2 AB%
Garage och p-platser 3 269 2 BS54

Kontraktforfallostrukturen avseende koncernens bestand av kommersiella fastigheter framgdr av nedanstaende tabell, dir
kontraktsvirde avser arsvdrde. Den vanligaste 1optiden pa ett nytecknat kontrakt &r 1-25 ar med en uppsdgningstid om 9-18 manader,

Den genomsnittliga aterstaende kontraktslingden i portféljen uppgar tili 5 ar.

Kontraktfarfallostruktur Kontrakts- Andel av
fAntal kontrakt virde {tkr) vardet

2026 g1 388 862 34%
2027 54 #1416 %
J028 45 285 438 2A%
2024 11 29 208 A%

Vakanta lokaler G 32675 %
Interna kontrakt ¥ 0 0%
Ombygenadsprojekt 0 i O%
Bostdder 55 & 607 1%
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(et enskilt stirsta kontraktet som den enskilt storsta hyresgisten star 16r svarar tr ca 8,6 procent av koncernens totala hyresintakter.

2025-01-01
Avtalade framtida hyresintdkter

T e e s s L e e S s e

168 915
145 665
118 100

94 846

Avtalade hyresintdkter melian 1 ach 2 ar
Avialade hyresintdkter mellan 2 och 3 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 3 och 4 dr
Avtalade hyresintikter mellan 4 och 5 ar

|

2024-01-01
20241231

ade hyresintdkter senare 8n 5 ar

| arets resultat ingar omsatiningshyra till ett virde av 7 926 thr (25 077 thkr).
Mot & Intdkter fran avial med kunder

Vasentlig redovisningsprincip - intakter fran avtal med kunder
Intaxter fran utveckling, forédling, forsilining ov fastigheter och maork

Ett avtal med kund forelipe

176 119
290 /52
225 851
203 BBG
135 0542
217 585

varierar fran nagra manader till flera r. Vid férsdlining av mark bedtmer koncernen dven vilka prestationsataganden som finns | avtalet
vilket anses vara att Gverlata mark och férmedia totalentreprenaden kring exploatoringen. Gelba anser att transaktionspriset primart ar
fast. Den del som anses vara rorlig skuldfors tills dess att Gelba bedBmer att det inte lBngre dr sannolikt att en vasentlig aterféring av

ackumulerade intikter kan ske, Avtal dar slutlikviden kommer att erhillas senare 3n tolv manader fran avtalets tecknande innehdller en

finansieringskomponent, vilken diskonteras med aktuell marknadsrinta beaktat kundens kreditrisk.

Intaktsredovisning for farsilining av fastigheter och mark sker ndr kontrollen har Gvergatt till kbparen. Gelba anser att tidpunkten da
kontroll 6vergar och intdktsredovisning vanligen ska ske &r vid avtalets tecknande eftersom képaren i detta fall overtar alla risker och
formdaner med tillgdngen och Gelba da har uppfylit prestationsatagandet i avtalet. Vid férsiljning av mark har Gelba, § vissa fall, dnnu inte
slutfdrt |6ftet att férmedla avtalet rorande totalentreprenaden till koparen. Saledes intakisfors den delen av transaktionspriset forst da

formedlingen skett. Inget prestationsatagande uppfyller kriterierna for att redovisas aver tid, varfor intiakten redovisas vid ett tillfille.

Intiikter fran hillsa och livsstif

Kancernens intdkter inom detta verksamhetsomrdde utgdrs primart av intdkter for forsaljning av 5PA-produkter, SPA-behandiingar,
uthildningstillifdllen samt abonnemang f6r traningskort och hilsorddgivning. Ett avial med kund anses vanligen foreligga vid respextive

forsaliningstillfdlle eftersom det primért gbrs dver disk dar bade koncernens och kundens skyldigheter och rattigheter bekrdftas. |

undantagsfall forekommer ramavtal, och fir dessa anses ett avtal féreligga forst da kunden avropar antalet utbildnings- eller

radgivningstillifdllen. Avtalsldngden dr vanligen kort {(som HEngst upp till ndgra manader).

Respektive SPA-produkt/behandling, utbildningstilifille samt abonnemang for traning och hdlsoradgivning utgdr ott eget

prestationsatagande. Fir abonnemangen beddmer Gelba att prestationsatagandet 3r ett sa kallat sta-redo-atagande eftersom det ar
oklart nfdr kunden kommer att nyttja dem. Transaktionspriset dr for det mesta fast, men i vissa fall forekommer volymrabatter | form av
rabattrappor. | det fall rérlig ersédttning forekommer, sdsom volymrabatter, skuldférs den tills dess att koncernen beddmer att det inte

langre ar sannolikt att en vasentlig aterforing av ackumulerade intdkter kan ske. Intdktsredovisning sker bade &ver tid (abonnemangen
for traning och hilsoradgivning, utbildningen samt utforandet av SPA-behandlingar) och vid ett tillfille (orsdljning av SPA-prooukter).

Detta motsvarar ndr Gelba anser att kontroll av respektive prestationsatagande Svergar till kunden,
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Betydande uppskattningar och bedbmningar - forsaljning av mark

Kancernen sdljer mark som forviirvats | syfte att styckas och siljas vidare, Denna mark har saledes klassificerats som varulager | samband
med férvdrvet och vid f8rsiljning av tillgangarna blir samtliga steg | femstegsmodellen enligt IFRS 15 tilldmpbara, Utdver att koncernan
ska bedtma ndr kontroll Gvergar fran koncernen till koparen, kommer Gelba dven behova gora betydande beddmningar avseende
antalet prestationsataganden [ avialet, Ett prestationsatagande dr de [6ften koncernen lovar att uppivlla | avtalet och de skavara
distinkta bade i sig sjdlva ach inom ramen fér avialet, "

7211674

3

Gelba anser att kontroll éver marken dvergar den dag som parterna ingar och signerar avtal om dverlatelse av aktierna i bolaget som
innehar marken. Fran det datumet dr kGparen legal dgare av marken och ar utsatt for virdestegringar respektive vardeminskningar
hanférliga till tiligangen vilka anses vara de sarskilt mest vasentliga risker och fordelar som ar torknippade med agandet av mark.

2025-01-01 2024-01-01

Forsd. mm per iwrs@%gmw ) | o | - 2025-12-31 - 2024-12-31
103 170 83 275

Eﬁwaimmw Br
Foretag

Summa Intd kl.:m fran Mtal mmﬂ ku nﬁw

Typ av intdkt

Halss ach livsstil

Forsdlining av husmoduler
Prajektering mark
Summa intikter frin avtal med kunder : - 191 961

103775

Kontraktsbhala nser N mmumaz mm 12- 31

Kundford Emgﬁw 50 325 79 359
Avtaisskulder R _ _ 37184 32071

P Lt

Koncernens kundfordringar fortaller vanligen till betalning mellan 10-30 dagar. Vig térsaljning av mark foreligger betalning vanligen 1-5
ar fran avtalsdagen. Saledes férekommer en finansieringskomponent | dessa avtal.

Avtalstillgdngar, det vill séga koncernens upplupna intdkter, avser primart forsaljning av mark dar Gelba fullgjort sitt prestationsatagande
i samband med avialets tecknande, Avtalstillgangar bokas bort i samband med att slutlikvid erhalls, Avtalsskulder avser koncernens
forutbetalda intikter, det vill s8ga periodiserade abonnemangsintikter samt presentkort inom verksamhetsomradet halsa och livsstil.

Nat 7 Ovriga rérelseintikter
20250301 2024-01-01 -

ﬁmga fﬁmisﬁmmmgr - 2125- 12»31 - 2024-12-31

20250101  2024-01-01
- 2025-12-31 - 2014-12-31

Drift och underhiliskostnader 72 566
Fasti gmm&m

Redovisad famgmmammm - ' o B M 343
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2025-01-01 2024-01-1

Annan revisionsverksamhet “ 0 0
Skatteradgivning .

Annan revisionsverksamnet A2 172
Skatteradgivning 3

Med revisionsuppdrag avses revisorns arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssdkringstjinster. Ovriga tjidnster &r sddant som inte ingar i revisionsuppdrag eller skatteradgivning.

Mot 10 Anstalida och personalkastnader |
2025 2024

Medelantalet anstilida Medelantal Varav kvinnor,  Varavmin,| Medelantal Varav kvinnor,  Varav man,

M@ﬁﬁfﬁfﬂmgﬁ% : J b% 4% 2 56% A4%

Emﬁéﬂwa mbter o o 13 % 92%| 13 B 32%]
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&
3
-

Styrelse ach dvrige ledande befattningshavare

Ldner gch andra ersitiningar g 917 10 057
Sociala avgifter 3116 3 160
Pensionskostnader a7 S48

202

Chvriga enstillda

Liner och andra ersitiningar ﬂ 5413 4 499
Sociala avgifter 1701 1414
Pansionskastnader A97 52{}

Dotterfdretag

Styrelse och dvrigo ledonde belattningshovore
Loner pch andra ersdttningar 2159 3 950
Socialy avgifter G78 1584
Pensionskostnader 385 1173
Cvriga personalkostnader | 0 0

Ovriga anstilido

Laoner och andra ersdttningar A% 464 15 BIG
Saciala avgifter 15 144 R 1796
Pensionskostnader F 87 38942

Pensioner
Gelbas pensionsdtaganden omfattas enbart av avgiftsbestdmda planer.
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Not 11 Leasingavtal - leasetagare

Gelbas samtliga leasingavtal avser lokaler,
leasingskulder samt férdndringarna under aret:

Myttianderatts

mé’gé ngar

Tils kﬂmmﬁ Mg w%;aé
fouskrivningar pa nyttjanderdttstillgangar

Chmwdirderingar av avial -
Rintekostnader pa leasingskulder )
E.Eﬁﬁmgﬁﬁﬁ?ﬂiﬁf ....................... )
..... e S——— ..... .. ..................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... e

| nedan tabell presenteras Gelbas utgiende balanser avseende nyttjanderittstiligngar och

%ﬂﬁﬁ?ﬁ\gﬁmﬁﬁ

TsEémmmaMff avtal
Avskrivningar pa nyttjanderiitistillgdngar

Wmvirderingar av avtal d
Ridntekostnader pd leasingskulder .

i wer___~___~_~~~~_~—~—~—~—~—— .
....... ........ _ _______ ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ -

Nedan presenteras de belopp hénforliga till leasingverksamheter som redovisats i resultatrdkningen under aret:
2025-01-01
= Eﬁlﬁﬂi 2&31

Wt%iﬁ w&mww hanfmﬂg& ‘ti %Easmgwmaammi&ﬁ -

Gelba redovisar ett kassautfléde hanfariigt till leasingavtal uppedende till 16 277 thr {15 105 tkr) for rikenskapsaret 2025.
For en loptidsanalys av koncernens leasingskulder, se Not 26 Finansielia risker.,

Mot 12 Finansiella intikter
2035-01-01
« 20E%-18-31

W@wngﬂs‘ véirderade tilf Ef;:ﬁ,ﬂfww ﬂﬁsﬁ'ﬁffﬂ{ﬁgs viirde:
Finansiels intdkter
E{ammm%kmr ﬁsmga fmargﬁt% a ‘Egl g%ﬁgﬁr

Summia ﬁmmwim intékter
Finansiella int3kter bestdr frmst av ranteintikter pd utldning och Gvriga finansiella tillgangar.

Not 13 Finansiella kostnader
* 2025-01-01

Fingnsiella skulder E‘; viirderode tHil verkligt virde
Rintekostnader
Rantekostnader pé %&mgskmgﬁ%f

Sﬂmmﬁ riits tﬁﬁw mmﬁf

Nedskriviningar finansiella placeringar
mr‘ﬁga m f‘gasg@a kostnader

kmma rm

ﬁﬁamm fimm*ﬁalé 13 %m
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Mot 14 Skatt

[e huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden fér rakenskapsaret och férhallandet mellan f6rvintad skattekostnad baserat pa

svensk skattesats och redovisad skattekostnad i rasultatet dr enligt fdljande:
2025-01-01 2024-31-01
Aktuell skatt . Zm?;ﬁ mm - mmum 31

Aktuell skatt pa drets resultat - S 6734 6 606
Emmﬂngar avseends m gm& %a’ 4 i

e gkmﬁﬁ s R 0 p—

iigmﬁk;{fim mzz

Redovisad aama; i resultatrs kningen : 22 375 -33 356

Koncernen har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

2025-01-01 2024-01-01
ﬁw%ﬁmmﬁg av effektiv skattesats -~ 2025-12-31 - 2024~ 12-31

Resultat fére skatt 331691 -86 422
Skatt enligt gillande skattesats f6r koncernen 58 328 17 803
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intidkter 100103 -4 941
Ei avdragseilla kostnader ~34 1497 30 G6B
Skatt hdnfarlig til tidigare &r 0 9734
Cwrigs tempordra skilinader 0 4
Effekt av framtida &ndrade skattesatser 1 0
Ovrit 24953 -19.908

Redovisad skatt 37 375 33 356
Effektiv skattesats | i 9%,

Upplysningar om uppskjuten skatt
| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de tempordra skillnaderna:

Uppskjuten skattefordran
L%ﬂﬁis‘_’zgﬁmwgf Summa

Ir‘agﬁmm redovisat varde 2024-01-01 G4 44
Redovisot; |

| resultatet o 0
Ormklassiticering ¥ -9

m:gémﬁe redovisat virde 2024-12-31 { g
Redovisat;

| resultatet

ﬁmé&"aﬂﬁiﬁimgmg

‘Utgdende redovisat virde 2025-12.31 - | " .
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Uppskiuten skatteskuld Farvaltnings-

Redeovisot:
| resultatet -39 962 .24 963
Forsdiiningar 3 445 3 445

Redovisaf;
| resultatet 15 541 15647

Tillkommande koncernbolag 25114 23 114

Utgdende redovisat viirde 2025-12-31 244 498 244 498

Den uppskjutrg skattefordran hanfbrlig till leasingskulden som redovisas har kvittats miot den uppskjutna skatteskulden pa nyttjanderdtistiligdngen,
Bruttobelopp framgar av nedan tabell,
2025-12-31

Redovisat belopp a 0

Mot 15 immaterieila tillgangar

Anskafining 2 B2 10 887

Ingaende ackumulerade nedskrivaingar =10 065 & 455
Arets avskrivningar -1 208 -3 BUG

Nedskrivningsprovning
Koncernen nedskrivningsprovar immateriella anldggningstiligangar med obhestambar nyttjandeperiod arligen.

vilket i detta fall utgdrs av Surewood.

Nedskrivningsprévningen for koncernens immatriella bestar i att beddma om enhetens atervinningsvdrde ar higre an dess redovisade

viirde fér respektive kassagenererande enhet som immatriella tillhér. Atervinningsvirdet har berdknats pa basis av enhetens
ryttiandevirde, vilket utedr nuvirdet av enhetens farvantade framtida kassafléden.
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Mot 16 Forvaltningsfastigheter

Vasentlig redovisningsprincip - forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter ochfeller virdestegringar. Férvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hinfériiga transaktionskastnader. Efter den initiala redovisningen redovisas
férvaltningsfastigheter till verklipt viirde. Verkligt virde baserar sig i f8rsta hand pa avkastningsbaserade virderingar enligt
kassaflédesmodellen vilket innebdr att framtida kassafléden som fastigheten forviintas generera prognostiseras och diskonteras till ett

nuvarde,

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas | resultatrdkningen. Den orealiserade vardetérandringen berdknas
utifran varderingen vid periodens slut jdmfért med virderingen vid periodens bérjan alternativt anskaffningsvardet om fastigheten
forvarvats under perioden med hansyn till periodens investeringar,

Tillkommande utgifter aktiveras nér det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med utgiften kammer att erhalias av
koncernen och dirmed ir virdehojande, samt att utgiften kan faststillas med tilférlitlighet. Ovriga underhallskostnader samt
reparationer resultatfors |Gpande i den period de uppstar,

. Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast nér en dndring | anvindningsomradet sker. En ndring i

anvdndningsomradet sker nir fastigheten uppfyller eller upphir att uppfylla definitionen av férvaltningsfastighet och det finns bevis for

&

dndringen i anviandningsomradet.

Betydande uppskattningar och bedbmningar - farvaltningsfastigheter

Véirdering av farvaltningsfostigheter

Redovisningen dr speciellt kinslig for de beddmningar och antaganden som ligger till grund f&r varderingen av forvaltningsfastigheter.,
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, vitket faststills av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvdrde.
Vasentliga beddmningar har diarmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa virderarnas
erfarenhetsmssiga beddmaingar av marknadens férrantningskrav pa jdmforbara fastigheter. Beddmningar av kassaflédet {6r drifts- och
underhallskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksd erfarenheter av jamidrbara fastigheter.

Forsélining av férvaltningsfostigheter

Koncernen sdlior tidvis forvaltningsfasticheter som redovisas till verkligt virde i enlighet med 1AL 40 Forvaliningstastigheter. Avytiring av
en férvaltningsfastighet ska i enlighet med 1AS 40 ske det datum som mottagaren erhaller kontrollen éver férvaltningsfastigheten,
Tidpunkten fér Sverfdring av kontroll ska bestdmmas i enlighet med kriterierna for ndr en skyldighet har fullgjorts i enlighet med IFRS 15
Intakter frén avtal med kunder. Kontroll omfattar méjligheten att hindra andra fSretag fran att styra anvandningen av, och erhalla
fordelarna frén, en tillgdng. Indikatorer pd att kontroll har dvergatt till kGparen omfattar bland annat att kdparen har den legala
sganderdtten till tillgdngen och att kdparen har de betydande risker och fordelar som dr forknippade med agandet av tiligangen, Att
hestdmma nar kontroll Gvergar ar forknippat med vasentliga beddmningar. -

Gelba anser att kontroll 6ver en forvaltningsfastighet dvergdr den dag som parterna ingar och signerar avtal om overlatelse av aktierna i
bolaget som innehar fastigheten. Fran det datumet 8r kOparen legal 8gare av fastigheten och dr utsatt fr vardestegringar respextive

vardeminskningar hinférliga till tilledngen vilka anses vara de sdrskilt mest vasentliga risker och tordelar som ar forknippade med
agandet av forvaltningsfastigheter.
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Gelbas fastighetsbestand bestar av 57 st fastigheter [58 st), vilka | huvudsak ar kommersiella fastigheter.,

2025-12-31  2024-12-31

Féredire under dret

investeringar i befintliga fastigheter

{
33 680

915 475
55 726
& 500

Omklassificeringar g2 500
Firsdljningar £} HU0 i

ﬁﬁmma | 3118 mg 2973621

Virderingsprocess

Férvaltningsfastigheter redovisas till verklipt virde, dvs ett bedémt marknadsvarde per bokslutsdagen. For att sdkerstalla att
virderingarna blir rittvisande anvinds oberoende externa varderingskonsulter. Fastighetsbestandet varderas under vdrderingshierarki
niva 3 vilket innebér att all indata | varderingsmodellen inte dr observerbara. Fastighetsbestandet virderas minst en gang per ar.
Samtliga fastigheter besiktigas inte vid varje vardering utan med avtalad periodicitet utifran alder, anvandning och hyresavialens langd.
Under 2025 har Forum Fastighetekonomi AB anlitats fér att uppskatta marknadsvirdet av fastighetsinnehavet. Arvodet fér
viarderingarna &r inte beroende av fastigheternas marknadsvirden. De externa virderingarna utfors av auktoriserade/certifierade
virderare, Samtliga fasticheter har virderats av externa virderare med erkénda kvalifikationer minst en gang por ar. Huvudmetod £6r
utférda virderingar utgtrs av en modell i vilken framtida kassafléden och ett berdknat restvirde nuvirdesberidknas {DCF-metodeny.
Marknadsvirdet fér byggritter 8r berdknat frin en ortsprismetod. Vardet fér bypgritier dr berdknat fran en ortsprismetod.

Varderingsmetodik

Marknadsvirdet definieras av virderarna utifrén definitioner | RICS Red Book, samt IVS {International Valustion 5tandards). Syftet med
viirderingen dr att bedtma de olika virderingsobjektens marknadsvirde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en
normal forsalining av viarderingsobjektet pa den Sppna marknaden. En kassaflodesanalys baseras pa uppskattningar av respektive
fastiphets langsiktiza avkastningsfGrmaga. Metoden innebar en analys av idrvantade framtida betalningsstrémmar en forvaitning av
respektive fastighet antas generera. | kassaflédeskalkylen gdrs en nuvdrdesberakning av de uppskattade betalningsstrémmar
fastighetsinnehavet ger upphaov till under en kalkylperiod, samt en nuvirdesberdkning av ett restvarde vid slutet av kalkylperioden.
Restvirdet berdknas genom att det beddmda driftnetiot aret efter sista kalkylaret evighetskapitaliseras med ett asatt individuelit
direktavkastningskrav. Kalkylperioden anpassas till lingden av befintliga hyresférhallanden. Ett nuvérde av kassafldde och restviirde
diskonteras med en vald kalkylrdnta, Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifran tillgdnglig kunskap betraffande
fastigheten samt de externa virderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbed8mningar.

+ Etfektiv hyresintakt

- Drift och 16pande underhall, periodiskt underhallskostnader, fastighetsskatt

= Driftnetio

- Avdrag for kvarvarande investeringar

= Driftnetto efter kvarvarande investeringar

Hyresintdkter

Hyresintdkter har berdknats utifran befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut, Efter denna tidpunkt har en bedémning gjorts av
marknadsmassiga villkor betrdffande hyresniva, eventuella tilldage och indexklausuler, Lokalhyreskontrakt vilka bedéims
marknadsmassiga har lagts till grund f8r bedtmningen under hela kalkylperioden. Marknadsmaissiga hyresvillkor antas forlangda pa
oftirdndrade villkor efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod. For dvriga kontrakt har en justering till den idag bedomda
marknadsmassiga hyresnivan forutsatts vid nastkommande omférhandlingstillfalle,
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Drifts- och underhaliskostnader
Kostnaderna far drift och underhall 8r baserade pa fdregaende ars faktiska utfall och/eller erfarenhetsmaéssiga grunder, Kostnaderna
bedéms komma att utvecklas med inflationen, Det periodiska underhallet dr i virderingarna uppskattade till ett arligt genomasnitt.

Hinsyn har tagits till varderingsobjektoetens faktiska och férvintade framtida grad av mervardeskatteregistrering. Vid vakanser antas av
virderarna ibland att tillifalligt minska kostnaden for drift och underhall,

Investeringsbehov
Vid virdering av fastigheter under om/tillbyggnad eller dér fastighetens skick krdver omfattande investeringar for att kunna hyras ut har

Gelba informerat virderarna om kvarstaende investeringshehov, Kvarstaende investeringar har kalkylmassigt behandlats i de utforda
kassaflodesberdkningarna,

2025-.12-31 2024-12-31

Kalkylrinta

Kalkylrdntan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och bestdr av realrdnta, kompensation for inflation samt risktillagg.
Kalkylrintans storlek beror pd marknadens krav pa risktilldgg vilket varierar med varderingsobjektets typ, ldge, alternativa
anvindningsméjligheter, hyresgéist- och kontraktssammanséttning mm. | normalfallet &r kalkylrantan i utforda virderingar ungefar lika
med direktavkastningen plus inflationen, Detta r | f8rsta hand en erfarenhetsmassig “

relation och innebar att kalkylrinteantagandet inte
ir teoretiskt uppbyeet via forrantningskrav pa eget kapital. Vilket | sin tur innebér att kalkylrdnteantagandet pa fastighetsniva framst
utgdr frén den bedtmda direktavkastningen vid kalkyisiut, Denna direktavkastning dr fér varje fastighet beddmd med hidlp av
virderarnas marknadskdnnedom i kombination med varje fastighets olika kvaliteter. Fér varderingsobjektet med férhallandevis langa
hyreskontrakt med hyresgaster vilka bedms vara relativt sikra betalare, har det ibland beddmts vara lampligt med differentierade
kalkylrantar for driftnetton respektive restvirde.

Restvirde

Restvirdet vid kalkylslut beraknas normalt utifran ett beddmt direktavkastningskrav pa det prognostiserade driftnettot vid kalkylslut, |
spaciella fall kan restviirdet vid kalkylslut sittas utifran en bedbmning av ett dterstdende markvarde {exempelvis da byggnaden dr
saneringsmogen).

2025-12-31 2024-12-31

Direktavkastning restvirde 0,5%/-0.5% R -84 183 97750 78 615 91 526
Kalkylrdnta 0,5%/-01.5% -101 061 i07 081 S8 517 105 7549
Langsiktig va %{amﬁmﬁ Bh ) -187 478 | -186 994

Se Not 30 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser f6r information om anldggningstillgangar som stalits som sdkerhet.
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Mot 17 Materiella anldggningstitigangar

ML AL AN AN U AANAS SOARANASITA PR ARRE AANANE WAL

FAAAL LENFLE SRASERSS eSS

Materielia anldggningstillgdngar utgbrs av maskiner pch inventarier samt rorelsefastigheter vilka redovisas till anskaftningsvarde minskat
med ackumulerade av- och nedskrivaingar, Maskiner och inventarier har en beddmd nyttjandeperiod pa 5-10 ar, Rérelsetastigheter
delas upp | betydande komponenter vilka skrivs av separat under respektive komponents nyttjandeperiod, Beddmda nyttjandeperioder

for rarelsefastigheter uppgar till 20-50 ar.

Anskaffningsvdrde Maskiner och

inkéip under dret
Forsdliningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Farsiliningar och utrangeringar
Lppskrivning 0

Rirelse-

fastigheter

Arots avskrivningar

Farsiljningar ach utrangeringar
Chmklassificeringar

Forsdhiningar och utrangeringar
Omklassiticeringar 0

Utgdende redovisat viirde 31 December 2025
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Ovriga langfristiga fordringar
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Mot 18 Finansiella instrument

Virdering av finansiella tillggngar och skulder per 2025-12-31

Finansiella tiliga ngar

Chvriga 13 ﬁg?ﬂﬁ&im fardri r&gm

Cwriga langfristigs viirdepappersinnehay
Hyres- och kundforaringar

Andelar | bostadsrattsfdrening

Ovriga fordringar

kﬁk@*%{fa mm

SEM {ﬁﬁrt E§ %:mﬁa%ﬁmi‘stm
Leverantorsskulder
mrﬁg& 5:@ réfmﬁkg& smm@r

Viirdering av finansiella tiligangar och skulder per 2024-12-31

Finansiella til gﬁﬁgm

Virderade till upplupet

anskaff ﬁiﬁgwﬁ mﬁ
___________________________________________

18766

G0 3325

7 hh1

211 244

130601

Varderade till verkligt viirde |
resultatrd mmgw

- I v

Vérderade till upplupet
%ﬁﬁ&ﬁffﬁ%ﬁﬁﬁ?@iﬁﬁ

Varderade till verkligt varge |
mwﬁmtwmsﬁgw

1 724 303
38 580
120 660

0 1 883 543

Viarderade till upplupet
anskafiningsvirde

Virderade till verkligt varde |
resultatrakningen

Owriga langfristigs viirdepappersinnehav
Hyres- och kuntdiordringar

Andelar i bostadsritisforening

Ovriga fordringar

Ezk@a@% WEEE%I

-Skﬁmﬁf till E@?Mémmtm

iwawmeifﬁﬁmlﬂw

182 682
B2 216
29 355
87 541
06 548

167 BOG

Varderade til upplupet
ﬁﬁﬁﬁﬁfmmgsmmﬂ

Virderade till verkligt virde |
mm&iﬁmﬁwﬁgm

0 1 ?EE 837

Summa
redovisat

137826
78 706G
50 325
a7 hol

211 243

696 292

Summa
redovisat

1724 303
38 530
140 660

1883 543

Sumuna
redovisat
virde

187 687

82 216
45 355
&7 541
B 548

E’ﬁﬁ g%% AT

Summa
redovisal

%fﬂ rﬁsgt varde

137 826
18 766
5 325
B7 551

£11 223

ﬁﬁﬁ Eﬁ?;

‘Wtaﬂﬁ-ziagi H‘ﬁ rde

1 ?Eﬁ‘l 303

38 580
120 660

1 883 543

w rkIEgE w%r&e

182 687
82 716
79 359
87 541
96 528

162 806

v&rﬁﬁ Wrﬁcﬁgr y«%rﬁ&

1 762 33?

1 ?ﬁﬁ EE?

Koncernen har inga finansiella tillgangar eller skulder som har kvittats | redovisningen eller som omfattas av ett rattsligt bindande avtal

om netinin
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Mot 19 Varulager
Visentlig redovisningsprincip - varulager

och livsstilsverksamhet, Varulagret virderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférsiliningsvirdet. Anskaffningsvirde
berdknas enligt den s kallade férst-in-férst-ut principen och inkluderar utgifter som uppkommit vid farvirvet av lagertillgangarna och
transport av dem till deras nuvarande plats och skick. Nettofdrsaljningsvardet definieras som forsaljningspris reducerat fir

férsaliningskostnader.

 Koncernens varulager bestar huvudsakligen av husmoduler samt sedvanligt varulager fér produkterna som séljs inom koncernens hilsa-

Mot 22 Likvida medel

K

Likvida medel utgdrs av kassa ach bank. Koncernens checkrdkningskrediter, som ej ingér i likvida medel uppgar till 151 500 tkr (151 500
tkr}. Nyttjad checkrkningskredit redovisas som upplaning bland kortfristiga skulder,

Redovisat virde - ” 130 601 162 806

Not 23 Koncernféretag

innchav | direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovisningen framgar

Modertbretagets, Gelba Management AB

av nedanstaenoe tabeill:

Foretag ~ Organisationsn  Séte

Gelba Management AB CEE3IA3-6848 Stockholm Moderféretag  Moderforetag

|
Airnode AR 5590453-6773 Stockhol
Gelba Fastipheter AB S556444-7224 Stockhol
Gelha Givie AB 256431-3756 Stockhols
Gelba Partner AB 559175-9682 Stockholm
Gelba Funding Parner AB 5594304163 Stockholm
Gelba Resery 3 AR 556736-2339 Stockholm
Steninge Slott AB 556535-4R95 Stuckholm
Steninge Slott Projekt AB 558030-7681 Stockholm

Steninge Slott Maring AB L56340-5744 Stockholm

Steninge Slott Fastighet 3 AB 553027-5474 Stockholm 100,05
Steninge Slatt Holding B AB 559028-7836 Stockhal 300, D%
| §
| §

i1 1G0,0% 1G0,0%
i 0,0% 100,0%

i

100, 0%

100,0%
100,0%

m
Steninge Slott Holding F AR 5589028-7984 Suockhoim 100,0% 100.0%
Steninge Slott Holding G AB 559034-84.20 Stockhoim 100,0%
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Gelba Mamgam ent AB

Steninge Slott Holding H AR
Steninge Siott Holding | A8
Steninge Siott Holding | AS

Gelba Fastigheter 3 AR

| fastighetsservice AB

Eastighets AR Upplands Vashy
Gelba Forvaltning 1 AB

Gelba Forvaltning 3 AB

Gelba Férvalining 2 AB

Surewood Housing Holding AB
Surewood Propertios AB
kexholm Fastiphet AR

Surewond Mark Holding AB
Surewood Housing AR
Anebyhusgruppen Mark AB
Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda AB
Funktionsglas Industrifastipheter | Paulistrom AB
Anebyhus AB

Surewond Housing Production AB
Surewood Housing Industrifastigheter AB
Gelba Fastigheter 7 A

Gelba Forvaltning 4 Al

Gelba Fhrvaltning 5 AB

Gelba Forvaltning b AB

Gelba Forvaltning 7 A8

GV 25 Property Group A

5V 25 Mid AB

GV 25 Danmarkshuset AB

GV 25 Flen Talja 1:26 A

GV 25 Gotland Stenkyrka Stenstugu 127 AB
GV 25 Helsingborg Sutaren 14 AB
GV 25 Kalmar Stavlo 9;1 AB

GY 25 Ratrineholm AB

GY 25 Nykiping Tomimen 2 A
3V 25 Skbvde Vidar 1 AB

GV 25 Tingsryd Oresund 2 AB

GV 25 Trollhédttan Kronhjorten 8 AB
GV 25 Visteras AR

Gelba Farvalining 8 AB

Lelba Fastigheter 4 AR

Gelba Utveckling Syd AB

W Ave Holding AB

LK Lindgarden AR

Sturebadet Holoing AB
Sturebacdet AB

Mabir AB

Most Property AB

Fastighets AB Skeppsbiran AB
Host Christian IV i Kristianstad AB
Host Kabbelekan i Olofsirom AB
Host Statt i Ornskéldsvik AB

Host Munskdnken | Kalmar AB
Hast Grand { Falun AB

v s mvembive R T BRI VU ARG e, il VR WL R GILA B AL P e

LEQDR8-25915
558039-2907
559115-1773
556897-1161
556529-1907
55e596-1363
RRO448-8123
55HA8B-9750
559442-8131
L59448-8065
L58430-4015
559430-3983
559448-8073
S56803-5587
558094-6660
556596-5752
SEBET730-7805
S56275-6717
555518-3947
Hhb/aE-3874
5584 70-56%0
559040-6954
LL5O040-6957
BRa027-5243
5RG028-7750
559337-2559
559334-4017
556742-3438
5560988-9131
558320-614b6
556972-1193
559320-6138
L5ba1i-4551
G568y 3-2 740
L56707-4561
555654-5934
H58088-581Y

559040-6954
S5B88Y-1153
55671 7-8857
556982-9657
E56770-6352
556304-8421
556275-5995
556987-4158
556000-8038
E56742-9497
LRhb548-1834
556548-1750
556548-1059
55065458-1790
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Stockholm
Stockholm
Stockholmn
Stockhoim
Stockholm
Stackhoim
Uppvidinge
Uppvidinge
Uppvidinge
Uppwidinge
Stockholm
Vimmerby
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stocknolm
Stockhol
|
§
E

3

Stacknoirm
Stockhno m
Stockholm
.. L

Stockholm
Stockholm
Stockhodm
Stockhalm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholm

Stackholm

Stockholm

Stockhodem
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockholm
Stockhodm
Stockholm
Stockholm,
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100.0%
0.0

100,0%
100,0%

108,0%
108,0%
1060,0%

130, 0%

51.0%
100, 0%
106,0%
100,0%
100,0%
100,0%
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Gelba Management AB
556343-6848

Host Stadt | Karlskrona AR S556742-9500 Stockholm 104, 0%, 100,0%
Host Strand | Sundsvall AR ELEEAR-1826 Stockholm 100,0% ©106,0%
HP Midco AB 559494-6304 Stackhoim 100,0% 100,0%
Recapital International BV Nederlinderna Armsterdam 100,0% L
Gelbz Fastigheter 5 AB SLA040-6952 Stockbolm 100,0%
Fastighets AB Botvid 567362198 Stackholm 100,0%
Julmyra Horse Center AR S56797-2780 Heby 91,0%
hilrmyra Horse Center Fastigheter AB 556737-7055 Uppsala

Horsepower Invest AB 556866-9591 Stockholm
MustGo Invest AB 556714-H845 Stockhoim
Gelba Fastigheter 6 AB SR8115-1757 Stockholm
Gelba Fastigheter Holding 1 AB 554428-7505 Serockholm
Fastigheten Tingslitten AB 5LR6723-8810 Stockholm
K Lummielunda AR 5L8148-8546 Stockholm
Geiba Karlskoga KB 916639-4548 Stockiioim

Not 24 Andelar | intresseféretagp
Visentlig redovisningsprincip - andelar | intresseforetag

Gelba redovisar sina innehav i intressefretag med utgangspunkt | kapitalandelsmetoden. | enlighet med undantaget i 1AS 28 Innehav |

intressefdretag och joint ventures redovisar Gelba innehav 1 tva intressetaretag till verkligt vdrde via resultatet,

Betydande uppskattningar och bedédmningar - innehav i intresseforetag

Gelba varderar innehavet | Arlandastad G mug& AB sszama; Muornient ﬁmw AB till verkligt varde, i enlighet med undantaget 1 1AS 28 Emﬁeﬁw E

Nedan visas intresseforetagen | koncernen per 31 december 2025. Kapitalandelen dr densamma som rdstandelen om inget annat anges
nedan,

Aga randel % | Karaktdr av foretagets

Foretagsnamn Registrerings- och verksamhetsland wzmm:& 2024-12- 31 térbindelse Vérderingsmetod

intressefd retag hapitalandelsmetoden

Gelba Sédertiilje AB Sverige A4 403
EQHO Singapore Singapore 13.05%
Mauritz Widtorss Holding AB Sveriep 0,005
Moment Group AB Sveripge 26,535
faﬁ:ﬁa mﬁmtad %rw p Al o S%@m ge __ o 41,83%

Intresseftretag Kapitalandelsmetoden
tntrosseféretag Kapitalandelsmetoden
IntressefGretag Verkligt virde
%ﬂim@ sefo retag Wr%;]ggt w irde

Moment Group AB &r et bérsnoterat entertainmentbolag. Det redovisade virdet uppgar till 38 155 tkr { 57 793 tkr).
Arlandastad Group AB &r ett bérsnoterat fastighetsutvecklingsbolag. Det redovisade vardet uppgar till 2 312 676 tkr (¢ 092 527 thr).

Ewaﬁwmgar redovisade enligt kapitalandelsmetoden - . Vﬁf%&%iﬁ% wﬁrﬁﬁ mﬁiwmtwrtﬁﬂ |

Gelba Sodertil] w AB
EQHO Singapore
Mauritz Widforss %%ﬁ:kmigﬁg AB 0 75 O 5

Sﬁmma %m&stw%&gar rmﬁwmﬁf: enligt mmmmﬁ@mmmm 2 160 2 B85 2160 2 B85
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Gelba M&mg&mam AB
256343-6848
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Gelba virderar innehavet i Arlandastad Group AB samt Moment Group AB till verkligt virde, 1 enlighet med undantaget i 1AS 28 Innehav i
intressefdretag och joint ventures, Berdkning av verkligt virde f6r noterade innehav baseras pa noterade marknadspriser pa en aktiv

d niva 1 P varderingshierarkin. Gelba varderar dessa
investeringar till sdljkurs, Arlandastad Group AB vdrderas till verkligt virde enligt extern vardering. Foréndringen i verkligt virde
riedovisas i resultatrakningen pa raden Resultat fran andelar | intresseféretag.

Not 25 Eget kapital

Samtliga foretagets aktier dr stamaktier, vilket redovisas som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvotvarde och dverskjutande
del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av nya stamaktier redovisas,

netto efter skatt, | eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Aktiekapitol

Per den 31 december 2025 omfattade det registrerade aktiekapitalet 10 000 st stamaktier. Innehavare av stamaktier dr berattigade till
utdelning som faststalls efter hand och aktieinnehavet berdttigar till rostratt vid foretagsstdmman med en rdst per aktie. Alla aktier har
samma rétt till Gelbas kvarvarande nettotiligingar. Samtliga aktier &r fullt betalda och inga aktier 3r reserverade fiir Gverlatelse,

- Aktiernas kvotvarde uppgar till 10 kr per aktie,

202540301 2124-01-01

Kontont utdelning

Mot 26 Finansiella risker

Gelba har dvergripande en lagriskprofil. Féretagets resultat och kassaflode paverkas dock bade av fordndringar | omvirlden och av
faretagets eget agerande. Riskhanteringsarbetet syftar till att tydliggora och analysera de risker som foretaget moter samt, att sa langt
ra och begrinsa eventuella negativa eftekter.

det &r mbjligt, forebygg

Koncernen utsftts genom sin verksamhboet for olika slags finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker {rdnterisk, valutarisk och annan
prisrisk} samt likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Det b§r styrelsen som har det 6vergripande ansvaret for koncernens riskarbete,
inklusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, bedma och vardera de risker som koncernen stalls infér. Prioritet 13ggs
pa de riskar som vid en samlad bedémning avseende mojlig paverkan, sannolikhet och konsekvens, beddms kunna ge mest negaliy
effekt for koncernen. Koncernens dvergripande malsattning fér finansiella risker ar att bibehalla lagriskprofilen. Koncernens finansiella

_".

transaktioner och risker hanteras av den verkstillande dircktoren och styrelsen.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgbra sin skyldighet och dérigenom fdrorsaka
kancernen en finansiell forlust. Likvida medel 8r placerade pa olika bankkonton i huvudsak i Handelsbanken och Swedbank. Koncernaens
hyresfordringar avser fastigheter i Sverige med betoning pa Stockholms regionen. Ovriga kundfordringarna avser framst fordringar for
verksambheten inom hélsa och livsstil, Koncernen 3r ocksa exponerad for kreditrisk avseende den utlaningsverksamhet som bedrivs till
fastighatsbolag,

koncernen reserveringsbehov dven for andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte beddms vara ovasentliga sker en reservering

for forvantade kreditforluster aven 1or dessa finansiolla instrument.
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Kreditrisk for hyres- och kundfordringaor

Kancernen ar exponerat for kreditrisk genom hyres- och kundfordringar. Koncernen har faststdlida riktlinjer for att sakra att uthyrning av
fastigheter samt férsiljning av pradukter och tjanster sker till kunder med Emplig kreditbakgrund, Betalningsvillkoren uppgar normalt
till mellan 20-30 dagar beroende pd motpart och kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till koncernens omséttning.

Kreditrisk utlaningsverksemhet
Koncernen dr ocksa exponerad f0r kreditrisk i samband med sin utlaningsverksamhet. Koncernen ger ut lan till fastighetsbolag dér den
underliggande fastigheten utgbr sdkerhet for koncernens ratt till réntebetalningar och aterbetalning av kapitatbelopp. Darmed mitigeras

koncernens kreditrisk,

Kreditrisk likvida medel
Kreditrisken i likvida medel bed&ms 1ag. Ett sdtt att motverka kreditrisken dr att koncernen har bankkonton i mer 8n en bank,

2025-12-31 2044-12-31

kundfordringar 43 903 0, 0% 12 031 0,05
Fortallng hyres-
och
kundfordringar:
{(-30 dagar
31-5( dagar
&1-90) dagar
G1-120 dagar
»120 gagar

Atorfring av tidigare &rs reserveringar
Nedskrivaingar

Resorverade kreditidriuster
Konstateraoe kreditioriuster

Forvintade kreditforluster, forenklad metod

Koncernens fordringar avser hyres- och kundfordringar, for vilka den férenklade metoden f6r redovisning av forvintade kreditfériuster
tilldmpas. Detta innebdr att torvintade kreditforluster reserveras tor aterstaende 1W6ptid, vilken t6rvantas understiga etf ar fér samtliga
fordringar. Gelba reserverar for fdrvintade kreditfirluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information,
Koncernens kunder ar en homogen grupp med likartad riskprofil, varfbr kreditrisken initialt beddms kollektivt for samtliga kunder. | det
fall det forekommer enskilt stdrre fordringar beddms dessa per motpart. Eventuella kreditforstdrkningar i form av kreditforsakringar och
remburser beaktas vid nedskriviing. Foretaget har per den 31 december 2025 erhallit kreditférstarkningar i form av remburser och
kreditforsakringar uppgdende till U Mkr. Koncernen skriver bort en fordran nir det inte 1angre finns nagon fdevéantan pa att erhilla

betalning och d& aktiva tgirder fér att erhilla betalning har avslutats.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r firfalina mer 8n 30 dagar beddms vara god, baserat pa historiskt ldga kundfdériuster ach
beaktande framatriktade faktorer,

Sida 27 av 43



R T o e e, deeces, e DR AR R R el e et TRATTRARTIRS B TR Mt s edt Al Sniindee DaMEATN Y,

Fars s amae caade o ccbered belofemim o noammmominan raas avearee soretediberecsssdi o Pedh LA mmmmrea wema men b o on S M

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr risken fiir att verkligt virde pd eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
fGrandringar | marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS | tre typer; valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker
som paverkar koncernen utgdrs framst av rinterisker.

Hanterisk

avseoende koncernens 1an till kreditinstitut,

Givet de rantebdrande tillgAngar och skulder som finns per balansdagen, far en rénteuppeang/nedgang pd 2 procentenhetor pa

balansdagen en paverkan oa rdntenetto fhre skatt pa 32 636 thr {33 0BT tkr)
Paverkan pa eget kapital efter skatt pd 25 913 tkr {26 271 tkr). Skatt 20,6%.

Likviditetsrisk

A A e A e i . oy ey e e L1 WAL A . Uamm mdCRES Gd e g egoa AN AL AL ST NN Lo e pees roreen
A g . e A : arevoan L M An AL A LML LLL R AN . AR B AAMLANRANNN SAat P mRd A am ame o SN A A R AL A R B AN AN AN S 0 amey am FERE 5L R VI P VY FEPR TIVRL VIR R T T L L P TP TR R U R L AL R TR T PR TAFFPRRTERERE TR 5 e R T PITEREPE S PRRPEEPERERRCRE - HIE B R bR PP TER R A R R

Rénterisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar |

marknadsrintor. En betydande faktor som paverkar rénterisken ar rintebindningstiden. Koncernen ar frimst utsatt fiir ranterisk

Likviditetsrisk 8r risken for att koncernen far svarigheter att fullgora sina fdrpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder och
andra betalningsataganden, Risken mildras av koncernens goda likviditetsreserver vilka ar omedelbart tillgangliga. Koncernens
verksamhet dr i allt vasentligt finansierad via Handelsbanken ach Swedbank med banklan och checkkredit. Koncerrien har ett beviljat

kreditbelopp for sin checkrikningskredit uppgdende till 151 500 thr {151 500 tkr). Den totala likviditetsreserven bostar av likvida medel
ach onyttjade checkrdkningskrediter,

Koncernens kontraktsenl

a och udiskonterade riantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
§

Finansiella instrument med rérlig rénta har berdknats med den ranta som forelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period

nar aterbetalning tidigast kan krivas.

Liptidsanalys

Leverantfirsskulder
Leasingskulder

Ovriga langfristiga skulder

&-17 man

o s

Leverantfrsskulder
Leasingskulder
Owriga langfristigs skulder

32 613
;
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2025-12-31
13 4r 35 4
420584 116 534
0 0
53 158 0
225 355 0

>3 ar_

_Totalt

1764 234
;

.

3 89y

a

—

2024-12-31

1-3 &r 35 &r

104 020

1766 391

»5 ar

0

pm s e e e

Z 357 06D
38 580
&9 856

230 172

2 765 356

~Totalt

e A L OO e

1954 767
54 583

669 282

2118 861
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Gelba Ma ﬁgé%ﬂmﬁ AB
556343-6848

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken f6r att koncernen inte kan erhdlla finansiering, eller erhalla finansiering med vasentligt sdmre
villkor, vilket medfér risk fér att inte kunna géra dnskade investeringar eller mita betalningsforpliktelser sam en féljd av otillrdcklig
likviditet, Behov av refinansiering ses regelbundet dver av féretaget och styrelsen fdr att sakerstilla inansiering av Oretagets expansion
och investeringar. Refinansieringsrisker beddms gillande formaga att f6rse koncernen med tillrdcklig finansiering, med hansyn till
tillvdxtplaner ach méjlighet til extern kapitalanskaffning via kapitalmarknader och eller bankinstitutioner, Risken nanteras genom goda
bankrelationer och god framfdrhalining avsecende refinansiering,

MNedan visas kreditavtal/-ramar som Gelba har ingatt:

2025-12-31 2024-12-31
Utnyttjad Utnyttjad

17 600

Not 27 Avsdttningar

Presentkort

Vid férsadljning av presentkort redovisas hela beloppet som en kortfristig skuld och redovisas som en intakt forst ndr presentkortet
utnyttjas, alternativt nir dess giltighet gatt ut. :

Per 1januari 2024
Tillkommande avsdtiningar 3

Utnyttjat under arat -1 164

Tillkornmande avsitiningar 0
Utryttiat under aret -A06

Aterfirda outnyttjade belopp o N “ | B ~ o

Forutbetalda hyrasintdkter 15 532 148937
Upplupna personalkostnader 14 441 971
FGrskott kunder 23 391 {3

Pkart 12 881 0

Not 29 Kassaflodesanalys
lusterinigar for poster som inte ingdr | kassaflodet 2025-401-01 2024-01-01
fusteringor | rdrelseresultotot mmzm gﬁmmmgz

Avskrivningar 31 144 43 472
Virdefordndringar fastigheter -94 984 -394
Tilltrdde Steninge Slottshy 0 §
Hesultat koncernf8retagfresultat omklassificering koncernféretag till intresseféretag | uo ¢
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Avstdmning av skulder som hrror fran finansieringsverksamheten

2116763

5
:

........................................................................................................................................................................................................................ I‘fﬁ e Wﬁuﬁamrsm
afmmmg ﬂ Effﬁ renser

Skulder till kreditinstitut 1654 367 108 077 0 D
(ivriga kortfristiga skulder B6H 622 34 038 0 g
i.wsmgﬁm der 20 843 -16 538 0 0

Skulder hiirrdrande fran
finansieringsverksamheten 1 ?m 832 125 487 0 0 65 611 1852810

Fﬂ w%w av Wmmmrg«
dotterbolag  differenser Gvrigt

Skulder till kreditinstitut 882 517 394 094 377 756 0 0 1654367
Gwriga kortfristiga skulder B4 197 ~150 22 578 {1 o 86622
Lﬂaﬁaﬁgskmﬁ&{ 27 637 -15 308 { Q 2514 20 843

Skulder hi rmmraﬁﬁ Erm
%%m% ﬁﬁ‘iﬁrﬁﬁgwﬁ r@sﬁamhﬁmﬁ 974 351 378 ma 400 331 g 8514 ﬁ 761 Eaﬁ

Not 30 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stalida siikerheter ﬁi’tf e ﬁmfﬁﬁf ﬁm mfmimmgm . H15-12-31  1034-12-31

Fastighetsinteckningar ' 2106897 7 0B9 159
Foretagsinteckningar 54 820 36 &20

i TR Lot T . P e S s =

Summa 2163717 2125870

Fastighetsinteckningarna ar stillda som s8kerhet for upptagna skulder till kreditinstitut.

g@ﬁﬁf&'ﬁ@fﬁ?ﬁﬁﬂﬁﬁ&f o __ ~ 2025-12-31  2024-12-31

Fantsatta wért%ﬁ:gsﬁwﬁr 563743 EeS 100
Axtior | fﬁﬂit@ﬁ}ﬁlﬁg 27 B43 27 543

5533 898

Not 31 Transaktioner med narstaende
En forteckning av kancornens dotterforetag och intresseforetag, vilka Sven ar foretag som dr ndrstaende till moderféretagot, anges | Not

23 KoncernfGretag och Not 24 Andelar | intresseforetag.

Lan fran aktiedgare
Per den 31 december 2025 finns 1 st lan fran aktiedgare till Gelba Managemaent AB. Det sammanlagda lanebeloppet per den 31
december 2025 uppgick till 17 809 tkr {16 366 tkr) . Rintesatsen var 4,96% och kapitaliseras arsvis.

Koncerninterna transaktioner

Alla transaktioner mellan Gelba Management AB och dess dotterforetag har eliminerats | koncernredovisningen.

For information om ersdttningar till ledande befattningshavare, se Not 10 Anstéllda och personalkostnader.,
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Mot 32 Handelser efter balansdagen
Den 7 januari 2026 sa erhdll moderbolaget 155.4 Mkr som betalning far térsaljningen av 3 700 000 st aktier i Arlandastad Holding till
2BB i Norden AB per 31 december 2025,
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2025-01-01
Not - mzmlz 31

Wﬁtt'ﬁ@mﬁétm'ﬁg
wim rﬂmﬂm ﬁt&%ﬁtﬁ%‘“ 0

Ovriga externa kostnader

ﬁﬁm%mmm[mt | -30 116

Resultat fran andelar i koncernforetag 5 -11 236
Resultat fran andelar | intressefdretag och gemensamt styrda toretag 335 397
Intdkter fran dvriga vdrdepapper och fordringar som dr anldggningstillgang 18 283
(vriga rinteintakter och liknande intikter 7 12 488
Rdntekostnader och liknande kostnader & -9 687

Resultat efter finansiella poster 315129

Eﬁmimt fore skatt

Smtt m arets resultat | 10

----- Arets resultat sm 809

2025-01-01
- 2025-12-31

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
Eﬁlﬁm} i tkr | Not

Arets totalresultat ” 326 809
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Gelba Management AB
EEﬁMS M@E

MODERFORETAGETS BAL
Belopp I tkr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlageningstillgangar

Finansiella anldgeningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernfaretag

Andelar 1 intressefGretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
M{;ﬁ ra Eéﬁgf{ st g;& ‘Eﬁfda‘ ﬁgaf

Summa mé%gm%&gﬁmigﬁ ngar

Omsdttningstillgangar

Kundfordringar

Cvriga fordringar

Faruthetalda kostnader och upplupna intéklor
Kassa och mmﬁ:

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapilol
Aktiekapital

Reserviono

Fritt eget kopitol

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa epot ka ;mal

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernidretag
Owri iga skulder

Summa Emgﬁmtiga gkuééw

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Levarantarsskulger

Skulder till koncernioretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

UW?WW mmmaf m:h mmﬂmm intdkier

AL ARG oo £ SN NN LRt A S T b el R, RN SRR R R md e pa i e e can ot s R SRR SRR TR SRR v e T et A s ik s

ANSRAKNING

12,14

156,20

120467
753 451
2352 B3l
158 425

3414 472

337
158 758

100
30

3 055 337
346 809
3 382 276

141732
74 B&7

o R R R AR BRSO 3 AN D T L b R RIS DT we TR

145 449
734 912
2152 8905
161 650

3 233 643

664

4 443
1329
50 381
és'mf

100
30

3076 304

3072 367

120 547
70 446
| 2 15@
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Gelba Management AB
556343-6848

i R PR RSN NI M v L wea v e e R R BT 1 T e ieamesrreeons a Rrad s Teess SRR MHMeerrans senec e e S S SUINERSEN RN AL e Hit b o bl FER B RN
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VER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

E RRT TET PRETERE Sy FTer L e R e e s SRR LT AR TELFTY AL AR Ao At A RA AL N, LRSS LEL LSS AL A i - A e b

'RETAGETS RAPPORT

MODERF

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad vinst Summa eget

Ingaende ﬁzg& kmiimmmlaﬁ 100 30 3077192 15 lﬂ 3097434
Omforing resultat foregaende ar 15112 -15 ME §

Arets resultat 0 0 4 067, 4067

Inghende eget kapital 2025-01-01 T - 100 30 3076 304 -4 067 3072 367
Omfdring resultat foregaende dr -4 167 4 067 ﬁ 0

Arets resultat 326 809, 0
gt totalresultat . . . . o| 0
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten

Rérelseresultat

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet 17
Erlagd ranta

Erhallen rénta

Eﬁta gﬁ gkatt ..................................................................................................................................

Kassafléde fran den lapande verksamheten fore fGriandringar
av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar av rorelsekapital
Fardndringar av rarelsefordringar
Firandringar av réreiseskulder

Kassafléde fran den |8pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anldggningstiligangar
Forviry av finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflade fran mmstmmmwmmmm{‘m

Finansieringsverksamheten 17
Upptagna skuider hos kreditinstitut

Koncernfordringar fordndring

Utdelning

Erhallna {ldmnade) Mﬁmmbmmg 9

Kassafibde fran mmnﬁmm&gwmﬁmmh&mﬁ

Arets kassafitde
Likvida medel vid arets borjan
Valutakursdifferens i likvida mmw

Likvida medel vid arets slut 12
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-10 -489
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________ Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

£ Moderforetaget har upprattat sin arsredovisning mﬁiéi arsredovisningslagen (1995%:1554) och den av Radet {or hallbarhets- och
finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person”. Moderfaretaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges | RFR 2. Det innebdr att IFRS tilldmpas med de awikelser

som anges nedan.

Uppstélining

Resultatrakning och balansrdakning &r fOr moderforetaget uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman, medan rapporten Gver
totalresultat, rapporten dver forandringar i eget kapital och rapport éver kassafldde baseras pa [AS 1 Utformning av finansiella rapporter
respektive [AS 7 Rapport dver kassafléden.

Intikter fran aktier i dotterféretag |
Utdelning redovisas ndr rétten att erhalla betalning bedbms som sdker. Intdkter fran férséljning av dotterfdretag redovisas da kontrollen

av dotterforetaget Hvergatt till képaren,

Skatter
| moderféretaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanforlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp i balansrdkningen.

Rokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet | resultatrakningen,

Andelar i dotterforetag och intresseforetag
Andelar | dotterféretag och intresseffretag redovisas | moderfiretaget | enlighet med anskaffningsvirdemetoden. Detta innebdr att
transaktionskostnader inkluderas i det redovisade virdet fér innehavet. | de fall bokidrt vdrde Bverstiger fretagens koncernmaéssiga

varde sker nedskrivning som belastar resultatrikningen. En analys om nedskrivningsbehov finns genomfors vid utgangen av varje
rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivining inte ldngre &r motiverad sker aterfdring av denna.

Antaganden gors om framtida forhallanden fér att berdkna framtida kassafltden som bestammaer atervinningsvirdet.

Atervinningsvirdet jAmférs med det redovisade vrdet for dessa tillgdngar och ligger till grund fér eventuella nedskrivningar eller

sterfaringar. De antaganden som paverkar dtervinningsvardet mest 3r framtida resultatutveckling, diskonteringsrinta och
nyttjandeperiod. Om framtida omvirldsfaktorer och férhallanden dndras kan antaganden paverkas sa att redovisade varden pa
moderfdretagets tiligadngar andras.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Moderfiretaget redovisar savél erhallna som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med alternativregeln. Av
moderforetaget limnade aktiegartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och.andelar hos
maderforetaget, Erhallna aktieagartillskott redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om tinansiella instrument enligt IFR5 9]

moderféretaget, utan moderféretaget tillimpar reglerna i enlighet med RFR 2. Detta innebir att moderforetaget redovisar finansiella
instrument med utgangspunkt | anskaffningsvirdet i enlighet med reglerna i ARL.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar, inkluderat koncerpinterna fordringar ska skrivas ned thr fGrviintade kreditftriuster, Fir metod rérande
nedskrivning for férvantade kreditfériuster, se koncernens Not 26 Finansiella risker. Férvantade kreditférluster f6r koncerninterna

fordringar uppskattas genomn en rating baserad modell dar koncernbolagens kreditvardighet uppskattas.

Leasingavtal

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tilldmpas inte | moderbolaget. Detta innebdr att leasingavgifter fér avial dar
Gelba dr leasetagare redovisas som kostnad linj8rt dver leasingperiaden, ach att nyttjanderdtter och leasingskulder inte inkluderas |
moderbolagets balansrikning. Identifiering av ett leasingavtal gbrs i enlighet med IFRS 16, d.v.s. att ett avtal dr, eller innehaller, ett
leasingavtal om avtalet Gverlater ritten att under en viss period bestdmma dver anvindningen av en identifierad tillgang i utbyte mot

grsattning,

Not 2 Nettoomsattningens fordelning 2025-01-01

Revisionsuppdraget
Annan revisionsvarksamhet
Skatterddgivning

Not 4 Anstallda och personalkostnader

2024-01-01

2024-01-01
2024-12-31

For loner och ersattningar till anstallda och ledande belattningshavare samt information om antal anstélida, se koncernens Not 10

Anstillda och personalkostnader,

Not 5 Intdkter fran andelar i koncernforetag
20250101

Not 6 Leasingavtal - leasetagare

Periodens kostnadsforda operationella leasingavgifter avser hyra av lokaler och uppgick till 3 088 tkr (3 061 thr).
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Not 7 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

225-01-01 2024-01-01

326 809 -23 567

Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget 20,6 % -6/ 323 4 B54

Skatteeffekt ow
Ei skattepliktizs intdkter
£l avdragsgilla kostnader

Redovisad skatt
Effektiv skaitasats
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Not 11 Inventarier, verktyg

Kvarstaende inventarier avser konst som inte skrivs av,

Not 12 Finansiella instrument
Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2025-12-31

Finansiella tllgangar och skulder
redovizade till upplupet
_______________________ anskafiningsvirde
I S o s
158 425

28 036

337

158 7hE

Andra langfristipa virdepappersinnehay
Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Qwriga fordringar

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koneernfbretag
Ovriga skulder 2 150

142 118
74 BRY

Finansiella tillgdngar och shulder

redovisade till upplupet
————————E————————————————————————— et o
161 650

37 565

b6

4 443

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
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P Finansiella skulder
£

», Skulder til kreditinstitut -“ 121 933 1231 933

Skulder till koncernfiiretlag 70 448 70 446
Ovriga skulder 2 150 2 150
o Leverantirsskulder 1794 1794

n 5563436848

Summa | 196 323 196 323

Moderforetagets kontraktsenliga och odiskonterade riantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabelien
nedan. Finansiella instrument med rérlig rdnta har berdknats med den rdnta som forelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den

period ndr dterbetalning tidigast kan kravas,

20251 2-41
Léptidsanalys <bman 612 man 1-3 ar -5 dr =% ar Totalt

Skulder till kreditinstitut 693 593 40 069 4158 97 505 143 118
Skuider till koncernféiretag 74 8RBT 74 887
Owriga skulder 2 150 2 150

Léptidsanalys <6 man  6-12 man 1-3 ar 35 ar =5 ar Totalt

Skulder till kreditinstitut 693 693 57 872 62 675 121 933
Skpider till koncemidretag 70 446 70 446
{wripa skulder 7 150 2 150

Not 13 Andelar i koncernforetag

g
Férvdry/ aktisdpartiliskoit 1050 68 483

Utpdende redovisat viirde 120 467 145 449
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Medanstaende férteckning omfattar av moderfiretaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar,

Redovisat varde Bedovisat varde
Fiiretag Org. Nr, Site ﬁgﬁl andel 2025-12-31 2024-12-31

Gelba Mstaghemr Al 556444-7 224 S?ﬁﬂﬁkmim 100% 0 26 000
Gelba Resery 3 AR 556736-2335 Stockhobm 100% 100 100
Gelba Fastigheter 3 AB 5hBE97-1161 Stockholm yiue
Gelba Fastigheter 4 AB 5590405954 Stockholm
Recapital international 8Y Nederlinderna Amsterdam 100%
Gelba Fastigheter 5 AB 558040-6967 Stockholm 100%
Gelba Partner AR 555175-9682 Stockholm g%
Airnode AB B56736-2198 Stockholm 100%
Gelba Fastigheter 6 AB 558115-1757 Stackholm 56%
Gelba Fastigheter 7 AB 559470-5650 Stockholm 100% 25 25
GFAST A/fS 1009 0 32
FMatorarvet AB 559542-1750 Stockhalm 100% 50 {
Steninge Slott Fastighet 3 AB 558027-5474 smmma 100% N 0 50

Not 14 Fordringar hos koncernféretag

Koncerninterna Yordringar s _

mgamg&ﬁ mgmﬁﬁmgwamg ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ?M = = gm
Tillkommande fordringar 196 658 290 BO2
Mgamﬁ@ fe:rmmgas‘ | o -178119 453759

Utgéﬂmﬁ mﬁwiﬁa% e rﬁg ?53 @51 734 9172

Not 15 Andelar i intressefdretag

2177 ?ﬂﬂ 1 iﬁﬁ 203
20 454 18 497
«-21&5 Q57 U

%ﬁgaméﬁ am%:mmﬁgwama
FOPFary
rorsaljninger

Utgaende Ma rz"mgw% rﬁg

Nedskrivningar - .. 2024

Ingaende aakumﬁﬁamdg w&s&rwﬁ;ﬁmr 24 785 0
20 BA4 24 7595

Arets nedskrivningar
ﬁm‘éﬁ uppskrivringar -446 383 . 0

mgﬁﬁm‘& rﬁﬁﬂwsm Mm& 2 35Z 931 Z 151 805

Not 16 Eget kapital
Per den 2025-12-31 bestar aktiekapitalet av 10 000 st aktier med ett kvotvarde om 10 kr. Se aven upplysningar i Koncernens Not 25
Eget kapital,

S5idad4lav43



2116777

3

2025-01-01

Not 18 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31

........................................................ i N e i e
151500

Checkridkninpskredit
1034 481

Not 19 Transaktioner med nérstaende
Lan fran aktiedgare

¥ e B M e, weraaenrneee SR RN N M s e BT S TR i VR PEEE L R ] T LS

2024-01-01

Eventuolforplintelser o o — e — I B o

419 114
151 500

Per den 31 december 2025 finns 1 st 13n fran aktiedgare till Gelba Management AB. Det sammanlagda lanebeloppet per den 31

december 2025 uppgick till 17 809 tkr {16 366 tkr) Réntesatsen var 4,96% och kapitaliseras arsvis.

Farsdlining till ndrstaende
Gelba Management AB fakturerar forvaltningsarvoden till dotterbolag 4 490 kr { 1 475kr).

Not 20 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att vinstmedel disponeras sa att;
Till akticdgare utdelas 1860 kronar per aklie, tkr
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Arsredovisningens innehall blev klart den 11 maj 2026.

Stockholm, 11 maj 2026

Per Taube

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har [dmnats den 11 maj 2026

Copia Revision AB

s AT
L i
’Fﬁﬂﬁ

Rendert
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberittelse
lanagement AB

Till bolagsstimman i Gelba M Org.nr 556343-6848

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttal

anden

Jag har utfort revision av drsredovisningen och koncernredovisningen for Gelba Management AB {G
rikenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en

] mm vasentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets ﬁmnswlh stillning per den 31 dmﬁmbm

2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt émrmﬂwsnm-ﬁﬁagm

spratiats 1 enlighet med msr&dﬁw sninglagen och ger en 1 alla visentliga

Koncernredovisningen har upp
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 dmamm 2025 och av dess
ards (IFRS),

finansiella stallning {}@h kassaflode for aret enligt Imﬁmmﬂmﬁ Financial Rﬁpmtmg Standa
med

som de antagits av EU, och arsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen ir forenlig
ovriga delar.

arsredovisningens och koncernredovisningens &

rman faststiller resultatrakning

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstan
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har mﬁm wwzmnm mhg% mwm&tmnaﬁ Si&ﬂdﬁﬂiS on Auémﬂg USA} :;wh gﬂd mwsmmwd i
S‘w"ﬂﬂ ﬁ.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och,
vad giiller koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU, och

arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som dﬂf h&d@mw §r ﬁ%ﬁévﬁndig fm att uppﬁfiﬁﬁ en arsredovisming och koncernredovisning som inte

¢ dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncerns ge
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att § _
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta wrkgamhmm
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att hikvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har nagof realistiski alternativ fill att gdra nagot av detta.

Gelba Management AB, Org.nr 556343-6848 -
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Revisorns ansvar
Mina mal dr aft uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhe nel agra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
mimmg} och m ldmna en rwismns. Sﬁkﬁﬂ‘lm Ar en
hog gr gc
mwmmggﬁd i Svm gﬁ mmﬁ kﬁmmw m Hpmﬂk& en msamﬂ ig fﬂaknhm om en mﬁm ﬁmw
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans nmhgm kan forvantas paverka de ﬁkmmmskﬁ besiut som anvindare fattar
ind 1 drsredovisningen och koncernredovisningen.

rﬁﬁélge som mm’héﬂw mina uﬁmmdm Rj?mli?-

med gr

1gare beskrivning av vart ansvar f*m’ rwiﬁmnm av arsredovisningen och koncernredovis-

En ytterlig
nin gm finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.

Denna beskrivning dr en del av mwsmmﬂmtmmn

t lagar och andra forfattningar

Rapport om andra krav enlig

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision

av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Gelba Management AB for rikenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledamdter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare

1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande ms imdmbmagﬁt och koncernen enligt gm

revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund G
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag tdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelnmingen ar forsvarlig

(il utd
med hinsyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker
staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stallning 1 ovrigt.

gelagenheter, Detta

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltninger
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och at
tillse att bolagets organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska
skota den lopande forvaltningen enhigt styrelsens riktlinjer och anvisnmgar och bland annat vidta de -

atgarder som ér nodviindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och

for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Org.nr 556343-6848

Gelba Management AB,



Revisorns ansvar

Mitt mal betraftande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
bedoma om nagon

ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
styrelseledamot eller verkstéallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

1ielse som kan foranleda

- foretagit ndgon atg gjort sig skyldig till nagon férsumn
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

agen, drsredovisningslagen eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolags
bolagsordningen.

laget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

Mitt mal betrdffande revisionen av fors
darmed milt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenhigt

med aktiebolagslagen.

grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt

Rimlig sikerhet dr en hig g
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.

are beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen och koncernredovis-

En ytterlig
ningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.

Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 11 maj 2026
Fotokopicns dverenssia

Revision AB
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