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Styrelsen for Sifsen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har sitt séte i Ludvika och bedriver fastighetsforvaltning av kommersiella baddar i form av
stugor och lagenheter. Bolaget 4ger en alpinanldggning med tillhérande servicebyggnader samt
fastigheter i form av mark och byggrétter. Delar av fastigheterna uthyrs till koncernbolaget Experience
Séafsen AB, org nr 559313-8604, mot en kallhyra.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Den 2 januari 2023 drabbades verksamheten av en brand i en av bolagets byggnader,
centralanlédggningen “Hyttan”, 2 500 kommersiella kvadratmeter brann ned till grunden. Branden och
den forstorda byggnaden har paverkat hela den turistiska verksamheten i koncernen. Bl.a. ledde branden
till att vissa verksamheter inte kunde bedrivas, andra verksamheter fick flyttas och upprittas pa nya
platser.

Byggnaden som brann ned var forsdkrad. Intensivt arbete har genomforts under 2023 och 2024 {or att
projektera och sékerstilla dteruppbyggnad av huvudbyggnationen. Ett arbete som nu ér i slutskedet.

Utover det har bolaget fortsatt att genomfora flera aktiviteter i arbetet med att minska omséttningstapp
till foljd av branden till del finansierat via erséttning fran forsakringsbolaget.

Bolaget ér fortsatt paverkade av Ukrainakonflikten och dess efterfoljande konsekvenser i form av hog
inflation, 4ven om vi nu verkar vara i slutet av den cykeln, och dirmed forandrade monster i
fastighetsbranschen och byggsektorn vilket paverkat de totala kostnaderna i koncernen, och dven vilka
aktiviteter och projekt bolaget har kunnat aktivera och genomfora, vilket har forsenat en del planerade
projekt.

Under hosten 2024 péborjas byggnation av erséttningsbyggnad till den byggnad som forstordes i
branden, som skall sta klar till december 2025.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Sdfsen Resort AB, org nr 556589-4648. Sifsen Resort AB égs till
75% av Per Wester Holding AB, org nr 556917-1662, medan Retrib Holding AB, org nr 556863-2516
dger resterande 25% av aktierna i bolaget. Séfsen Fastigheter AB édger intresseforetagen Vargspéret 2
AB, org nr 559192-2082 till 15%, Solslingan 1 AB, org nr 559239-9322 till 30% och
Fastighetsutveckling i Séfsen AB, org nr 559410-4076 till 21,74 %.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 100 000

Forslag till vinstdisposition

2023/24
5204
23 613
116 893
66,2

Uppskriv-
ningsfond
16 489 027

16 489 027

2022/23
3324
4197

98 953
52,1

Reserv-

fond
1 400

1400

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalyssamt kassaflodesanalys med noter.

2021/22 2020/21

2 609 2 548

11 526 1599

88 890 82 856

543 43,0
Balanserat Arets
resultat resultat
31225760 3742 558
3742 558 -3 742 558
10765 411

34968 318 10 765 411

34 968 318
10 765 411
45733 729

45733 729
45733 729

3(17)

2019/20
1921
2113

80 153
42,0

Totalt
51 558 745

0

10 765 411
62 324 156
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

5203931
26 888 219
32 092 150

0
-4 998 234

-2 592 763

-147 726
-7 738 723
24 353 427

0

745 442

-1 486 274
-740 832
23 612 595

-10 000 000
13 612 595

-2 847 184
10 765 411

4 (17)

2022-07-01
-2023-06-30

3324 446
12 502 418
15 826 864

-63 275
-1 952396

-2401 083
-5994 329
-10 411 083
5415781

111 099
872
-1344 926
-1232 955
4 182 826

533 254
4716 080

-973 522
3742 558
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 12
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13, 14
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 15

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-06-30

63 948 760
7461 492
1724 915

1097 008
74 232 175

0
900 000

& 150 000
9 050 000
83282175

61211

4 687 430
6 959
1464 897
1 999 999
8220 496

25390 281
33610 777

116 892 952

5(17)

2023-06-30

57 622 497
7399 780
1704 733

1813 195
68 540 205

0
900 000

& 150 000
9 050 000
77 590 205

319 500

4 854 579
19 081

995 157

6 095 448
12 283 765

9078 745
21 362 510

98 952 715
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

19

20, 21

21

22

2024-06-30

100 000

16 489 027
1400

16 590 427

34 968 318
10 765 411
45733 729
62 324 156

19 000 000

5498 697
5498 697

23734 056
23 734 056

1350152
783 646
0

1 809 000
2393 245
6 336 043

116 892 952

6 (17)

2023-06-30

100 000

16 489 027
1400

16 590 427

31225760

3742 558
34 968 318
51 558 745

0

2651513
2 651513

25318 208
25318 208

2541 822
1443 141
8926774
3618000
2894 512
19 424 249

98 952 715
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagéende arbete
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar
Forséljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Okning/minskning av andra langfristiga fordringar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éirets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

23 612 595
23 2 894 658
12 122

26 519 375

0

258 289
3792 858
-659 495
-11 237 041
18 673 986

-8 586 627
0
0
0
0
-8 586 627

-2 775 822
9 000 000
6224 178

16 311 537

9078 745
25390 282

7(17)

2022-07-01
-2023-06-30

4182 826
5534706
-2 842

9714 690

30 000
-274 310
-11 541 096
1239451
5976 497
5145232

-3 898 445
3000 000
-300 000
50 000

-2 536 277
-3 684 722

-1336 161
0
-1 336 161

124 349

8954 396
9078 745
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utfigter som dirket kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde akriveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker systematiskt Over den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt
restvéirde. Foljande avskrivningstid tillimpas:

Kontors- och rorelsebyggnader 10-50 ar
-Stommar och grund 50 ar
-Fasader, yttertak, El, VA, Virme 20 ar
-Ytskikt 10 ar
Bostadsbyggnader 10-50 ar
-Stommar och grund 50 ar
-Fasader, yttertak, El, VA, Virme 20 ar
-Ytskikt 10 ar
Maskiner och andra tekninska anldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ér

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i vérdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas 1&ngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Ldneskulder och leverantiorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Leasingavtal
Uthyrning av stugor, kontors- och rorelselokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna
redovisas linjart under leasingperioden.

Kassaflodesanalys
Kasaflodesamalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stillda siakerheter
2024-06-30 2023-06-30

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 44 036 000 44 036 000
44 036 000 44 036 000
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Not 3 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Moderforetag i den minsta koncernen dér Séfsen Fastigheter AB ér dotterforetag och koncernredovisning
upprattas ar Sdfsen Resort AB, org nr 556589-4648, med séte i Ludvika kommun.

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen 36 % 56 %
Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag
i koncernen 68 % 90 %

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

Dalrev Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag 83979 61 005
Ovriga tjinster 0 12 835

83979 73 840
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Not 5 Resultat frin andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsdljningar

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Avsittning till ersittningsfond
Aterforing av periodiseringsfonder
Foréndring av dveravskrivningar

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Justering av bokfort resultat for
avskrivningar pé fastighet
Foréndring av tidigare érs
underskottsavdrag

Foréndring av uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

2023-07-01

-2024-06-30

0

0

2023-07-01

-2024-06-30

9000 000

-19 000 000

0

0

-10 000 000
2023-07-01
-2024-06-30
Belopp
13 612 595
-2 804 195
-730
597
-49 917
2 854 245
-2 847 184
-2 847 184

11(17)

2022-07-01
-2023-06-30

111 099
111 099

2022-07-01
-2023-06-30

0

0

30 000
503 254
533 254

2022-07-01

-2023-06-30

Procent Belopp
4716 080

20,60 -971 512
-19
101

-72 140
1043 571

-973 522
20,64 -973 521
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-06-30

44 991 375
6 553 952
-1372 352
875970

51 048 945

-8 341 344
1224 626
-955 933
-8 072 651

20 972 466
0
20972 466

63 948 760

2024-06-30

18 715 600
587 589
7127776

20 015 965

-11 315 820
-1238 653
-12 554 473

7 461 492

12 (17)

2023-06-30

55818 164
1373 949
-12200 738
0

44 991 375

-13 810 818
6392 511
-923 037
-8 341 344

21 111 710
-139 244
20972 466

57 622 497

2023-06-30

17 394 521
1321079
0

18 715 600

-10 172 574

-1 143 246
-11 315 820

7 399 780
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-06-30

6 135 816
418 358
-100 200

6 453 974

-4 431 083
100 200
-398 176
-4 729 059

1724 915

13 (17)

2023-06-30

6511 243
102 998
-478 425
6 135 816

-4 388 606
292 323
-334 800
-4 431 083

1704 733

Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgaende redovisat virde

Utgdende redovisat virde

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-06-30
1813 195
1026 728

-1 742 915
1097 008

1097 008

2024-06-30

2023-06-30
712776
1100 419
0

1813 195

1813 195

2023-06-30
50 000

-50 000
0

0
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Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024-06-30

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
Vargspéret 2 AB 15 15
Solslingan 1 AB 30 30
Fastighetsutveckling i Séfsen AB 22 22

Org.nr

Vargspéret 2 AB 559192-2082
Solslingan 1 AB 559239-9322
Fastighetsutveckling i Séfsen AB 559410-4076

900 000

0
0

900 000

0
0
0

900 000

Antal
andelar
300 000
300 000
300 000

Siite

Ludvika
Ludvika
Ludvika

Not 15 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-06-30

8150 000

0
0

8 150 000

8150 000

14 (17)

2023-06-30

636 250
300 000
-36 250
900 000

-36 250
36 250
0

900 000

Bokfort

virde
300 000
300 000
300 000
900 000

2023-06-30

5613773
2700 000

-163 773
8150 000

8150 000
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intdkter

Not 17 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Arets uppldsning motsvarande sald mark
Belopp vid arets utgiang

Not 18 Obeskattade reserver

Erséttningsfond

Not 19 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

Not 20 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2024-06-30

2 000 000
2 000 000

2024-06-30
16 489 027

0
16 489 027

2024-06-30

19 000 000
19 000 000

2024-06-30

2651513
2847184
5498 697

2024-06-30

18 333 448
18 333 448

15 (17)

2023-06-30

6 095 449
6 095 449

2023-06-30
16 598 473

-109 446
16 489 027

2023-06-30

S

2023-06-30

1677991
973 522
2 651513

2023-06-30

19 917 600
19917 600
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Not 21 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 25 084 208 (27 860 030) kronor redovisas under foljande poster i

balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader
Ovriga poster

2024-06-30

23734 056
23 734 056

1350152
1350 152

2024-06-30

1 810 000
135767
447 478

2 393 245

16 (17)

2023-06-30

25318 208
25318 208

2541 822
2 541 822

2023-06-30

2500 000
139 870
254 643

2894 513



Séafsen Fastigheter AB
Org.nr 556508-5346

Not 23 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Resultat vid forsdljning av materiella anlédggningstillgangar
Omklassificering av pidgaende nyanldggning

Ovriga poster

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Fredriksberg

Per Wester
Per Wester
Ordf6rande
2024-12-19

Anders Landgren
Anders Landgren

2024-12-19

Jonas Elde
Jonas Elde

2024-12-20

Var revisionsberittelse har [amnats 2024-12-20
Dalrev Revision & Redovisning AB
Tony Pettersson

Tony Pettersson
Auktoriserad revisor

2024-06-30

2592763
147 726
154 169

0

2 894 658
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2023-06-30

2401 083
3133 573
0

50
5534706



REVISIONSBERATTELSE & DAL R EV

Till bolagsstamman i Safsen fastigheter AB, org.nr 556508-5346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Safsen fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-07-01 --
2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Safsen fastigheter ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till Safsen fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Safsen
fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Sifsen fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Borlange
2024-12-20

DalRev Revision & Redovisning AB

Tony Pettersson
Tony Pettersson
Auktoriserad revisor
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