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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-11-03.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Denise Graf, Styrelseledamot
2025-11-11



Berkos Fastigheter AB
Org.nr. 556853-1965

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets bedriver fastighetsforvaltning avseende fastigheterna Sigtuna Marsta 21:43 och Sigtuna Marsta 21:76.

Styrelsen har tagit det rddande marknadslaget pa fastighets- och finansmarknaden i beaktande inf6r avgivandet av

arsredovisningen.

Foretagets sate ar Sigtuna kommun.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024/2025
Hyresintakter 8 045
Resultat efter finansiella poster 3848
Soliditet (%) 0

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsens forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

117 724

261 689

2023/2024 2022/2023 2021/2022
7 855 7 510 6 863
3935 3651 4217
23 23 24
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 13 973 064 370901 14 393 965
-14 200 000 0 -14 200 000
370901 -370 901 0
117 724 117 724
50 000 143 965 117 724 311 689
143 965
261 689
261 689
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Berkos Fastigheter AB
Org.nr. 556853-1965

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Berkos Fastigheter AB
Org.nr. 556853-1965

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Hyresintakter
Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-07-01
2025-06-30
Not

8 044 947

8 044 947

-845 331
-168 645

-1193 304

-2 207 280

5837 667

294 633

2 -2284719

-1 990086

3847581

-3 700 000

0]
0

-3 700 000

147 581

-29 857

117 724
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2023-07-01
2024-06-30

7855173

7855173

-620 876
-116 939

-1197015

-1934 830

5920343

387572

-2 372 505

-1984 933

3935410

-6 350 000

2 906 000
48 097

-3395 903

539 507

-168 606

370 901



Berkos Fastigheter AB
Org.nr. 556853-1965

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-06-30

56 929 578
183 980

538 459

57 652017

57 652017

1835014
1404 554
55502

3295070

14 540 205

14 540 205

17 835 275

75 487 292

2024-06-30

57 855927
277 635

538 459

58 672 021

58 672 021

1835014
1570039
129 472

3534525

13 876 849

13 876 849

17 411 374

76 083 395



Berkos Fastigheter AB
Org.nr. 556853-1965

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-06-30

50 000
50 000

143 965

117 724

261 689

311 689

38 720 000

31074 306
913 500

70 707 806

1920 000
0]
518 386

2029 411

4467797

75 487 292

2024-06-30

50 000
50 000

13 973 064
370901

14 343 965

14 393 965

40 800 000
12 636 216
913 500

54 349 716

1920 000
2833089
401 385

2185240

7339714

76 083 395



Berkos Fastigheter AB
Org.nr. 556853-1965

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmsnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrakningen

Not 2

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrakningen

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvérden

Mark
Byggnader
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2024/2025

-505 465

2025-06-30

65 635 906
400 477
-227 177

65 809 206

-7 779 979
-1 099 649

-8 879 628

56 929 578

33 800 000

42 069 000

75 869 000

Antal ar

50
20

2023/2024

-182 641

2024-06-30

62992 233
2 643 673
0

65 635 906

-6 688 340
-1091 639

-7779 979

57 855927

26 800 000

21 314 000

48 114 000



Berkos Fastigheter AB
Org.nr. 556853-1965

NOTER

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2025-06-30 2024-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 705 035 705 035
Utgaende anskaffningsvarden 705 035 705 035
Ingdende avskrivningar -427 400 -322 024
Arets avskrivningar -93 655 -105 376
Utgaende avskrivningar -521 055 -427 400
Redovisat varde 183 980 277 635

Not 5 Pagae.nde nyeinlag'gnlng'ar ?ch forskott avseende 2025-06-30 2024-06-30
materiella anlaggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarden 538 459 294 333
Inkép 0 349 502
Utgaende anskaffningsvarden 538 459 538 459
Redovisat varde 538 459 538 459

Not 6 Langfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Forfaller senare an 5 ar 31 040 000 33 120 000

Ovriga noter

Not 7 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000

Not 8 Upplysning om moderféretag

Bolaget ir heligt dotterbolag till Berkos Holding AB, org. nr 556985-9050, site Sigtuna. Med stod av ARL7 kap 3§
upprattar moderbolaget inte ndgon koncernredovisning.
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Berkos Fastigheter AB
Org.nr. 556853-1965

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehll blev klart 2025-11-01

David Berkovits Daniel Graf Denise Graf

David Berkovits Daniel Graf Denise Graf
Verkstéllande direktor Styrelseordférande

2025-11-03 2025-11-03 2025-11-01

Dan Berkovits
Dan Berkovits
2025-11-03

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signatur 2025-11-03

Jonas Martensson
Jonas Martensson
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Berkos Fastigheter AB, org.nr 556853-1965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Berkos Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-
06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Berkos Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 juni 2025 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Berkos Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Berkos Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Berkos Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Sida 2(3)



Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala
2025-11-03

Jonas Martensson
Jonas Martensson
Auktoriserad revisor
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