Arsredovisning for

SCHJ Skondal AB

556838-6501

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SCHJ Skéndal AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma 2023-667% Stadmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens foérslag till
resultatdisposition.
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SCHJ Skéndal AB
Org.nr 556838-6501

Styrelsen for SCHIJ Skondal AB avger foljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

2 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

YVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2011 och ska dga och forvalta fast- och 16s egendom och dérmed férenlig

verksamhet. Bolaget dger fastigheten Rulltartan 1 1 Skondal sedan 2018.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 21775 9553 1 296 11
Resultat efter finansiella poster 5 302 1 359 -3 085 -2 750
Soliditet (%) 16,3 14,6 16,2 28,0
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindringar 1 eget kapital
Aktie-  Aktiedgartillsk Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 40 300 000 -335 938 1 358 562
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -900 000
Balanseras 1 ny rakning 1 358 562 -1 358 562
Arets resultat 4 904 886
Belopp vid arets utgang 100 000 40 300 000 122 624 4 904 886

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgéar per balansdagen till 5 840 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
I ny rikning dverfores

122 624
4 904 886
5027 510

4 500 000
527 510
S 027 510

Totalt

41 422 624

-900 000

0

4 904 886
45 427 510

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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SCHJ Skéndal AB
Org.nr 556838-6501

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Not

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Y
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2022-01-01
-2022-12-31

21775414
2368 517
24 143 931

-2 368 523
-7 615 297

-3 360 664
-13 344 484
10 799 447

-5 497 558
-5 497 558
> 301 889

-245 000
-245 000
S 056 889

-152 003
4 904 886

3 (3)

2021-01-01
-2021-12-31

9 552 869
1 841 862
11 394 731

-1 790 224
-1 487 732

-1 760 6776
-5 038 632
6 356 099

-4 997 537
-4 997 537
1 358 562

0
0

1 358 562

0
1 358 562



SCHJ Skondal AB
Org.nr 556838-6501

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[V
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2022-12-31

270 606 651

0
270 606 651

270 606 651

6 096 774
654 161
79 835

6 830 770

2913 744
2913 744
9744 514

280 351 165

4 (8)

2021-12-31

2773 562 229

15280
273 577 509

273 5377 509

1 021 837
2 167 903

77 058
3266 798

6 027 698
6 027 698
9294 496

282 872 005



SCHJ Skoéndal AB
Org.nr 556838-6501

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundert eget kapital
Aktiekapital

Erhallna aktiedgartillskott, ovillkorat

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Erhallna aktiedgartillskott, viltkorat

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

§katteskulder
Ovriga skulder

Not

4,5

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2022-12-31

100 000
40 300 000
40 400 000

5 840 000
-5 717 376
4 904 886
5027 510
45 427 510

245 000
2435 000

196 860 000
19 203 688
216 063 688

4 320 000
2817 662
1 702 643
3 023 326
6751 336
18 614 967

280 351 165

5 (8)

2021-12-31

100 000
40 300 000

40 400 000

5 840 000
-6 175 938
1 358 562
1022 624
41 422 624

201 180 000
277 806 266
228 986 266

4 320 000
2 409 766
65 280
470 309

> 197 760
12 463 115

282 872 005



SCHJ Skondal AB
Org.nr 556838-6501

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

50 Ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingiaende anskatiningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

275556 238
405 086
275 961 324

-1 994 009

-3 360 664
-5 354 673

270 606 651

2021-12-31

177 585 824
97970 414
275 556 238

233 332
-1 760 676
-1 994 009

273 562 229

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

(V| HyX-DUJu2-SygXZDlydn

2022-12-31

15280
~15 280

0

2021-12-31

15 280
0

15 280

15 280
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SCHJ Skondal AB
Org.nr 556838-6501

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

175 260 000
175 260 000

7(8)

2021-12-31

183 900 000
183 900 000

Foretagets banklan om 201 180 000 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

196 860 000
196 860 000

4 320 000
4 320 000

2022-12-31

205 500 000
205 500 000

2021-12-31

201 180 000
201 180 000

4 320 000
4 320 000

2021-12-31

205 500 000
205 500 000

Bolaget ir ett intressebolag till KIAB Forvaltning Sthim AB, Org.nr. 559116-1624 och Scandinavian

Property Development Fastigheter AB, Org.nr. 559153-2261.
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SCHJ Skondal AB
Org.nr 556838-6501

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Christopher Taube
Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor

Henrik Séderberg
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> Grant Thornton

Till bolagsstamman i SCHJ Skondal AB
Org.nr. 5566838 - 6501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SCHJ Skéndal

AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av SCHJ Skondal ABs finansiella stallning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-

recdlovisningens ovriga delar.

Jc:g tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansr&kningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting [ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till SCHJ Skéndal AB enligt god revisors-

sed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets t6rmdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Ming mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
recdovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig stkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f6r

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

vl SW el

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen. ‘

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna tor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillr&ck-
liga och Gndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljo
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision foér att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ladmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdarksams-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplusningar &r otillrackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet 6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

+ utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om darsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och handelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

(V| sJoMJ8y_2-HJgYMJUyu3

1(2)




l'ﬁ

P ia e
w1

r !1'

ar- ]
am,
e .
™
¥ l'j"
" *
Fall = 5
u N -
2 iy
BT
LE
‘i'"r-
L | '.-*'n":"l- .-F"P
LE e

4

¢
!f'“
G,

(OJ Grant Thornton

4
r
o

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra t6r-

fattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for SCHJ Skéndal AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivse ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till SCHJ Skéndal AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i Svrigt kontroll-

eras pad ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Markus Lilldaien
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vésentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka dtgdrder eller férsummelser som kan f8ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgdangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pd sadana dtgdrder, omraden och f6r-
hallanden som dr vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betudelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om

forstaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

(v SJUMJBy_z-HJgYMJUyua]
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